DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 18 pazdziernika 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2016-10-18 15:49:25

Poz. 6165

UCHWALA NR XVI1/142/16
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 573; 574; 575;
5765 577; 578; 579; 580; 581; 582; 583; 584; 585; 586 w Starej Lubiance, gm. Szydlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz.446), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, ze zmianami) Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 573; 574;
575, 576; 577; 578; 579, 580; 581; 582; 583; 584; 585; 586 w Starej Lubiance, gm. Szydtowo, zwana dalej
planem.

2. Granice uchwalenia planu, obejmujace obszar dziatek nr 573; 574; 575; 576; 577; 578; 579; 580; 581;
582; 583; 584; 585; 586, potozonych w potnocnej czeéci wsi Stara Lubianka, oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojgciem:

1) terenéw zabudowy ustlugowej - rozumie si¢ zabudowe budynkami ustugowymi z dopuszczeniem lokalizacji
mieszkania zintegrowanego z tymi budynkami;

2) linii obstugi komunikacyjnej obszaru planu — rozumie si¢ dopuszczenie zjazdu okreslonego na podstawie
przepisow odrgbnych, w kazdym miejscu tej linii;

3) wskaznika intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow ( rozumianej jako powierzchnia wszystkich kondygnacji budynkéw w obrysie zewngtrznym
$cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubaturg budynku tzn. tarasy, schody zewngtrzne,
podcienia, balkony, zjazdy do garazy, itp.) do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
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1) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) obszardéw objetych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;
2) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny zgodne z ewidencja gruntow;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linia obstugi komunikacyjnej obszaru planu z drogi gminne;j;
4) obowiazujacy kierunek jednej ze Scian zewngtrznych budynku.

§ 6. Na obszarze objetym planem okresla si¢ liniami rozgraniczajacymi teren przeznaczony pod zabudowe
ustugowa, oznaczony na rysunku - U.

§ 7. 1. Na terenie, o ktorym mowa w §6, ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug zaliczanych do terenoéw, dla
ktérych zgodnie z przepisami o srodowisku obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ budowli o wysokosci 50,0 m od poziomu terenu i
wyzszych, wymagajacych zgoéd wynikajacych z przepisow Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na ktére nalezy uzyskac stosowne uzgodnienia z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, o ktérym mowa w §6 ustala si¢ warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) dla terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 1,00,
— minimalny - 0,05;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15 % powierzchni dziatki;

C) na terenie oraz na kazdej ewentualnie wydzielanej dziatce zabezpieczy¢ miejsca parkingowe w ilosci
minimum 2 miejsca na kazde 500 m2 powierzchni catkowitej budynku uslugowego; liczbg miejsc dla
pojazdéw z karta parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2000,00 m?;
2) dla budynkow:

a) wysokos¢ — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 12,00 m od poziomu terenu do
najwyzej potozonego gzymsu lub okapu;

b) na budynkach obowiazuja dachy ptaskie lub sko$ne o nachyleniach gtéwnych potaci dachu nie
wiekszych niz 20°;

c) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej — nie wyzej niz 0,45 m nad poziom
terenu;

d) powierzchnia zabudowy budynku - nie wigksza niz 3000,00 m%
e) dlugos¢ najdtuzszej Sciany budynku — nie wigksza niz 60,00 m;

f) ilosci kondygnacji podziemnych nie ogranicza sig;
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g) jedna ze $cian zewnetrznych budynku winna mie¢ kierunek okre$lony na rysunku z tolerancja +- 5°.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie lub rozbiorke istniejacego budynku oznaczonego na rysunku. Przy robotach
budowlanych zwiazanych z istniejacym budynkiem obowiazuja warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone w ust.1 z wylaczeniem punktu 2 litera g.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja rowniez do kazdej wydzielonej z tego terenu
dziatki budowlane;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) docelowe zbiorowe odprowadzenie Sciekow komunalnych;

2) odprowadzanie wod opadowych z terenow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi poprzez
separatory ropopochodnych do zbiornikéw bezodptywowych lub do lokalnego systemu rozsaczajacego i
odprowadzajacego do gruntu;

3) odprowadzanie wod opadowych z terenéw nie zanieczyszczonych poprzez retencje powierzchniowa;
4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami oraz postgpowanie zgodne z przepisami o odpadach;
5) ustalenia dotyczace zasad zabudowy, w tym wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1 Zewngtrzng obstluge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia droga gminna
(dz. nr 392/1).

2. Wyklucza si¢ mozliwos¢ bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 10, do ktérej dojazd mozliwy jest
jedynie poprzez istniejace skrzyzowanie z droga gminna.

§ 11. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) energia elektryczna — z istniejacego systemu na warunkach dostawcy;
2) woda - z istniejacego systemu na warunkach dostawcy lub z uj¢cia wlasnego;
3) $cieki komunalne odprowadzane:

a) do czasu realizacji zbiorowego odprowadzania $ciekow komunalnych — do zbiornikéw
bezodptywowych;

b) po realizacji zbiorowego odprowadzania $ciekow komunalnych — do tego systemu;
4) wody opadowe i roztopowe:

a) z terendw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi poprzez separatory ropopochodnych do
zbiornikéw bezodptywowych lub do lokalnego systemu rozsaczajacego odprowadzajacego do gruntu;

b) =z terendéw nie zanieczyszczonych poprzez retencje powierzchniowa;
5) odpady komunalne gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane podmioty;

6) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodne przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnych systeméw grzewczych, z  zastosowaniem paliw
charakteryzujacych si¢ niska emisyjnoscia do srodowiska, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnos$ci oraz przy wykorzystaniu alternatywnych zrodet energii.

§ 12. Istniejace uzbrojenie oraz zgodne z ustaleniami §11 punkt 2 i 3a umozliwiaja obsluge catego obszaru
objetego planem.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 13. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sig stawke 30%, stanowiaca podstawe do okreslenia
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Traca moc ustalenia uchwaty Nr V/31/98 Rady Gminy w Szydtowie z dnia 30 grudnia 1998 r. w
sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo na obszarze dziatek nr
362/3 i nr 120/2 w obrgbie wsi Stara Lubianka, na obszarze objetym niniejszym planem.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 16. Uchwala obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
() Piotr Drozdz
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W_DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XVI11/142/16, Rady Gminy Szydtowo

Z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek nr 573; 574; 575; 576; 577; 578; 579; 580; 581; 582; 583; 584; 585; 586

w Starej Lubiance, gm. Szydlowo

Stwierdzenie, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 573; 574; 575; 576; 577; 578; 579; 580; 581; 582; 583; 584; 585; 586 w Starej Lubiance,
gm. Szydlowo nie narusza ustalen studium

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami: Dz. U. z 2016 r., poz. 904 i 961), Rada Gminy
Szydtowo stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 573;
574; 575; 576; 577, 578; 579; 580; 581; 582; 583; 584; 585; 586 w Starej Lubiance, gm. Szydlowo nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo
(Uchwata Nr XVII/141/16 z dnia 25 sierpnia 2016r.).

UZASADNIENIE

Obszar zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 573; 574; 575;
576; 577; 578; 579; 580; 581; 582; 583; 584; 585; 586 w Starej Lubiance, gm. Szydtowo w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo ma zapis o kierunku
zagospodarowania ustug.

Rozwiazania przestrzenne przyjete w planie nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy,
zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki
przestrzennej.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI11/142/16, Rady Gminy Szydtowo

Z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek nr 573; 574; 575, 576; 577; 578; 579; 580; 581; 582; 583; 584; 585; 586

w Starej Lubiance, gm. Szydtowo

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek nr 573; 574; 575; 576; 577; 578; 579; 580; 581; 582; 583; 584; 585; 586

w Starej Lubiance, gm. Szydlowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami: Dz. U. z 2016 r., poz. 904 i 961), Rada
Gminy Szydlowo rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z ustalonymi w §11 §12 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 573; 574; 575; 576; 577; 578; 579; 580; 581; 582; 583; 584; 585; 586 w Starej Lubiance,
gm. Szydtowo zasadami budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej, nie
rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XVI11/142/16, Rady Gminy Szydtowo

Z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek nr 573; 574; 575, 576; 577; 578; 579; 580; 581; 582; 583; 584; 585; 586

w Starej Lubiance, gm. Szydtowo

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 573; 574; 575; 576; 577; 578; 579; 580; 581; 582;
583; 584; 585; 586 w Starej Lubiance, gm. Szydlowo

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 778 ze zmianami), Wo6jt Gminy Szydtowo przedstawil Radzie
Gminy Szydlowo listg nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 573; 574; 575; 576; 577; 578; 579;
580; 581; 582; 583; 584; 585; 586 w Starej Lubiance, gm. Szydlowo. W zwiazku z powyzszym, na
podstawie art. 20 ust. 1| w/w ustawy, rozstrzyga si¢ n/w uwagi:

1. Tresé uwagi:

rozwazenie czy planowana w poblizu obwodnica nie begdzie ucigzliwa dla planowanej zabudowy oraz
czy nie bedzie ona powodowac choréb u ludzi i utrudnien

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
2. Tre$¢ uwagi:
nalezy ustali¢ czy Wajt bedzie dysponowat §rodkami na potrzeby infrastrukturalne na obszarze planu
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
3. Tres¢ uwagi:
ustali¢ nalezy celowos$¢ rozbudowy w tym kierunku

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
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