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UCHWALA NR XXVII/197/2016
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej w Chodziezy na lata 2017-2021"

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz.
446, poz. 1579) art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) Rada Miejska
w Chodziezy uchwala:

"Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej w Chodziezy na lata 2017-2021"

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
w Chodziezy na lata 2017-2021", ktory zawiera:

1) prognoze wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach,
Z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na kolejne lata;

3) planowanag sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejska w Chodziezy;

2) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy albo
gminnych oséb prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem Gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym Gminy;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej w Chodziezy na lata 2017-2021, okreslony w niniejszej uchwale;

4) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2014 r. poz. 150, z 2015 1. poz. 1322, poz. 1777, z 2016 r. poz.8, poz. 1250);

5) zasobie docelowo czynszowym — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkan komunalnych docelowo
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych poprzez najem (nie
przeznaczonych do rozbiorki i sprzedazy);

6) budynku lub lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal mieszkalny stanowiacy
wiasno$¢ Gminy lub bedacy w posiadaniu samoistnym Gminy;

7) czynszu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej w Chodziezy;

8) MZGM - nalezy przez to rozumie¢ jednostke budzetowa pn. Mieszkaniowy Zaséb Gminy Miejskiej
Chodziez;

9) CHTBS — nalezy przez to rozumie¢ towarzystwo budownictwa spotecznego, spotke z ograniczona
odpowiedzialno$cia, w ktorej Gmina posiada 100% udziatow.

§ 3. Celem strategicznym Programu jest tworzenie warunkéw do wlasciwego i sprawnego realizowania
ustawowych zadan Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz zapewniania lokali socjalnych i zamiennych.

§ 4. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety Programu:

1) zapewnienie lokali zamiennych osobom wykwaterowywanym z budynkéw mieszkalnych przeznaczonych
do rozbiodrki oraz lokali socjalnych osobom eksmitowanym z zasobow innych wiascicieli;

2) whasciwa polityka czynszowa (zapewniajaca odpowiednie wpltywy $rodkéw na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych, przy zachowaniu koniecznej ochrony najubozszych najemcéw);

3) poprawa struktury wtasno$ciowej nieruchomosci z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy;

4) sukcesywna poprawa stanu technicznego budynkéw i mieszkan komunalnych, w tym poprzez
termomodernizacjg;

5) racjonalne i efektywne wykorzystywanie mieszkaniowego zasobu Gminy;
6) optymalizacja dostepnosci lokali mieszkalnych dla mieszkancow.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w kolejnych latach
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 5. 1. Zadania okreslone w § 3 Gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zaséb Gminy.
2. Zadania okreslone w § 3 Gmina moze wykonywac¢ wynajmujac budynki lub lokale od 0sob trzecich.

3. Aktualna wielkos$¢ i strukturg mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia Zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 6. 1. Celem zapewnienia wtasciwych warunkow realizacji zadan  wlasnych Gmina wydziela
z mieszkaniowego zasobu, zasob lokali docelowo czynszowych, w wielkosci nie mniejszej niz 500 lokali.
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2. Zasob docelowo czynszowy wyodrebnia si¢ sposrdd lokali potozonych w budynkach stanowiacych
wylaczng wiasno$¢ Gminy oraz budynkach wspolnot mieszkaniowych liczacych wigcej niz 5 lokali,
uwzgledniajac zasady racjonalnego gospodarowania, biorac pod uwage stan techniczny, koszty utrzymania
i eksploatacji nieruchomosci oraz warunki finansowania zewngtrznego remontow.

3. Zasob o ktorym mowa w ust. 2 wskazuje Burmistrz Miasta Chodziezy w drodze zarzadzenia.

§ 7. 1. W latach 2017 - 2021 planuje si¢ stopniowe zmniejszanie zasobu mieszkaniowego Gminy $rednio
0 25 lokali w ciagu roku, w zwiazku z:

1) kontynuacja sprzedazy lokali w budynkach, w ktorych gmina posiada udziat;
2) rozbiorka lub sprzedaza budynkow mieszkalnych:

a) ze wzgledu na zty stan techniczny i nieoptacalno$¢ remontow,

b) w zwiazku z planami inwestycyjnymi Gminy,

) w ktorych znajduje sig jeden lokal,

3) sukcesywna likwidacja mieszkan w budynkach przekazanych w trwaly zarzad innym jednostkom
organizacyjnym Gminy;

4) zdejmowaniem lokali z ewidencji w zwiazku z niespelnieniem warunkéw mieszkaniowych (np. poddasza,
piwnice).

2. W latach 2017 - 2021 przewiduje si¢ rozbiorke lub sprzedaz nastepujacych budynkéw mieszkalnych
potozonych przy ulicach: Stanistawa Staszica 1, Piekary 15 (1 oficyna), Wojska Polskiego 4, Rynek 7, Rynek
13, Tadeusza Siejaka 29, Topolowa 6, Karola Marcinkowskiego 8, Marii Konopnickiej 8, Tadeusza Kos$ciuszki
29. W roku 2017 przewidywana jest rowniez sprzedaz budynkow potozonych przy ulicach: Mtynska 2,
Tadeusza Kosciuszki 16, Wiejska 7 jezeli do konca roku 2016 ich sprzedaz nie zostanie zrealizowana.

3. W przypadku pozyskania zewngtrznych zrodet finansowych nie wyklucza si¢ mozliwosci budowy
mieszkan, adaptacji strychoéw w budynkach mieszkalnych lub adaptacji na lokale mieszkalne pomieszczen oraz
budynkow petiacych dotychczas inne funkcje oraz wprowadzanie do mieszkaniowego zasobu Gminy lokali
lub nieruchomosci nadajacych si¢ do wykorzystania jako lokale mieszkalne, wowczas zmniejszanie zasobu
bedzie przebiegato mniej dynamicznie.

§ 8. 1. Prognozuje si¢ w latach 2017- 2021 wzrost wielkosci zasobu lokali socjalnych o okoto 3 lokale
rocznie.

2. Zaktada sig, ze gtowne zrodto pozyskiwania lokali socjalnych stanowi¢ beda zwalniane lub
przeksztalcane (po wyrokach orzekajacych eksmisj¢) lokale o obnizonym standardzie, przede wszystkim
Z ogrzewaniem piecowym oraz bez pomieszczen higieniczno-sanitarnych w obrebie lokalu.

3. Przewiduje sig ograniczanie zasiedlania na prawach lokalu socjalnego lokali komunalnych potozonych
W obszarze $cistego centrum oraz znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

4. Planuje si¢ zwigkszenie pomieszczen tymczasowych do maksymalnej liczby 4, z uwagi na ich rotacyjny
charakter.

§ 9. 1. Przyjmuje si¢ prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej w Chodziezy w latach
2017-2021 z uwzglednieniem podziatu na lokale socjalne i pozostate lokale komunalne, okreslona w tabeli
nrl.

Tabelanr1
Lp Wyszczeg6lnienie 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
1. Liczba budynkéw stanowiacych wiasnosé¢ 100 % Gminy 52 51 50 49 49
Miejskiej w Chodziezy
2. Liczba budynkow z udziatem wtasnosci Gminy (wspolnoty 88 85 83 80 77
mieszkaniowe), ktorymi CHTBS lub inny podmiot
zewngetrzny
3. Liczba budynkow bedacych w posiadaniu Gminy 6 6 6 6 6
(stanowiacych wiasno$¢ innych podmiotdw)
4. Liczba budynkow ktérymi zarzadza inny podmiot z lokalami 3 2 1 1 0
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komunalnymi
X Ogolem liczba lokali mieszkalnych komunalnych 616 | 591 | 566 | 541 | 516
X w tym lokali socjalnych 61 64 67 70 73

2. W tabeli nr 1 nie ujgto zwigkszenia lokali, ktorych pozyskanie jest mozliwe w przypadku rozbudowy
budynku przy ul. Stowackiego 4, uzaleznionej od pozyskania Srodkéw zewngtrznych oraz przeksztatcenia
innych nieruchomosci.

3. Przy zatozeniach przyjetych w ust. 1 struktura pozostatych lokali komunalnych oraz lokali socjalnych
w kolejnych latach Programu bedzie ksztaltowata si¢ nastgpujaco:

Wykres nr 1
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
oraz prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 10. Diagnozg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy oraz analiz¢ potrzeb remontowych
okresla Zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 11. Priorytetem przy realizacji remontdw budynkow bedzie usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych
zyciu i bezpieczenstwu ludnosci oraz utrzymanie w stanie niepogorszonym instalacji elektrycznych, gazowych,
wodno-kanalizacyjnych oraz pozostatych elementow budynkow.

§ 12. 1. Planuje si¢ modernizacje budynkéw zapewniajace ochrong przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikdéw zewngtrznych.

2. W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego
Gminy priorytet stanowia:

1) remonty lokali i budynkow zasobu docelowo czynszowego;
2) usunigcie azbestu z elewacji budynkow przy ul. Tadeusza Siejaka 25A i B;
3) dziatania zwigkszajace energooszczedno$é budynkéw mieszkalnych;

4) modernizacje lokali bez pomieszczen higieniczno-sanitarnych w obrgbie lokalu, w celu likwidacji WC poza
lokalami;

5) niezbedne rozbiodrki budynkéw komunalnych, nieprzeznaczonych do sprzedazy;
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6) systematyczne wplaty na fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych, wynikajace z podjetych przez
wspolnoty uchwal i w wysoko$ci proporcjonalnej do wielkosci udzialdéw Gminy w nieruchomosci
wspolnej.

§ 13. 1. W latach 2017 - 2021

facznie na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy

prognozuje sig przeznaczy¢ kwote okoto 10.200.000 zt.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujacy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy w oparciu
0 planowane naktady na poszczegdlne grupy remontow:

Tabela nr 2
Ip Nazwa zadania Plan remontéw i modernizacji w latach Programu
2017 2018 2019 2020 2021
OGOLEM 2.060.000 2.860.000 1.960.000 1.660.000 1.660.000
A | Remonty i konserwacje 960.000 960.000 960.000 960.000 960.000
1. | Biezace konserwacje i 160.000 160.000 160.000 260.000 260.000
remonty sieci wodno-
kanalizacyjnej, gazowe;j i
elektrycznej
2. | Wymiana stolarki okienng;j i 100.000 100.000 100.000 50.000 50.000
drzwiowej
3. | Pozostate remonty budynkow 220.000 220.000 220.000 270.000 270.000
(wymiana pokry¢
dachowych, remonty
komindéw, remonty elewacji,
remonty klatek schodowych,
itp)
4. | Remonty wolnych lokali 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000
mieszkalnych
5. | Rozbidrki budynkow 100.000 100.000 100.000 0 0
6. | Wplaty na fundusz 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000
remontowy do
wspolnot mieszkaniowych
z udzialem Gminy w
nieruchomosci
B | Inwestycje i modernizacje 1.100.000 1.900.000 1.000.000 700.000 700.000
1. | Termomodernizacje 900.000 500.000 800.000 500.000 500.000
budynkow
2. | Modernizacje systemow 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
grzewczych
3. | Budowa i rozbudowa 1.200.000
budynkow

3. Planuje sie
docelowego:

1) Rynek 10 — dach i elewacja;

2) Piekary 15 — elewacja;

3) Tadeusza Siejaka 25A — elewacja wraz z usunigciem azbestu

&

4) Tadeusza Siejaka 25B — elewacja wraz z usunigeciem azbestu;

5) Zamkowa 3 — dach;

6) Zygmunta Krasinskiego 3 — dach;

7) Tadeusza Kosciuszki 24 — dach i kominy;

czesciowe remonty kapitalne i modernizacje budynkoéw wchodzacych w sktad zasobu

8) Ignacego L.ukasiewicza 10 — dach i kominy;

9) Ignacego Paderewskiego 6 — dach i kominy;

10) Zamkowa 11 — dach i kominy;
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11) Slusarska 1 — dach i kominy;
12) Swigtokrzyska 1A — dach i kominy;
13) Ujska 43 — dach i kominy.

4. Planowana inwestycja dotyczy rozbudowy i przebudowy budynku przy ul. Stowackiego nr 4 poprzez
adaptacje strychu na lokale mieszkalne, ktéra uwarunkowana jest pozyskaniem srodkéw zewnetrznych.

5. Pozostale szczegotowe lokalizacje zadan okreslane winny by¢ w harmonogramie rzeczowo-finansowym
i uyymowane w budzecie Gminy i wieloletniej prognozie finansowe;.

§ 14. 1. Przy zatozeniu pozyskania §rodkéw finansowych na remonty w wysokos$ciach okre§lonych w § 13
oraz podjeciu decyzji o rozbidrce (sprzedazy) budynkow, przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w budynkach komunalnych:

1) nie zwigkszy si¢ liczba budynkow w stanie dobrym;
2) zwigkszy sig liczba budynkow w stanie $rednim;
3) zmniejszy sig liczba budynkéw w stanie ztym przy zalozeniu, ze osiagnie wartos$¢ zerowa w roku 2020;

4) zmniejszy sie liczba budynkéw w stanie dopuszczajacym przy zalozeniu ze osiagnie warto$¢ zerowa
w roku 2019.

2. Zaktada si¢ nastgpujacy stan techniczny budynkéw komunalnych w poszczegolnych latach Programu:

Tabelanr 3

Wyszczegodlnienie 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba budynkéw komunalnych
ogoblem,
w tym w stanie technicznym:
dobry 1 1 1 1 1
$redni 10 10 11 11 11
dostateczny 36 36 37 37 37
dopuszczajacy 2 2 0 0 0
zty 3 2 1 0 0
Ogotem 52 51 50 49 49

3. Graficzny obraz przewidywanego stanu budynkow komunalnych na koniec Programu przedstawia
wykres nr 2.

Wykres nr 2
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 15. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych najemcoéw oraz sprzedazy z inicjatywy
Burmistrza, w tym wysoko$¢ udzielanych bonifikat w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz
najemcy, reguluje wtasciwa uchwala Rady Miejskiej w Chodziezy.

§ 16. 1. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bgdzie prowadzona do momentu osiagnigcia wielkosci
docelowego zasobu mieszkaniowego Gminy, o ktorej mowa w § 6 ust. 1 i bedzie podporzadkowana dziataniom
zmierzajacym do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych pozwoli na uzyskanie $rodkéw na modernizacj¢ docelowego
zasobu mieszkalnego Gminy.

3. W procesie sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali uwarunkowana wzgledami
ekonomiczno-technicznymi, tj. sprzedaz:

1) lokali potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych:

a) gospodarowanie lokalami mieszkalnymi Gminy generuje wysokie koszty zwigzane z utrzymaniem czgsci
wspolnych nieruchomosci,

b) pozostaty pojedyncze lokale mieszkalne bedace wtasnoscia Gminy,
2) lokali wolnych, w szczegdlnosci wymagajacych duzych naktadow finansowych.

4. W celu osiagnigcia zatozen okre§lonych w ust. 3 nalezy korzysta¢ migedzy innymi z art. 21 ust. 4 i ust. 5
ustawy, ktory umozliwia wypowiedzenie umowy najmu lokatorom, ktorzy nie chca wykupi¢ mieszkania
i przydzieli¢ im lokal zamienny.

§ 17. W okresie objetym Programem zaklada si¢ prywatyzacje¢ na poziomie 20 lokali mieszkalnych
rocznie, przy zatozeniu stabilnosci rynku oraz z uwzglednieniem wdrozenia w zycie prowadzonych prac
zwiazanych z intensyfikacja sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 18. Polityka czynszowa Gminy Miejskiej w Chodziezy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania
stawek czynszu w latach 2017 - 2021, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszow stopniowo powinny pokrywacé nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkoéw w stanie niepogorszonym, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie Srodkdw na remonty
i modernizacje w celu likwidacji wieloletnich zaniedban w tej sferze.

§ 19. Proces urealniania czynszo6w, wynikajacy z koniecznosci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, bedzie powiazany z nizej wymienionymi dziataniami:

1) ochrong ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez stosowanie obnizek
czynszu, o ktérych mowa w § 22 oraz systemu dodatkéw mieszkaniowych przewidzianych ustawa
0 dodatkach mieszkaniowych;

2) statym podnoszeniem standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcow;

3) systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatorow, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard mieszkan;

4) zwiekszaniem naktadow na remonty budynkow.
§ 20. Dla potrzeb polityki czynszowej wprowadza si¢ okreslenia:

1) przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energia cieplna
dostarczona z cieplowni, kottowni lokalnej lub indywidualnej, w tym etazowe;;

2) przez lazienke nalezy rozumieé¢ wydzielone w lokalu pomieszczenia posiadajace state instalacje:
wodociagowo-kanalizacyjne, cieplej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych
w lokalu oraz urzadzenia tazienkowe (wanng, brodzik lub kabing natryskowa oraz umywalke i muszlg
ustepowa);
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3) przez WC nalezy rozumie¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociagowo - kanalizacyjna z podtaczona muszla ustepowa - dotyczy to w.c. przynaleznego do danego
lokalu lecz znajdujacego si¢ poza lokalem na tej samej kondygnacji;

4) przez instalacj¢ wodociagowo - kanalizacyjna nalezy rozumie¢ przynajmniej jedno ujgcie wody oraz
odptyw wewnatrz lokalu;

5) przez lokal potozony w suterenie nalezy rozumie¢ lokal, ktorego podtoga (posadzka) znajduje si¢ ponizej
otaczajacego terenu co najmniej 0,9 m;

6) przez budynek w dopuszczajacym stanie technicznym nalezy rozumie¢ budynek, w ktorego elementach
budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki; cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatéw maja
obnizong klasg; wymagany jest kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana poszczegdlnych
elementow;

7) przez budynek w zlym stanie technicznym nalezy rozumie¢ budynek, w ktorego elementach wystepuja
duze uszkodzenia i ubytki, ktore zagrazaja lub moga zagraza¢ dalszemu uzytkowaniu; zahamowanie
zagrozenia wymaga rozbidrki lub wykonania nowego elementu; w uzasadnionych przypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastapi¢ droga kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie;

8) strefa peryferyjna obejmuje nast¢pujace ulice: Buczkowska, Franciszka Buszczaka (za ul. Jagiefly),
Karczewnik, Jana Kochanowskiego (od wiaduktu), Marii Konopnickiej, Le$na, Ignacego Lukasiewicza,
Ofiar Gor Morzewskich (od wiaduktu), Tadeusza Siejaka, Swigtokrzyska, Topolowa, Ujska (od ul.
Parkowej), Wiejska, Zdrojowa.

§ 21. 1. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy za 1m’ powierzchni uzytkowe;,
stawke czynszu za najem lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych ustala Burmistrz w drodze
zarzadzenia, z zachowaniem zasad okreslonych w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy oraz ustawie.

2. Podwyzka stawki bazowej czynszu nastepuje nie czgSciej niz raz w roku, obowiazuje od 1 wrzesnia
danego roku i nie moze przekroczy¢ 10% stawki dotychczasowe;.

3. Odstapienie od podwyzszania stawki czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokali wehodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy nastgpuje w drodze zarzadzenia Burmistrza Miasta Chodziezy.

§ 22. Dla potrzeb ustalenia stawki czynszu okresla si¢ czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu ze
wzgledu:

1) na wyposazenie lokalu:
a) brak w lokalu gazu przewodowego lub butlowego - 0 5%,
b) brak w lokalu centralnego ogrzewania - 0 5%,
¢) brak w lokalu wc - 0 5%,
d) brak w lokalu tazienki - 0 5%,
e) brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej - 0 5%,
2) na stan techniczny oraz potozenie budynku:
a) lokal w budynku w ztym lub dopuszczajacym stanie technicznym - 0 5%,
b) lokal w budynku potozonym w strefie peryferyjnej - 0 5 %,
3) na potozenie lokalu w budynku:

a) lokal usytuowany na kondygnacjach: suterena, parter (z wyjatkiem budynku parterowego), poddasze, IV
pigtro — 5%,

b) lokal usytuowany na poddaszu o przegrodach nie odpowiadajacych warunkom technicznym - 5%,
c) lokal rozdzielony pomieszczeniami ogdlnodostgpnymi (ciagi komunikacyjne) — 5%.

§ 23. 1. Ustalajac stawke nalezna czynszu stosuje si¢ wszystkie przystugujace czynniki obnizajace,
0 ktorych mowa w § 22.
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2. Stawka pomniejszona o wszystkie znizki (lacznie 50%) stanowi minimalna stawke czynszu
obowiazujaca w Gminie.

3. Obnizki stawki czynszu nie dotycza lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki minimalnej czynszu
obowiazujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym, ustalonej na zasadach okre$lonych w ust. 2.

5. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe nie moze przekroczy¢ potowy stawki minimalnej czynszu
obowiazujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym, ustalonej na zasadach okreslonych w ust. 2.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat on
W lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

7. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z § 22 pkt 1.

8. Przed zmiana umowy najmu zmieniajaca wysokos$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w § 22 pkt 1.

9. W przypadku uzyskania zgody wynajmujacego na wykonanie przez najemcg trwatych zmian w lokalu
(ulepszen) polegajacych na wyposazeniu lokalu w instalacje centralnego ogrzewania, cieptej wody, wydzielenia
pomieszczenia WC lub tazienki wptywajacych na wysoko$¢ czynszu, w zaleznosci od ustalen umownych, co
do zasad rozliczenia naktadéw z tego tytutu, wynajmujacy:

1) podwyzsza czynsz za ulepszenie lokalu a najemca moze otrzymaé zwrot tych naktadow w momencie
opuszczenia lokalu, po wygasnigciu stosunku prawnego do lokalu; naktady zostana wowczas umniejszone o
procentowe zuzycie wyposazenia i urzadzen technicznych;

2) nie podwyzsza czynszu za ulepszenie a najemca nie otrzyma refundacji kosztow poniesionych na
wykonanie ulepszenia w momencie opuszczenia lokalu, po wygasnigciu stosunku prawnego do lokalu.

§ 24. 1. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona na wniosek najemcy, ktory tacznie spetnia ponizsze warunki:
1) zawart umowe najmu na czas nieoznaczony;
2) spetnia kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, okreslone w ust.2;
3) zaspakaja swoje potrzeby mieszkaniowe w lokalu o powierzchni:

a) nie przekraczajacej norm ustalonych w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz. 966, z p6zn.zm.) lub,

b) wigkszej od norm ustalonych w art.5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,
oile zglosit lokal do zamiany na lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej normatywnej
powierzchni.

2. Obnizka czynszu lokalu przystuguje najemcy, ktorego $redni dochdd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okre$lonego w obowiazujacej uchwale Rady Miejskiej
w Chodziezy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej w Chodziezy.

3. Obnizki czynszu lokalu udziela sie na okres 12 miesigcy, liczony od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktorym ztozono wniosek i1 deklaracje o wysokosci dochodu cztonkéw
gospodarstwa domowego a w przypadku zgloszenia lokalu do zamiany, nie dtuzej niz do dnia przedstawienia
przez wynajmujacego oferty zamiany.

4. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktdre nastapity
w okresie 12 miesigcy od dnia przyznania obnizki czynszu lokalu, z wytaczeniem utraty tytutu prawnego do
lokalu, wygasnigcia lub rozwiazania umowy najmu, nie maja wptywu na przyznana obnizke.

5.Dla najemcoéw spetniajacych kryteria okreslone w wust. 1 ustala si¢ obnizk¢ czynszu lokalu
W nastepujacych wysokos$ciach:

1) 20%, jezeli $redni miesigczny dochdd w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym;
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2) 10%, jezeli $redni miesigczny dochdd w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku
nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach

§ 25. 1. Burmistrz zarzadza budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy,
ktoérych jest jedynym wtascicielem lub posiadaczem samoistnym, bezposrednio przez:

1) aparat pomocniczy jakim jest budzetowa jednostka organizacyjna gminy — Mieszkaniowy Zaséb Gminy
Miejskiej Chodziez;

2) wlasciwe wydziaty Urzedu Miejskiego w Chodziezy.

2. Nie przewiduje si¢ przekazania zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej w Chodziezy
zarzadcy zewngtrznemu.

§ 26. 1. MZGM zarzadza budynkami i lokalami na podstawie statutu i w zakresie wynikajacym
z udzielonego petnomocnictwa, w szczegdlnosci:

1) prowadzi ewidencje ksiggowa nieruchomosci: w tym budynkoéw, budowli i lokali oraz zwiazanych z nimi
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) sprawuje nadzor nad prawidtowa eksploatacja i utrzymaniem nalezytego stanu technicznego
nieruchomosci, budynkow, budowli, lokali oraz zwiazanej z nimi infrastruktury techniczne;j;

3) petnieni funkcje inwestora polegajaca na przygotowywaniu i realizacji zadan z zakresu budowy,
przebudowy, remontdéw i termomodernizacji budynkow, lokali i pomieszczen tymczasowych;

4) zawiera umowy najmu lokali i pomieszczen oraz zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej;

5) prowadzi windykacje¢ czynszoéw, oplat eksploatacyjnych i innych nalezno$ci wynikajacych z zajmowania
lokali;

6) reprezentuje Gming we wspotwilasnosciach i wspdlnotach mieszkaniowych.

2. Odpowiednie wydziaty Urzedu Miejskiego w Chodziezy zajmuja si¢ zbywaniem lokali i budynkow
mieszkalnych oraz przydziatem lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

§ 27. Nieruchomosci stanowiace wspotwlasnos¢ Gminy sa zarzadzane przez zarzadcoOw wybranych przez
wspolnoty mieszkaniowe.

§ 28. Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy bgda wynika¢ z monitoringu oraz
prowadzonych analiz i zmierza¢ beda do:

1) statego podnoszenia standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcoéw;
2) skuteczniejszej kontroli i zwigkszania efektywnosci gospodarowania majatkiem Gminy;

3) skuteczniejszego zabezpieczenia interesow Gminy we wspolnotach mieszkaniowych, w tym wzmocnienia
systemu kontroli i nadzoru wtascicielskiego nad realizacja podejmowanych decyzji.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 29. 1. Wydatki na gospodark¢ mieszkaniowa Gminy glownie beda finansowane z nastgpujacych zrodet:

1) érodki pozyskiwane z wplywow z majatku wilasnego Gminy, to jest z czynszow za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz odszkodowan za bezumowne korzystanie z nich;

2) érodki z budzetu Gminy, w szczeg6lnosci ze sprzedazy nieruchomosci.

2. Glownym zalozeniem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest wytworzenie tzw. obiegu
zamknigtego, oznaczajacego przeznaczenie na sfer¢ mieszkaniowa, S$rodkéw uzyskiwanych ze sfery
mieszkaniowej.
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3. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa Gminy moga by¢ rowniez finansowane z nast¢pujacych zrodet
zewngtrznych wspierajacych sfere mieszkalnictwa:

1) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali socjalnych lub mieszkan chronionych;

2) preferencyjne finansowanie zwrotne udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji
rzadowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego;

3) $rodki pochodzace z Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
przeznaczone na likwidacje niskiej emisji wspierajacej wzrost efektywnosci energetycznej i rozwdj
rozproszonych odnawialnych zrddet energii;

4) érodki Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Wielkopolskiego na lata 2014-2020, w tym
takze przeznaczone na wsparcie dziatan zwigkszajacych energooszczgdnos¢ budynkéw mieszkalnych;

5) premie na dziatania termomodernizacyjne lub remontowe;
6) kredyty i pozyczki dtugoterminowe na remonty;
7) inne.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

§ 30. Przyjmuje sig nastepujacy plan wydatkoéw na gospodarke mieszkaniowa:

Tabelanr 4
- Wysoko$¢ planowanych wydatkow w latach Programu
Ip Nazwa zadania 2017 2018 2019 2020 | 2021
OGOLEM 5.295.000 6.295.000 5.195.000 5.095.000 5.095.000
A | Remonty i konserwacje 960.000 960.000 960.000 960.000 960.000
1. | Biezace konserwacje i 160.000 160.000 160.000 260.000 260.000
remonty sieci wodno-
kanalizacyjnej, gazowej i
elektrycznej
2. | Wymiana stolarki okiennej i 100.000 100.000 100.000 50.000 50.000
drzwiowej
3. | Pozostate remonty budynkéw 220.000 220.000 220.000 270.000 270.000
(wymiana pokry¢ dachowych,
remonty komindéw, remonty
elewacji, remonty klatek
schodowych, itp)
4 | Remonty wolnych lokali 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000
mieszkalnych
4. | Rozbiodrki budynkow 100.000 100.000 100.000 0 0
5. | Wplaty na fundusz 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000
remontowy do
wspolnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy w
nieruchomosci
B | Inwestycje i modernizacje 900.000 1.900.000 1.000.000 700.000 700.000
1. | Termomodernizacje 900.000 500.000 800.000 500.000 500.000
budynkow
2. | Modernizacje systemow 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
grzewczych
3. | Budowa i rozbudowa 1.200.000
budynkéw*
C | Biezaca eksploatacja i 3.435.000 3.435.000 3.435.000 3.435.000 3.435.000
administracja
1 | Koszty biezacej eksploatacji 2.300.000 2.300.000 2.300.000 2.300.000 2.300.000
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2 | Koszty wynagrodzenia 155.000 155.000 155.000 155.000 155.000
zarzadu nieruchomoscia
wspblng
3 | Koszty administracyjne 920.000 920.000 920.000 920.000 920.000
4 | Pozostate koszty 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000

* pod warunkiem pozyskania srodkow zewngtrznych

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 31. 1. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolnosci do:

1) dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy, w tym stworzenia rodzinom posiadajacym odpowiednie zasoby finansowe, a zajmujacym lokale
komunalne o niskim standardzie, mozliwosci polepszenia warunkéw mieszkaniowych poprzez zamiang na
lokal o wyzszym standardzie;

2) zasiedlania nowo wybudowanych mieszkan przez najemcoéw rokujacych regularne uiszczanie oplat za
najem oraz nie stwarzajacych zagrozenia dewastacja lokalu lub czgsci budynku;

3) odzyskiwania lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne, w tym dla oséb, w stosunku
do ktorych sad orzekt eksmisje;

4) regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu, w szczegdlnosci za lokale o $rednim
i wysokim czynszu;

5) zmniejszania liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy;
6) podziat duzych lokali mieszkalnych, na ktore nie ma popytu na lokale mniejsze.

2. Niezbednym instrumentem realizacji celow okreslonych w ust. 1 beda systemowe zamiany lokali oraz
sprzedaz lokali.

§ 32. 1. Zamiany lokali mieszkalnych prowadzone bgda przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
1) prowadzenie zamian w oparciu o aktualizowana na biezaco baze danych, w tym ewidencje:

a) lokali wyznaczonych i niewyznaczonych jako docelowo czynszowe,

b) lokali zadtuzonych,

c) lokali zajmowanych przez bytych najemcow, w stosunku do ktorych sad orzekt eksmisjg,

d) lokali i budynkéw przeznaczonych do prywatyzacji, w tym lokali, ktorych dotychczasowi najemcy nie sa
zainteresowani nabyciem lokalu,

2) stymulowanie aktywnosci mieszkancoOw w zakresie zamian lokali;
3) sprawne kojarzenie uczestnikow zamian;
4) monitorowanie przebiegu czynnos$ci zwiazanych z zamianami.

2. Uczestnikami zamian bgda najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub
lokali, ktorych Gmina jest dysponentem.

§ 33. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy o duzej powierzchni
uzytkowej (powyzej 80 m?) moga by¢ przeznaczane m. in. na potrzeby realizacji zadan z zakresu pomocy
spotecznej, w szczegdlnosci na mieszkania chronione — tworzone dla 0séb kierowanych przez Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej jako osoby potrzebujace wsparcia lecz dazace do usamodzielnienia sig.

2. Mieszkania chronione przekazywane bgda na czas nieokreslony do dyspozycji Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej, ktory zapewni $rodki finansowe zwiazane z ich utrzymaniem.
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Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego i obowiazuje od 1 stycznia 2017 r.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Chodziezy
(-) Mirostawa Kutnik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty
Nr XXVI11/197/2016

Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 24 pazdziernika 2016 r

Aktualna wielkos¢ i struktura mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Wielko$¢ i struktura mieszkaniowego zasobu Gminy wg stanu na dzien 30 wrzesnia
2016 .

Gmina byla wilascicielem 641 lokali mieszkalnych. Najwigksza koncentracja mieszkan
komunalnych ma miegjsce w centrum miasta. Liczba mieszkan stanowiacych wlasnos¢ Gminy
systematycznie maleje.
Wplyw na zmiang wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy maja:

e sprzedaz lokali dotychczasowym najemcom w trybie bezprzetargowym,

e oproznianie lokali w celu rozbiorki lub sprzedazy zdekapitalizowanych budynkow

mieszkalnych,
e zmiana dotychczasowej funkcji mieszkalnej na uzytkowa.

Tabela nr 1: Liczba budynkéw i lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,
z uwzglednieniem poszczegdlnych zarzadcow budynkow.

Wyszezegolnienie Liczba ogélem

Liczba budynkow stanowiacych 100% wiasnosé Gminy 56

Liczba lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych 100%

wlasno$ci Gminy 249

Liczba budynkow wspolnot mieszkaniowych z lokalami
mieszkalnymi stanowigcymi wlasno$¢ Gminy ( administrowanymi 96
przez miejska spotke lub inny podmiot zewngtrzny)

Liczba lokali gminnych w budynkach wspéInot mieszkaniowych

(administrowanymi przez miejska spoike lub inny podmiot 356
zewnetrzny)
Liczba budynkow bgdacych w posiadaniu samoistnym Gminy 6

Liczba lokali w budynkach bgdacych w posiadaniu samoistnym
Gminy

Liczba budynkéw stanowiacych wlasno$é Gminy przekazanych w
trwaly zarzad innym jednostkom organizacyjnym w ktérych 3
usytuowane sa lokale mieszkalne

Liczba lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy przekazanych w trwaly zarzad 4
innym jednostkom organizacyjnym gminy

Eaczna liczba budynkéw z lokalami mieszkalnymi Gminy 161

ELaczna liczba lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym
Gminy
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Liczba lokali socjalnych w ramach calego zasobu

mieszkaniowego Gminy =8

Z 56 budynkow bedacych whasnoscia Gminy, 11 budynkow zostato catkowicie lub czgsciowo
oproznionych ze wzgledu na stan techniczny lub potrzeby inwestycyjne Gminy. Niezbgdna
jest rozbiorka lub sprzedaz tych budynkow. Niektore z tych budynkéw moga stanowié¢ obiekt
dzialan inwestycyjnych Gminy.

Wigkszos¢ lokali mieszkalnych (55,54%) znajduje si¢ w budynkach wspélnot
mieszkaniowych. Liczba wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy wynosi 90;
w wigkszosci  budynkami wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy zarzadza spélka
miejska CHTBS.

Niewielka liczba lokali mieszkalnych (3,73%) znajduje si¢ w budynkach w samoistnym
posiadaniu Gminy oraz w budynkach uzytecznos$ci publicznej (1,86%), ktére zostaly
przekazane w zarzad innym jednostkom organizacyjnym: Szkole Podstawowej nr 1,
Migjskiemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej, Miejskiemu Centrum Ustlug Wspolnych. Winno
si¢ dazy¢ do zapewnienia lokali zamiennych dla najemcéw zamieszkujacych budynki
uzytecznosci publiczne;j.

W latach 2012-2016 sukcesywnie malala liczba lokali komunalnych (bez socjalnych) zarowno
w budynkach gminnych jak i wspolnot mieszkaniowych.

Wykres 1 Liczba lokali komunalnych ( bez socjalnych) w latach 2012-2016
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Zmalala liczba pomieszczen tymczasowych, ktore znajduja si¢ aktualnie poza budynkami
mieszkalnymi w liczbie 3 sztuk. Zmniejszenie liczby pomieszczen tymczasowych wynikato
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z konieczno$ci wylaczenia z uzytkowania budynku przy ul. Miynska 2 ze wzgledu na stan
techniczny.

W latach 2012-2016 sukcesywnie rosta liczba lokali socjalnych, przy czym wigkszos¢ lokali
socjalnych znajduje si¢ w budynkach gminnych i w samoistnym posiadaniu Gminy.

Wykres nr 2 Liczba ogolem lokali socjalnych w latach 2012-2016
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2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
Regulacje ustawowe zobowigzuja gminy do podejmowania dziatan prowadzacych do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspoélnoty samorzadowej poprzez:

e powigkszanie zasobu lokali socjalnych na potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych pozostajacych w niedostatku oraz realizacj¢ eksmisyjnych wyrokow
sadowych orzekajacych o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego;
zapewnianie lokali zamiennych;
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie
dochody.

Podstawe dziatan w zakresie udostgpniania mieszkan z zasobu Gminy stanowi uchwata Rady
Migjskiej w Chodziezy regulujaca zasady wynajmowania lokali oraz pomieszczen
tymczasowych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

W latach 2012-2016 Gmina zapewnita 10 lokali zamiennych rodzinom wykwaterowywanym
z budynkoéw uzytecznosci publicznej oraz z powodu przeznaczenia budynku do rozbiorki.
Wielkos¢ potrzeb w zakresie przydziatu lokali zamiennych szacuje si¢ na okoto 20 lokali.

W latach 2012-2016 w Chodziezy zarejestrowano lacznie 57 wyrokoéw eksmisyjnych, z czego
44 wyrokow wydano z powodztwa Gminy, a pozostate 13 z powddztwa innych podmiotow,
z tego Gmina zrealizowala 37 wyrokow.
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Tabela Nr 1. Realizacia wyrokow eksmisyinveh w latach 2012-2016

Rok z zasobow Gminy z obcych zasobow liczba
zrealizowanych
wyrokow ogélem™*
2012 0 2 2
2013 2 2 4
2014 4 -+ 8
2015 6 5 11
2016 10 2 12
Ogolem 22 15 37
*ow vmne tzwe eksmisfie ow migisen”, wskazanie lokalu socfalnege luh pomicszezenfa tymezasowego, zgony, debrowolne

apuszezenie lokalu, splara zadiuZenia wskurek wszezgtego postgpowania egzekucyinego [ ponowne Sawarcie imowy

Wzrost liczby lokali socjalnych nastapil w wyniku przekwalifikowania oproznionych lokali
o niskim standardzie oraz w wyniku dokonywania tzw. ,,eksmisji w miejscu” w przypadku
osob  zamieszkujgcych zasob Gminy, wobec ktorych sad orzekl nakaz eksmisji
z uprawnieniem do lokalu socjalnego. PowyZsze dzialania umozliwily znaczne zwickszenie
liczby zrealizowanych eksmisyjnych wyrokow sadowych ze wskazaniem lokalu socjalnego
oraz zwigkszenie liczby zrealizowanych wnioskow o przydzial lokalu socjalnego. Na lokale
socjalne na podstawie wyrokéw eksmisyjnych oczekuje 20 rodzin. Na przydzial lokalu
socjalnego na podstawie przepisow wlasciwej uchwaly Rady Miejskiej w Chodziezy oczekuje
nastepne 20 wnioskodawcow.

Realizacja wyrokow eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego oraz liczba wnioskow
o przydzial lokalu socjalnego na mocy przepisow wlasciwej uchwaly Rady Miegjskiej
w Chodziezy, odzwierciedlaja poziom potrzeb Gminy w tym zakresie.

W latach 2012 - 2016 wplyn¢lo 75 wnioskoéw o przydzial lokalu mieszkalnego, z czego
pozytywnie zostalo rozpatrzonych 12. Powodem zakwalifikowania tak malej liczby
wnioskow jest niespelnienie obowiagzujacego kryterium dochodowego 1 niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych oraz brak uzupehienia wnioskow pod wzgledem formalnym.
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1.

Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Nr XXVI11/197/2016

Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 24 pazdziernika 2016 r

Diagnoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz analiza potrzeb remontowych

Wiek budynkow

Znaczna czg$¢ zasobow mieszkaniowych gminy znajdujacych si¢ w budynkach, ktorych Gmina

jest wilascicielem

lub wspoélwlascicielem znajduje si¢ w  budynkach starych,

czgsto

przedwojennych. Sa one w nie najlepszym stanie technicznym, wymagaja ciaglych remontow
biezacych oraz remontéow kapitalnych lub modernizacji. Ponadto sa one gorzej wyposazone
w instalacje i urzadzenia sanitarne.

Wiek budynkéw stanowigcych 100 % wlasnosci gminy i budynkéw w posiadaniu samoistnym
przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp. Lata budowy Liczba Udziatl procentowy
w catosci
1 Wybudowane przed 1945 48 77.42
2 Wybudowane w latach 1945-1960 4 6.45
3 Wybudowane w latach 1961-1970 4 6,45
4 Wybudowane po 1970 6 9.68
Razem 62 100

Wiek budynkoéw stanowiacych wspotwiasno$¢ Gminy z lokalami mieszkalnymi we wspolnotach
mieszkaniowych przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Lp. Lata budowy Liczba Udzial procentowy
w calodci
1 Wybudowane przed 1945 61 63.54
2 Wybudowane w latach 1945-1960 9 9,37
3 Wybudowane w latach 1961-1970 10 10,42
4 Wybudowane po 1970 16 16,67
Razem 96 100

Rowniez wigkszo$¢ budynkow stanowigcych wspolwlasno$¢ Gminy znajduje si¢ w budynkach
wybudowanych przed rokiem 1945 i wymagaja znacznych nakladow.
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Wykres 1. Budynki z lokalami mieszkalnymi Gminy — wg wieku i rodzaju wlasno$ci budynkow
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2. Standard mieszkaniowego zasobu Gminy

W 2016 roku przecig¢tna powierzchnia lokalu wynosita ponizej 50 m2 i byla nizsza w lokalach we
wspolnotach mieszkaniowych.

Wykres nr 2. Srednia wielkosé lokalu w zasobach mieszkaniowych Gminy.

B w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych 44,9

B w budynkach Gminy i samo-
istnym posiadaniu 47,89
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Srednia wielko$é lokalu socjalnego wynosila 35,43 m2.

Wg stanu na dzien 30.09.2016 r. w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach Gminy lub
samoistnym posiadaniu zamieszkiwalo tacznie 615 osob, w jednym lokalu przecigtnie 2,46 osob,
a na jedna osob¢ przypadato $rednio 18,79 m2 powierzchni uzytkowej lokalu. W lokalach
w budynkach wspolnot mieszkaniowych zamieszkiwalo tacznie 819 osob, w jednym lokalu
przecigtnie 2,30 osob, a na jedng osobg przypadato srednio 18,69 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu (dane bez pustostanow).

Warunki sanitarno-socjalne mieszkan komunalnych wciaz odbiegaja od pozadanego standardu
zasobow mieszkaniowych. Tylko okolo 36 % lokali korzystalo z ogrzewania z sieci miejskiej lub
z kotlowni lokalnej. Pozostale mieszkania komunalne posiadaly ogrzewanie piecowe lub
ctazowe. Cze¢$¢ lokali mieszkalnych nie jest nadal wyposazona w pomieszczenia w.c. i/lub
tazienke, niecale 4 % lokali nie posiadato ani tazienki, ani w.c. w obrgbie lokalu.

Dla racjonalnego zarzadzania substancja mieszkaniowa o takiej strukturze wickowej szczegolnie
istotne jest systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkoéw. Jest to przestanka do
podejmowania decyzji o remontach, rozbiorkach badz sprzedazy budynkow.

Oceny stanu technicznego dokonano przyjmujac na potrzeby Programu kryteria ogolne
i klasyfikacj¢ stanu technicznego wg procentowego zuzycia elementow budynku jak w tabeli nr

3.
Tabela nr 3.
Lp. klasyfikacja procent Kryterium oceny elementu
stanu zuzycia
technicznego | elementéw
elementéw
1 zly 71-100 W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki,

ktore zagrazaja lub moga zagraza¢ dalszemu uzytkowaniu.
Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki lub wykonania
nowego clementu. W uzasadnionych przypadkach zahamowanie
zagrozenia moze nastapi¢ droga kapitalnego remontu w bardzo
duzym zakresie.

2 dopuszczajqcy 51-70 W elementach budynku wystgpuja duze uszkodzenia i ubytki.
Cechy 1 whasciwosci wbudowanych materialow maja obnizong
klas¢. Wymagany kompleksowy remont kapitalny, wzglednie
wymiana poszczegolnych elementow.

3 dostateczny 31-50 W elementach budynku wystepuja niewielkie  uszkodzenia
i ubytki, niezagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy
jest czgSciowy remont kapitalny.
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Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy jest remont
biczgcy polegajacy na drobnych naprawach, uzupelnieniach:
konserwacja, impregnacja.

) dobry

0-15

Elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji wykonczenia,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany 1 konserwowany: nie
wykazuje zuZzycia 1 uszkodzen. Cechy i wiadciwosci
whudowanych materialow odpowiadajg wymogom polskich norm.

Stan

techniczny budynkéw (na dzien 30.09.2016

r.) stanowiacych wlasnos¢ Gminy

i w posiadaniu samoistnym przedstawiono w tabeli nr 4 i wykresie nr 3.

Poz. 6301

Tabela nr 4
Grupa Stan Liczba Liczba Powierzchnia Udzial % liczby
techniczny budynkdw mieszkan mieszkan budynkdéw ogdlem
I dobry 2 7 350,20 322
I $redni 9 42 1926,77 14,52
111 dostateczny 41 149 6957,66 66,13
v dopuszczajacy 4 62 3337.39 6,45
vV zly 6 21 1026,30 9.68
Ogolem 62 281 13598,32 100

Wykres nr 3: Struktura
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Ponad polowa budynkow gminnych i w posiadaniu samoistnym jest w stanie dostatecznym.
Wymaga to znacznych nakladow na remonty biezace. Problemem jest 10 budynkow
mieszkalnych Gminy w stanie dopuszczajgeym, w  ktorych zamieszkuje duza liczba
mieszkancow oraz w stanie zlym, Ktére zostaly juz opréznione calkowicie lub trwa
wykwaterowywanie lokatorow. Konieczne sa przy tym decyzje, w ktore budynki nie oplaca sig
juz inwestowac i definitywnie nalezy przeznaczy¢ je do rozbiorki.

Stan techniczny budynkow we wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych gmina ma udzial
przedstawiono na wykresie nr 4,

Wykres nr 4. Stan techniczny budynkow we wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych gmina
posiada udziat
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Stan 96 budynkow we wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych gmina ma udzial, jest
w wigkszosci dobry (17) lub éredni (38); 19 budynkoéw jest jeszcze w stanie dopuszczajacym i te
wymagajg wickszych nakladow na remonty czegsci wspolnych. We wspdlnotach nie ma
budynkow w stanie ztym wymagajacym podjgcia natychmiastowych dziatan.

Za cel polityki remontowej nieruchomosci nalezaloby przyja¢ maksymalizacje efektow
remontowych i modemnizacyjnych oraz doprowadzenie do jednolitych standardow technicznych
budynkow stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

Priorytetem przy realizacji remontéw budynkéw winno byé w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludnosci oraz konstrukeji technicznej
budynku a jako efekt koacowy termomodernizacja obicktow. W szezegdlnosci potrzeby
remontowo-modernizacyjne dotycza nizej wymienionych budynkow:

1) Rynek 10 - dach i elewacja
2) Piekary 15 - elewacja
3) Tadeusza Siejaka 25A — elewacja wraz z usunigciem azbestu
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4) Tadeusza Sicjaka 25B — elewacja wraz z usunigciem azbesiu
5) Zamkowa 3 — dach

6) Zygmunta Krasiniskiego 3 — dach

7} Tadeusza Kosciuszki 24 — dach 1 kominy

8) Ignacego Lukasiewicza 10 — dach i kominy

9) Ignacego Paderewskiego 6 — dach i kominy

10) Zamkowa 11 — dach i kominy

11) Slusarska 1 — dach i kominy

12) Swigtokrzyska 1A — dach i kominy

13) Ujska 43 — dach i kominy

Pozostale potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wilasnosé Gminy okreSlane beda
w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow odrgbnie w kazdym roku kalendarzowym,
tak aby $rodki finansowe niezbgdne dla realizacji konkretnych dzialan, zabezpieczone zostaly
w budzecie Gminy na kolejny rok.

3. Naklady na remonty i modernizacje
W ostatnich 2 latach zintensyfikowano dzialania moderizacyjne w budynkach begdacych
wlasnoscig Gminy, ktore byly najbardziej zaniedbane. W roku 2015 na remonty 1 inwestycje
budynkow i lokali wydatkowano kwotg 1.084.670 zt wg rodzaju robét jak w tabeli nr 5.

Tabela nr 5
Wyszczezolnienie kwota
A, Konserwacje 1 remonty w tym;: 775.780
1. zaliczki do wspolnot na fundusz remontowy 309.340
2. pogotowie techniczne, bieZzgce usuwanic awarii 126.500
wodno - kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowych
3. wymiana okien i drzwi 106.910
4. materialy do remontow lokali £9.590
5. pozostale remonty 143.440
B. Termomodernizacje budynkdéw ( dachy, elewacje) 308,890

Zabezpieczenie Srodkéw na termomodernizacje budynkéw winno byé utrzymane w latach
nastepnych, gdyz pozwala na ich ochrong przed dalszq dewastacja w zwigzku z dzialaniem
czynnikow zewngtrznych.



		2016-10-28T10:37:21+0000
	Polska
	Monika Kontecka
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




