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UCHWALA NR XXI11/151/2016
RADY POWIATU GRODZISKIEGO

z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a), art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. z 2016 t., poz. 814 ze zmianami) w zwiazku z art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3 i ust. 4, art. 70 ust. 4, art. 71
ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 ze
zmianami), Rada Powiatu Grodziskiego uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady nabycia, zbycia, obciazania, wydzierzawiania lub wynajmowania, na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, nieruchomosci gruntowych, a takze budynkow i lokali,
jezeli stanowia odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci, wchodzacych w sklad zasobu nieruchomosci Powiatu
Grodziskiego. Postanowienia uchwaty maja tez zastosowanie do nieruchomosci pozyskiwanych do zasobu
Powiatu.

2. Zasady okre$lone niniejsza uchwata stosuje si¢ rowniez w przypadku, gdy po uptywie okresu
wskazanego w umowie, zawartej na czas oznaczony do lat 3, strony zawieraja kolejna umowe, ktorej
przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

3. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu oraz
zasady gospodarowania tym zasobem, okresla odrgbna uchwata.

4. Celem niniejszej uchwaty jest zachowanie, pozyskanie lub osiagnigcie korzysci z nieruchomosci, o
ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

2) nieruchomosci gruntowej — rozumie si¢ przez to grunt wraz z czeSciami sktadowymi, z wytaczeniem
budynkow i lokali, jezeli na mocy przepisow szczegoélnych stanowia odrgbny od gruntu przedmiot
wlasnosci,

3) Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Grodziski,
4) Radzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Radg Powiatu Grodziskiego,
5) Zarzadzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Grodziskiego,

6) jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjna Powiatu Grodziskiego,
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7) zasobie nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$ci stanowiace wlasnos¢ Powiatu
Grodziskiego, nieoddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Powiatu,

8) nabyciu lub zbyciu - rozumie si¢ przez to przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste,

9) obciazaniu nieruchomosci rozumie si¢ przez to ustanowienie trwalego zarzadu lub ograniczonego prawa
rzeczowego (stuzebnosci gruntowej, hipoteki, uzytkowania i in.),

10) budowie urzadzen infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie albo modernizacj¢
drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi, badz nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Rozdziat 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. Zarzad Powiatu jest uprawniony do nabywania nieruchomosci na rzecz Powiatu w celu tworzenia
powiatowego zasobu nieruchomosci dla zapewnienia rozwoju Powiatu i zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej, a w szczegolnosci na realizacj¢ celéw publicznych w ramach zadan whasnych i zleconych.

§ 4. Nabywanie nieruchomos$ci nastepuje za ceng¢ nie wyzsza niz kwota okre§lona na ten cel w
obowiazujacej uchwale budzetowej z tym, ze:

1) odptatne nabycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ wytacznie za zgoda Rady Powiatu, z wylaczeniem nabycia
zwigzanego z regulacja stanow prawnych nieruchomosci, ktore nastgpuje na podstawie uchwaty Zarzadu
Powiatu,

2) bezptatne nabycie nieruchomosci nastepuje bez zgody Rady na podstawie uchwaty Zarzadu Powiatu.

§ 5. 1. Odptatne nabycie nieruchomos$ci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami, majacymi na celu ustalenie
najkorzystniejszej ceny nabycia. Z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ protokot uzgodnien.

2. Odptatne nabycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ roéwniez w drodze licytacji komorniczej lub przetargu,
gdy nieruchomos¢ jest niezbe¢dna do realizacji celéw publicznych.

Rozdziat 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 6. Zarzad Powiatu jest uprawniony do zbycia nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu, za zgoda
Rady Powiatu.

§ 7. 1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

1) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, realizowane przez podmiot, dla ktéorego budownictwo
mieszkaniowe jest celem statutowym i ktorego dochody przeznacza si¢ w calosci na dzialalno$§¢
statutowaq,

2) przeznaczonych na realizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli
cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to cele statutowe i1 ktorych dochody przeznacza
si¢ w calosci na dziatalnos$¢ statutowa,

3) dzierzawionych przez osoby fizyczne lub prawne, jezeli umowa dzierzawy zostata zawarta na co najmniej
10 lat i nieruchomos¢ zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

2. Powyzszych zwolnien nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz
jeden podmiot spelniajacy ww. warunki.

§ 8. 1. Przyznaje si¢ prawo pierwszenstwa w nabywaniu nieruchomo$ci wchodzacych w sktad
powiatowego zasobu, ich najemcom lub dzierzawcom, jezeli posiadaja te nieruchomosci na podstawie umowy
najmu lub dzierzawy zawartej na czas co najmniej 8 lat i nie maja zadnych zobowigzan wobec Powiatu z tytutu
posiadania tej nieruchomosci oraz faktycznie uzytkuja ta nieruchomos$é¢ zgodnie z celem zawartej umowy przez
€0 najmniej 5 lat.
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2. Przyznaje si¢ prawo pierwszenstwa w nabywaniu lokali uzytkowych wchodzacych w sktad powiatowego
zasobu, ich najemcom lub dzierzawcom, jezeli posiadaja te lokale na podstawie umowy najmu lub dzierzawy
zawartej na czas co najmniej 8 lat, nie maja zadnych zobowiazan wobec Powiatu z tytulu posiadania tej
nieruchomosci oraz faktycznie uzytkuja ta nieruchomo$¢ zgodnie z celem zawartej umowy przez co najmnigej
5 lat.

3. W przypadku zawarcia kolejnej umowy najmu lub dzierzawy, do oceny przyslugujacego prawa
pierwszenstwa najemcy lub dzierzawcy zlicza si¢ wszystkie okresy trwania tych umow, jezeli okresy przerwy
pomigdzy jedna umowa a druga nie byty dtuzsze niz 1 rok.

§ 9. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan oraz w
przypadkach pierwszej optaty za oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej, gdy cena nieruchomosci lub pierwsza optata zostala roztozona na raty, Rada Powiatu wyraza
zgodeg na zastosowanie umownej stopy procentowej od roztozonych na raty niesplaconych czgsci ceny w
wysokosci 10% w stosunku rocznym.

2. W razie dalszego zbycia nieruchomosci przez nabywce w okresie, kiedy rozlozona na raty cena nie
zostanie w calo$ci sptacona, raty, ktorych termin platnosci jeszcze nie nastapil, staja si¢ natychmiast
wymagalne 1 podlegaja zaplacie na wezwanie Zarzadu Powiatu w terminie przez niego wyznaczonym, nie
dtuzszym niz 60 dni od daty odbioru przez nabywce wezwania do zaptaty.

§ 10. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej oraz pierwsza optata za oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze by¢
rozlozona na raty na nast¢pujacych zasadach:

1) okres roztozenia na raty nie moze by¢ dtuzszy niz 10 lat,

2) pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé
nieruchomosci lub pierwszej optaty i nie moze by¢ nizsza niz 30 % ceny sprzedazy nieruchomosci lub
pierwszej optaty, za wyjatkiem nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny, gdzie pierwsza rata nie moze
by¢ nizsza niz 30 % ceny po uwzglednieniu bonifikaty,

3) roztozona na raty niesptacona czg$¢ ceny oraz pierwszej optaty podlega zabezpieczeniu hipotecznemu na
koszt nabywcy i oprocentowaniu w wysokosci okreslonej w § 9 ust. 1,

4) raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie,
5) od niezaptaconych w terminie rat i optat rocznych naliczane b¢da ustawowe odsetki za zwloke.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 11. Zarzad Powiatu jest uprawniony do obciazania nieruchomo$ci wchodzacych w sktad zasobu, za
wynagrodzeniem, chyba Ze przepisy szczegoélne stanowia inaczej, za zgoda Rady Powiatu, jezeli jest to
ekonomicznie uzasadnione i gdy beda one wykorzystywane na cele, o ktorych mowa w § 3, realizowane przez
Powiat.

Rozdzial 5.
Najem i dzierzawa

§ 12. 1. Zarzad Powiatu jest uprawniony do wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomosci
wchodzacych w sklad zasobu, bez zgody Rady Powiatu, jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione i gdy beda one

wykorzystywane na:
1) cele rolne, urzadzenie zielencéw lub ogrodow przydomowych,
2) cele publiczne,
3) dziatalno$¢ gospodarcza,
4) garaze, budynki gospodarcze oraz grunty pod garazami i budynkami gospodarczymi,
5) cele rekreacyjne,

6) tereny przy powiatowych budynkach (podworza).
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2. Wysokos¢ stawek czynszu za nieruchomos$ci wydzierzawiane lub wynajmowane okresla Zarzad Powiatu
w drodze odrgbnej uchwaty.

3. Przy wydzierzawianiu lub wynajmowaniu nieruchomo$ci w drodze przetargu, stawke wywotawcza
czynszu stanowi stawka okreslona w ust 2.

4. Nieruchomo$ci moga by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane w drodze bezprzetargowe] w
nastegpujacych przypadkach:

1) bezskutecznosci dwukrotnie ogloszonego przetargu i po przeprowadzonych rokowaniach;

2) przeznaczenia terenu na cele rolne lub przydomowe ogrodki, jesli o zawarcie umowy wystapita jedna
osoba;

3) zawierania umow na okres do 10 lat, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierane sa
kolejne umowy z tym samym najemca i na t¢ sama nieruchomosc¢;

4) zawarcia umowy ze wspotmatzonkiem, zstgpnym lub wstgpnym w wypadku $mierci dotychczasowego
najemcy lub dzierzawcy, jesli osoba ta przejmie wszelkie prawa i obowiazki dotychczasowej strony
umowy i bedzie kontynuowata dotychczasowa dziatalnos¢.

5. Wydzierzawienie i najem nieruchomos$ci na czas oznaczony nastapi¢ moze na okres nie dluzszy niz
10 lat.

6. Okres najmu i dzierzawy okre§la Zarzad Powiatu uwzgledniajac cel dzierzawy lub najmu i wysokos¢
naktadéw ponoszonych przez dzierzawcdéw lub najemcow.

§ 13. 1. Czynsz za najem i dzierzawe podlega waloryzacji w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w okresach nie krotszych
niz jeden rok.

2. Zmiana czynszu dokonywana jest przez wynajmujacego w formie pisemnego zawiadomienia,
z wyjatkiem lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. W przypadku spraw wszczetych i dotychczas niezakonczonych, podjgte czynnosci zachowuje sig w
mocy, a do czynnosci podejmowanych po dniu wejScia w zZycie niniejszej uchwatly, stosuje si¢ przepisy
niniejszej uchwaty.

§ 15. Traci moc uchwata nr XXI1/104/2000 Rady Powiatu Grodziskiego z dnia 24 pazdziernika 2000 roku
w sprawie zasad nabycia, zbycia, obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
okres dluzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2000 r.,, Nr 81, poz. 1085) zmieniona uchwalg
Nr XL1/196/2002 Rady Powiatu Grodziskiego z dnia 24 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2002 r.,
Nr 131, poz. 3630).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Dorota Jaskowiak
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