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UCHWALA NR XXX/172/2016
RADY MIASTA CZARNKOW

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wronieckiej
i Kosciuszki w poludniowej cze$ci miasta Czarnkow na terenie 1G.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778, zm. poz. 904, 961 i 1250.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg nr XXII/138/2016 Rady Miasta Czarnkéw z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Wronieckiej i Kosciuszki w poludniowej cze$ci miasta Czarnkow na terenie 1G, po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czarnkow przyjetym uchwatg XIV/117/95 Rady Miasta Czarnkoéw z dnia 12 wrze$nia
1995 r., zmienionego uchwata nr XXXV1/249/09 Rady Miasta Czarnkow z dnia 27 sierpnia 2009 r., uchwala
si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wronieckiej i Ko$ciuszki
w potudniowej czgéci miasta Czarnkow na terenie 1G, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Wronieckiej i Ko$ciuszki w potudniowej czgsci miasta Czarnkow na terenie 1G, opracowany w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej mierzona od
strony drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linig¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za
wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,
rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewnetrznym S$cian wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglgdnieniem tynkow, oktadzin i balustrad.
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§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;
5) wymiary charakterystycznych odleglosci.

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych symbolem 1G — tereny infrastruktury technicznej
w zakresie gazownictwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu.

2. Wysokosci ustalone w § 10 ust. 1 pkt 8 dotycza kondygnacji nadziemnych.

3. Zezwala si¢ na realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

4. Ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub betonowa w kolorach czerwonym lub grafitowym.
5. Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budéw na
czas ich realizacji.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych: garazy i obiektow gospodarczych oraz konstrukcji namiotowych.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng; w miar¢ mozliwosci ogranicza¢ jej przykrycia,
W szczegolnosci betonem i asfaltem.

2. Drzewa chore, zamierajace lub stwarzajace zagrozenie dla ludzi i mienia nalezy usuwaé 1 w miarg
mozliwosci zastgpowac nowymi.

3. Do nasadzen nalezy uzywaé¢ rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkow drzew i krzewow,
gwarantujacych dtugotrwate utrzymywanie zieleni.

4. 7bedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalno$ciag nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci $rodowiska, w szczegolno$ci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pylowych i gazowych
wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego
zarzadzajacy posiada tytut prawny oraz nie moga negatywnie oddziatywac¢ na jako$¢ wod podziemnych takze w
granicach terenu inwestycji.

6. Wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

7. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym miejskim systemem planowe;j
gospodarki odpadami z uwzglgdnieniem segregacji odpadéw oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
0 odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowa¢ do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
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1) energie cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw, w szczego6lno$ci charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisji;
2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemow wykorzystujacych zrodia czystej energii,

W szczegolnoscei takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczng oraz paliwa state spalane
w kottach niskoemisyjnych;

9. W przypadku lokalizacji lokali ustugowych i mieszkaniowych nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku wynikajace z przepiséw odrebnych, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ lub w razie potrzeby
zastepowac istniejace wartosciowe zadrzewienia, w szczegdlnos$ci miedzy ulica Wroniecka, a nieprzekraczalng
linig zabudowy.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
w granicach opracowania planu nie wystepuja zewidencjonowane obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej, w zwigzku z tym nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej w zakresie
gazownictwa oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G:

1) dopuszczalne obickty towarzyszace: obiekty matej architektury, parkingi, garaze, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) w ramach budynkéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje lokali o funkcji ustugowe;j
o tacznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 400,0 m;

3) w ramach budynkow przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej o tacznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 300,0 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m%
5) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,5;
7) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
8) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,5 m;
9) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych od 35° do 45°,

b) dachy mansardowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 75°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojs¢ i dojazdow, stosownie do potrzeb.

3. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie ustala sie.
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§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych
nalezy zachowa¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w §10.

2. Minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek: 20,0 m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 70° — 90°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdéw drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

2. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okre§lonymi przepisami szczegdlnymi.

3. Ustala si¢ ochrone wod podziemnych ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 138 | Pradolina Torunsko - Eberswaldzka”, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) nalezy, dazy¢ do objecia calego terenu zbiorczym systemem odprowadzenia $ciekow oraz, w miarg
mozliwosci, modernizowac istniejaca sie¢ w celu zminimalizowania przedostawania si¢ zanieczyszczen do
wod podziemnych;

2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajace
wymogi ochrony wod podziemnych.
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu opracowania planu z ulicy Wronieckiej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu oraz z ulicy Kos$ciuszki przez teren drogi publicznej-dojazdowej o nr ewid.
dziatek 428/2, 430/2, 429/4, zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.

2. W zakresie liczby miejsc postojowych:

1) w obrebie poszczegbdlnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych
oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) dla obiektow infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa — min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 50,0 m2 powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §14 ust. 2 pkt 1 lit. d,

b) dla lokali o funkcji ustugowej — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni uzytkowe;j,
z zastrzezeniem §14 ust. 2 pkt 1 lit. d,

c) dla lokali o funkcji mieszkalnej — min. 1 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

d) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w §14 ust. 2 pkt 1 lit a, b, dotyczg czeSci budynkow, dla
ktorych realizowana jest przewidziana funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy,
zapleczy i komunikacji wewnetrzne;j,

e) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingdw podziemnych.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
Z gazownictwem, na terenach o innym przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy.

4. Nalezy zapewni¢ dostgp do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.
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5. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z obstuga terenu objetego planem.

6. Zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie
docelowo z istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci wodociggowej, przy zalozeniu docelowej realizacji
sieci pierScieniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie nieczysto$ci ptynnych wylacznie przez rozbudowe
istniejgcego systemu kanalizacji sanitarne;j.

8. W zakresie kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - wytacznie przez
rozbudowe kanalizacji deszczowej w ciggu drog.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala powigzanie terenu objgtego planem z systemem
zasilania poprzez rozbudowe i przebudowe na linie kablowe podziemne oraz budowe i rozbudowe stacji
transformatorowych.

10. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ powigzanie terenu objg¢tego planem z miejskim systemem
sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 8.

11. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym
uktadem sieci gazowej, w tym adaptacje, rozbudowe, wymiane, modernizacje¢ istniejacej sieci gazowej.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow —
nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu oplaty jednorazowej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
wysokosci 25%.

§ 17. Tracg moc ustalenia uchwaly Nr X/67/2011 Rady Miasta Czarnkéw z dnia 28 czerwca 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wronieckiej i Kos$ciuszki
w potudniowej czg¢$ci miasta Czarnkow, w granicach opracowania niniejszego planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czarnkowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Andrzej Tadla
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/172/2016
Rady Miasta Czarnkow
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym (Dz U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) Rada Miasta Czarnkow rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Wronieckiej 1 KoSciuszki w poludniowej czeéci miasta Czamkow na terenie 1G

zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 20167r., poz. 778 ze zm.) byl wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od

23 sierpnia 2016 r. — 14 wrzesnia 2016 1.

W dniu 14 wrzesnia 2016 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie

planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do

dnia 28 wrzesnia 2016 .

W w/w terminie nie wplyngla zadna uwaga.

Rozstrzygnigcie o ich rozpatrzeniu jest wige bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/172/2016
Rady Miasta Czarnkow
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezs do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Miasta Czarnkéw rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie =z przepisami o finansach
publicenych. Inwestycje # zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym
opracowaniem zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Wronieckiej i KosSciuszki w poludniowej czesci miasta Czarnkow na terenie 1G, nie zostaly
zaliczone do zadan wlasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obciazenia dla budzetu
Miasta Czarnkow.
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