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UCHWALA NR XXVI1/277/2016
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wiry w rejonie
ulicy Poznanskiej, Komornickiej i Leczyckiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.?) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulicy
Poznanskiej, Komornickiej i Leczyckiej, zwany dalej planem, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego uchwata
Nr L11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar, potozony we wsi Wiry, w rejonie ulic Poznanskiej, Komornickiej, Leczyckiej,
Podgoérnej i Potudniowej oraz granicy z miastem Lubon, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry
w rejonie ulicy Poznanskiej, Komornickiej i Leczyckiej”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
gospodarczo-garazowy;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym wyodrgbniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

Y Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579.
2) Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
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4) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gtéwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg czes¢ pokrycia dachu obejmujaca nie
mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtosc
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany nowego budynku na minimum 60% dlugosci elewacji;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sa jedynie do wysokosci
0,3 m od poziomu terenu lub jako stupki betonowe;

9) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych i lasow,
tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym oraz numerem porzadkowym;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
ktorych oddzialywanie nie przekracza standardéw jakosci $rodowiska w granicach lub poza granicami
wlasnosci dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ushugi,
ktore nie sa zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zwarte nasadzenia zieleni o zrdéznicowanej wysokosci,
z dominacja gatunkow zimozielonych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem RM/U;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

7) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

8) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KD-Z,

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

KD-L;

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;

12) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;
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13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw oraz wiat garazowych lub ogrodowych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi lub obowigzujacymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b — f,
przy czym przy lokalizacji:

- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowaé jak
nieprzekraczalne linie zabudowy,

- budynkow mieszkalnych na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 2000,0 m? obowigzujace linie
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewnetrzne,
balkony, tarasy iwykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,3m od lica S$ciany budynku,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sig¢
zachowanie, nadbudowe, przebudowe iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) dopuszczenie wycofania budynkow wzglgdem wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy w glab
dziatki na odleglo$¢ nie mniejsza niz 18 m,

e) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw
wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii zabudowy, przy czym druga obowigzujaca lini¢
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

f) w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych, odsunigtych w stosunku do obowigzujgcej linii
zabudowy nalezy ja traktowa¢ jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczo-garazowych jednokondygnacyjnych na terenach RM/U, MN/U i MN
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy  sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
tej granicy,

b) budynkow na terenie RM/U bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej  jezeli
przylegaja do budynkow istniejacych na dziatlce  sgsiednie;j;

3) w odniesieniu do budynkow istniejgcych dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie;
4) w zakresie dachow stromych:

a) lokalizacj¢ dachow dwu- lub wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementows lub innym materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyke dachow stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;

5) ogrodzenia azurowe o wysoko$ci do 1,5 m od poziomu terenu, w tym na granicy dziatek budowlanych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 8.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow polozenia w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 , Dolina kopalna Wielkopolska” w zakresie ochrony §rodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;,

3) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
1 przepisami odr¢bnymi;

4) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa ptynne,
gazowe lub stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia
odnawialna;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywodz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi z wytgczeniem przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego,

b) obiektow budowlanych, w tym w szczegdlnosci obiektow przemystowych, magazynowych, garazy i wiat
o $cianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych przgset betonowych,

c) miejsc parkingowych na obszarach wyznaczonych powierzchni terenu biologicznie czynnego;
7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odr¢gbnymi na terenach:

a) MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) RM/U — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) U w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) U w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji o$wiatowej — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) U w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu opieki spoteczne;j;

8) w przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakosci $rodowiska nakazuje si¢ zastosowaé $rodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziOm emisji, €O najmniej do wartosci
dopuszczalnych, w tym w szczeg6lnosci dopuszcza si¢: petne ogrodzenia, ekrany akustyczne (Sciany, waty
ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjng, a takze zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie
drog;

9) naterenach R i RM/U nakaz:

a) gospodarowania nawozami naturalnymi, w tym zastosowania ptyt gnojowych i zbiornikow przy
magazynowaniu ptynnych i stalych odchodéw zwierzecych oraz w pomieszczeniach inwentarskich
W sposéb zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekéw do gruntu i wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przechowywania produkowanych w gospodarstwie ptynnych i statych odchodéw zwierzecych z
zachowaniem odlegto$ci od zabudowan, granic dziatki i studni, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) stosowania szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach i na wyznaczonych miejscach postoju oraz
garazowania maszyn rolniczych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala si¢:

1) ochrone konserwatorskg budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) domu parafialnego ul. Komornicka 175, dz. nr 109/12,
b) domu, ul. Komornicka 177, dz. nr 825/3,
¢) domu, ul. Komornicka 181, dz. nr 110;

2) zasigg archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wedtug rysunku planu.
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2. Dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sig:
1) nakaz zachowania bryty budynku i ksztattu dachu;
2) nakaz zachowania detalu architektonicznego lub jego renowacji;
3) zakaz stosowania zewngtrznego ocieplenia $cian w budynkach z dekoracja architektoniczna;
4) zakaz stosowania blachy dachéwko podobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
5) zakaz stosowania kolorow jaskrawych w kolorystyce elewacji;

6) zakaz instalowania reklam w sposob zaklocajacy wyglad budynku zabytkowego oraz widok na obiekty
zabytkowe;

7) uzyskanie uzgodnienia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkdw na prowadzenie robot budowlanych
przy pozwoleniu na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zasiegu strefy o ktorej mowa w ust. 1 nakazuje sie:

1) ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow pod nr AZP 54-
27/159, 162, 168, 172, 174, 178;

2) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu potozonego w granicach ,archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej”;

3) uzyskanie od wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

C) szyldow,

d) reklam wytgcznie na terenach U i RM/U.

§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej,
b) zabudowy wolno stojacej,
C) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce budowlanej, przy czym budynek moze by¢
wolno stojgcy lub dobudowany do innego budynku,

b) wytacznie ustug nieucigzliwych w wydzielonym lokalu uzytkowym w parterze budynku mieszkalnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni do 50,0 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m’ na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,
g) dojs¢ i dojazdow,

h) obiektow matej architektury,
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i) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
3) dachy strome zgodnie z § 4 pkt 4, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla:

a) budynkow mieszkalnych wylgcznie na terenach 2MN i 3MN,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m do kalenicy,
a w przypadku budynkow z dachem ptaskim nie wiecej niz 7,5 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gtéwnego okapu lub gzymsu i 5,0 m do kalenicy,

c) wiat —do 4,0 m;
5) poziom posadowienia parteru nowego budynku nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;
6) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 30% na terenach: 2MN, 12MN i 15MN, a na pozostatych do 25%,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 60,0 m?;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,75, a wylacznie na terenach: 2MN, 12MN i 15MN do 0,90;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) dla nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) powierzchni¢ nie mniejsza niz 600,0 m?na terenach: 2MN, 12MN i 15MN, a na pozostatych 700,0 m?,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej lub powigkszenia przylegtych nieruchomosci,

b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 18,0 m;

10) z zastrzezeniem pkt 11 minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny lub ustugowy;

11) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) lokalizacj¢ miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlanej,

b) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 11MN ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej,
b) zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej,
C) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie ustug nieuciagzliwych w wydzielonym lokalu uzytkowym w parterze budynku mieszkalnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) 1 kondygnacji podziemnej,
¢) oczek wodnych,
d) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni do 25,0 m?,

e) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,
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f) dojs¢ i dojazdow,
g) obiektoéw matej architektury,
h) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

3) dachy strome zgodnie z § 4 pkt 4, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczo-
garazowych 1 wiat;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,0 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gtéwnego okapu lub gzymsu i 5,0 m do kalenicy,

c) wiat —do 4,0 m;
5) poziom posadowienia parteru nowego budynku nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 450,0 m% przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtych nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem pkt 11 minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny lub ustugowy;

11) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) lokalizacj¢ miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlanej,

b) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczonych symbolami:
IMN/U, 2MN/U, 5MN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1lub wustugowych na dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 1 lit b,

b) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na kazdej dziatce budowlane;j,
¢) zabudowy wolno stojacej,
d) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dzialce budowlanej, przy czym budynek moze by¢
wolno stojgcy lub dobudowany do innego budynku,

b) wytacznie ustug nieucigzliwych,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni do 60,0 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m’ na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,

g) dojsc¢ i dojazdow,
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h) obiektow matej architektury,
i) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,
b) stolarni,
C) ushug zwigzanych z transportem cigzarowym lub wymagajacych obstugi transportem cigzarowym,;

4) dachy strome zgodnie z § 4 pkt 4, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkéw ustugowych i
gospodarczo-garazowych oraz wiat;

5) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkéw mieszkalnych— do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m do kalenicy,

b) budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 10,0 m do kalenicy,

¢) budynkoéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gtéwnego okapu lub gzymsu i 5,0 m do kalenicy,

d) wiat —do 4,5 m;
6) poziom posadowienia parteru nowego budynku nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;
7) powierzchni¢ zabudowy:

a) dziatki budowlanej do 40 %, przy czym powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze by¢
wieksza niz 30%,

b) budynku gospodarczo-garazowego do 60,0 m?;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;

9) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600,0 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtych nieruchomosci;

11) z zastrzezeniem pkt 12 minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35,0 m* powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. c,
c) dla obiektéw gastronomicznych - 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych,

d) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami dostawczymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

12) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,
b) lokalizacje¢ miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlanej,

C) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami
3MN/U i 4AMN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje, z zastrzezeniem §27 pkt 5:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1lub ustugowych na dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 1 lit b,
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b) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na kazdej dziatce budowlane;j,
c) zabudowy wolno stojacej,
d) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce budowlanej, przy czym budynek moze by¢
wolno stojacy lub dobudowany do innego budynku,

b) wylacznie ustug nieucigzliwych,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni do 60,0 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,

g) dojs¢ i dojazdow ,

h) obiektow matej architektury,

i) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
3) zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

b) stolarni,

¢) hurtowni,

d) wolno stojacych magazynow,

e) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania artykuléw, materiatlow i czesci,
w szczegolnosci materiatdow sypkich, czesci samochodowych i materiatdow budowlanych,

f) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

g) na terenie 3MN/U ustug zwigzanych z transportem cigzarowym lub wymagajacych obstugi transportem
cigzarowym,;

4) dachy strome zgodnie z § 4 pkt 4, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkoéw gospodarczo-
garazowych i wiat;

5) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m do kalenicy,

b) budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych — do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 10,0 m do kalenicy,

¢) budynkoéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gldwnego okapu lub gzymsu i 5,0 m do kalenicy,

d) wiat —do 4,0 m;
6) poziom posadowienia parteru nowego budynku nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;
7) powierzchni¢ zabudowy:

a) dziatki budowlanej do 45%, przy czym powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze by¢
wicksza niz 15%,

b) budynku gospodarczo-garazowego do 60,0 m?;

8) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,6;

9) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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10) dla nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) powierzchni¢ nie mniejsza niz 800,0 m? na terenie 3MN/U oraz nie mniejsza niz 2350,0 m? na terenie
AMN/U, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej lub powigkszenia przylegtych nieruchomosci,

b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 18,0 m na terenie 3MN/U oraz nie mniejsza niz 25,0 m na terenie
AMN/U;

11) z zastrzezeniem pkt 12 minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35,0 m?* powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. c,
c) dla obiektéw gastronomicznych - 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych,

d) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami dostawczymi w ilo§ci wynikajacej z potrzeb planowanej funkciji;

12) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,
b) lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlane;j,

C) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Na tereniec zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) budynkow ustugowych, w tym w szczegdlnosci w zakresie ustug: kultu religijnego, kultury,
zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowy wolno stojacej,

C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) parkingu naziemnego,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych,

C) wylacznie ustug nieucigzliwych,

d) 1 kondygnacji podziemnej,

e) oczek wodnych,

f) wiat o tacznej powierzchni do 60,0 m?,

0) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 3,0 m*na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,

h) doj$¢ i dojazdow,

i) obiektoéw matej architektury,

J) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
3) zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?

b) stolarni,

¢) hurtowni,

d) wolno stojgcych magazynow,
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e) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania: artykutdéw, materiatdéw i1 czesci,
w szczegolnosci: materiatow sypkich, cze¢$ci samochodowych i materiatdéw budowlanych,

f) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

g) ushug zwiagzanych z transportem cigzarowym lub wymagajacych obstugi transportem ci¢zarowym,;
4) dachy strome zgodnie z § 4 pkt 4;
5) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gldwnego okapu lub gzymsu i 5,0 m do kalenicy,

c) wiat —do 4,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30 %;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600,0 m%

10) z zastrzezeniem pkt 11 minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m* powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca w obiektach zamieszkania zbiorowego;

11) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

b) lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlane;j
lub terenu ,

C) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 2U wustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje, z zastrzezeniem §27 pkt 5 :
a) budynkow ustugowych na dziatce budowlanej w zabudowie wolno stojacej,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce budowlanej, przy czym budynek moze by¢ wolno
stojacy lub dobudowany do innego budynku,

b) wytacznie ustug nieucigzliwych,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych,

e) wiat o tacznej powierzchni do 60,0 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m’ na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,

g) tablicy reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m® i wysokosci do 3,0 m, zamontowanej na
elewacji budynku,

h) obiektow matej architektury,

i) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
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3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,
b) stolarni,
¢) hurtowni,
d) wolno stojacych magazynow,

e) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania: artykuléw, materiatow 1 czesci,
w szczeg6Olnosci: materiatdw sypkich, czgsci samochodowych i materiatdw budowlanych, w tym
punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) ustug zwigzanych z transportem cigzarowym lub wymagajacych obstugi transportem ci¢zarowym,;
4) dachy strome zgodnie z § 4 pkt 4, przy czym dopuszcza si¢:
a) dachy strome o kacie nachylenia od 22° do 30° dla budynkéw parterowych,
b) dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;
5) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustugowych— do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,0 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gldwnego okapu lub gzymsu i 5,0 m do kalenicy,

) wiat —do 4,0 m;
6) poziom posadowienia parteru nowego budynku nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;
7) powierzchni¢ zabudowy:

a) dziatki budowlanej do 30 %,

b) budynku gospodarczo-garazowego do 100,0 m?;

8) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,6;

9) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200,0 m, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtych nieruchomosci;

11) z zastrzezeniem pkt 12 minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35,0 m* powierzchni uzytkowej ustug,

b) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenéw
samochodami dostawczymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

12) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) lokalizacj¢ miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlanej,

b) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym lub zabudowy ustugowe;j,
oznaczonym symbolem RM/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) lokalizacje, z zastrzezeniem §27 pkt 5:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlane;j,

b) budynkéw: gospodarczo-garazowych, magazynowych na ptody i sprzet rolniczy,
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¢) budynkow ustugowych w zakresie ustug nieucigzliwych, w szczegdlno$ci: konsumpcyjnych, o$wiaty,
kultury i agroturystyki,

d) wytacznie budynkow wolno stojgcych,
e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) budowli rolniczych,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) szklarni, tuneli foliowych,

e) oczek wodnych, basenow o powierzchni do 100,0 m?,

f) stawow i zbiornikow wodnych o powierzchni do 1,0 ha i gtgbokosci do 3,0 m,

g) wiat,

h) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 3,0 m® na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,
i) jednej wolno stojacej reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m?i wysokosci do 3,0 m,
j) jednej wolno stojacej tablicy edukacyjnej o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? oraz wysokosci do 3,0 m,
k) dojs¢ i dojazdow,

I) obiektow matej architektury,

m) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

3) dachy strome zgodnie z § 4 pkt 4, przy czym dla budynkéw gospodarczo-garazowych i magazynowych
oraz wiat dopuszcza si¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°%

4) poziom parteru nowych budynkow nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynkéw ustugowych — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0 m,

¢) budynkow gospodarczo-garazowych, magazynowych— jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz
10,0 m,

d) wiat — do 6,0 m,
e) pozostatych budowli — do 10,0 m;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 45%, przy czym dla budynku mieszkalnego nie wigcej niz
15%;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,6;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% dziatki budowlane;j;

9) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia przylegtych
nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem pkt 11 minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35,0 m® powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. ¢
id,
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¢) 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 4 miejsca parkingowe na 10 t6zek w ustugach agroturystycznych,

e) lokalizacj¢ miejsc przeladunku i postoju w granicach wtasnej dziatki dla obstugi obiektéw i terenow
samochodami cigzarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

11) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,
b) lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlane;j,

C) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Na terenach rolniczych, oznaczonych symbolami 1R i 2R, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli rolniczych:
- ptyt obornikowych,
- silosow o wysokosci do 2,0 m,
- tuneli foliowych o wysokosci do 5,0 m,
- drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
b) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,
C) stawow i zbiornikéw wodnych o powierzchni do 1,0 ha i glebokosci do 3,0 m,

d) nowych zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, w tym
w szczegolnosci wzdhuz drog,

e) sieci infrastruktury technicznej niewymagajacych zmiany przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu oraz z wylgczeniem stacji transformatorowych i przepompowni §ciekow;

3) zakaz lokalizacji budynkow i budowli rolniczych niewymienionych w pkt 2.

§ 16. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
- plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
- obiektow malej architektury, w tym placéw zabaw,
- obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu.

§ 17. Na terenie cmentarza, oznaczonym symbolem ZC ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) rozbudowe cmentarza;

3) zachowanie budynku kaplicy cmentarnej z dopuszczeniem rozbudowy;
4) dachy strome zgodnie z § 4 pkt 4;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 10,0 m,
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6) powierzchni¢ zabudowy terenu do 1%;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,01;

8) dopuszczenie lokalizacji:

a) pomnikow,

b) obiektow matej architektury,

C) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
9) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 20%.

§ 18. Na terenie parkingu, oznaczonym symbolem KP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje parkingu, dojs¢ i dojazdow;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
3) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 10%.

§ 19. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KD-Z ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej w powiagzaniu z urzadzeniem przylegtego pasa drogowego
ul. Leczyckiej zlokalizowanego poza planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 20. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-L, 5KD-L ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 21. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspodlnej nawierzchni.

§ 22. Na terenie publicznego ciggu pieszojezdnego, oznaczonego symbolem KDS ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspodlnej nawierzchni.

§ 23. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW
ustala sie nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
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2) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni.

§ 24. Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegodlnoSci elektroenergetycznej — stacji
transformatorowej;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 10%;
3) wysokos$¢ obiektu budowlanego stacji matogabarytowej - nie wigkszg niz 3,5 m;
4) dachy dowolne.

§ 25. 1. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Obszar objety opracowaniem potozony jest:

1) w catosci w granicach zasiegu udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Mosina”;

2) czg$ciowo w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”.
§ 26. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ terenow do obj¢cia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z wydzielonymi
W planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreslonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek
budowlanych, przy czym:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na terenach:
- U - nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,

- MN - nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m, przy czym wylacznie dla zabudowy blizniaczej na terenie
11MN dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 10,0 m,

- IMN/U, 2MN/U, 5SMN/U nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,
- 3MN/U - nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m,
- 4AMN/U - nie moze by¢ mniejsza niz 25,0 m;
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 60° - 120°.

§ 27. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych zachowanie oznaczonych na rysunku
planu pasé6w wolnych od zabudowy, wyznaczonych od osi przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej sn 15kV o szerokosci 7,5 m na kazda stroneg; w pasie obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow na staty pobyt ludzi i zadrzewien;

2) dopuszczenie zmniejszenia szeroko$ci pasa, o ktorym mowa w pkt 1, oraz lokalizacji zadrzewien,
budynkow i budowli w sgsiedztwie linii zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) nakaz uzgodnienia z wtasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej
lub wyzszej niz 50 m, stanowiacych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem lotniczym zapewnienie wilasciwego klimatu akustycznego
W pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w granicach oznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych od cmentarza o szeroko$ci 50,0 m i 150,0 m
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw, okreslone w przepisach odrgbnych;
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6) zachowanie oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej od wojskowego kabla acznosci specjalnej o
szerokos$ci 1,0 m, po 0,5 m od osi kabla na kazda strone, w ktorej ustala sig:

a) zachowanie, dostep, bezpieczng eksploatacje i funkcjonowanie infrastruktury,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow,
C) zakaz zabudowy nawierzchnig utwardzona, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszczenie lokalizacji nawierzchni rozbieralnych zjazdéw, dojs¢ i dojazdéw oraz elementéw
urzadzenia pasa drogowego - wylacznie w przypadku zastosowania rur ostonowych dla infrastruktury
teletechnicznej i zapasowego przepustu rurowego nad kablem minimum 0,5 m poza krawedz
nawierzchni utwardzonej;

7) uwzglednienie warunkéw gruntowo-wodnych i geotechnicznych przy realizacji inwestycji w szczegdlnosci
w zakresie:

a) ochrony $rodowiska przed zanieczyszczeniem,
b) zabezpieczenia przed zainicjowaniem ruchu mas ziemnych.
§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) klase drog publicznych:
a) KD-Z — klasa zbiorcza,
b) KD-L - klasa lokalna,
¢) KD-D - klasa dojazdowa;
2) szeroko$¢ drog publicznych i wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuge komunikacyjng terendow z przylegltych drog publicznych, w tym poprzez: drogi wewngtrzne,
dojscia i dojazdy;
4) powigzanie drog publicznych poprzez drogi oznaczone symbolami KD-L i KD-D z zewngtrznym uktadem

komunikacyjnym - ul. Komornickg i Leczycka oraz z drogami na terenie miasta Lubon, zlokalizowanymi
poza planem.

§ 29. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sie:
a) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odleglosci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi,

C) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wod¢ do nawadniania ogrodow z wlasnych ujgc,
z zastrzezeniem §27 pkt 5;

4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego lub w przypadku braku mozliwosci
technicznych przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekow bytowych do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci, z ktorych $cieki beda regularnie wywozone
przez koncesjonowane firmy do miejsc wskazanych przez stuzby gminne,

c) dla przepompowni $ciekéw dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 70,0 m’,
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d) dla sciekéw o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dotyczacych $ciekéw komunalnych
dopuszcza si¢ lokalizacje podczyszczalni Sciekéw na dziatce budowlanej;

5) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wihasnej dzialce bez naruszenia interesu osob
trzecich, w tym w szczeg6lnosci odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw lub studni
chtonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow: KD-Z,KD-L, KD-D, KDS i
KDW do planowanej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie rowow, nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe oraz
lokalizacj¢ studni chtonnych,

d) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych scieki z wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wdd lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i sredniego ci$nienia;

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:
a) zasilanie odbiorcoéw z istniejacej i planowane;j sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV,
b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej,
¢) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,

d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, podziemne, w szczegélnosci na
odcinkach kolidujacych z zabudowa, przy czym dla linii skablowanych nie obowigzuja wyznaczone na
rysunku pasy wolne od zabudowy,

e) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych i matogabarytowych wolno
stojacych,

f) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowe;:
- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40,0 m?,
- parametry i wskazniki zabudowy jak w § 24;

g) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
a) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowg na linie kablowe,

b) na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizacji wytacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddzialywaniu;

9) na istniejacych i planowanych budynkach dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych w zakresie
produkcji energii elektrycznej oraz zapatrzenia w ciepto.

§ 30. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 31. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) Marian Adamski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXVI11/277/2016
Rady Gminy Komorniki

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

__MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI WIRY W REJONIE _milcv POZNANSKIEJ, KOMORNICKIEJ | LECZYCKIEJ.
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV11/277/2016
Rady Gminy Komorniki
zdnia 27 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI WIRY W REJONIE
ULICY POZNANSKIEJ, KOMORNICKIEJ I LECZYCKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Komomiki rozstrzyga, co
nastepuje:

§1

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 08.04.2016 r. do 10.05.2016 r., a uwagi mozna byto sklada¢ w terminie
do dnia 24.05.2016 r. W wyznaczonym terminie wplynelo 11 uwag. Trzy uwagi zostaly
uwzglednione w calo$ei. Osiem uwag nie zostalo uwzglednionych w czgsci lub w catosei:

Uwagi nieuwzglednione wniesione przez Arkadiusza M.:

1) Z terenu dziatki 755/5 wnioskuj¢ o ujednolicenie jej do zabudowy juz istniejacej TMN
na dzialce sgsiedniej oraz uwzglednienie calej dziatki pod zabudowg mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona

2) Jezeli nie zostanie uwzgledniona uwaga nr 1 o rozszerzenie zabudowy mieszkaniowej
wnioskuj¢ 0 wylaczenie dziatki 755/5 oznaczona 1R z opracowania w/w MPZP i
przesunigcie go w czasie na inny etap.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad. 1. Wniosek nie jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komorniki, gdzie przewiduje si¢ kierunek
rozwoju — tereny rolne.

Ad. 2. Nie ma uzasadnienia dla wylaczenia dziatki nr 755/5 z opracowania planu
miejscowego. Przesuni¢cie opracowania planu w czasie, na inny etap, nie umozliwi
opracowania planu miejscowego niezgodnego ze studium.

Uwagi nieuwzglednione wniesione przez Michata R.:
1) Z terenu dziatki 93/5 oraz 93/3 wnioskuj¢ o usunigcie drogi Gminnej 3kdl-1L
Rozstrzygniecie: nicuwzgledniona

2) Jezeli droga 3kdl-1 musi pozosta¢ w opracowaniu wnioskuj¢ 0 zmiang przeznaczenia
dziatki 93/3 z terenéw rolniczych 1R i 2R na tereny mieszkaniowe zgodnie z funkcja
sasiedniej zabudowy tzn. 10mn i 9mn.

Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona

3) Jezeli punkty nr 2 i 3 zostang odrzucone z uwag wnioskuj¢ o wylaczenie dziatki 93/3
z opracowania w/w MPZP i przesunigcie go w czasie na inny etap.
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Ad. | Planowana droga publiczna stanowi powigzanie ul. Poznanskiej (na przediuzeniu
ul. Nowej) z ul. Wirowska. Przebieg drogi zostal ustalony w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Ad. 2. Nie przewiduje si¢ przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem IR i 2R pod
zabudow¢. Wniosek nie jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komorniki.

Ad. 3. Brak uzasadnienia dla wylaczenia dzialki nr 93/3 z opracowania planu
miejscowego. Przesunigeie w czasie, na inny etap, nie umozliwi opracowania planu
miejscowego niezgodnego ze studium.

3. Uwagi nieuwzglednione wniesione przez Wojciecha P.:
1) Z terenu dziatki 90/1 wnioskuj¢ o usunigcie drogi gminnej 3kdl-1.
Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona

2) Jezeli droga 3kdl-1 musi pozosta¢ w opracowaniu wnioskuj¢ 0 zmiang przeznaczenia
dziatki 90/1 z terenéw rolniczych IR i 2R na tereny mieszkaniowe zgodnie z funkcjg
sasiedniej zabudowy tzn. 10mn i 9mn.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

3) Jezeli punkty nr 2 i 3 zostang odrzucone z uwag wnioskuj¢ o wylaczenie dziatki 90/1
z opracowania w/w MPZT i przesunigcie go w czasie na inny etap.
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

4) Z terenu dziatki 754/6 wnioskuj¢ o usunigcie funkeji 3IMN/U i ujednolicenie jej do
zabudowy juz istniejacej TMN na dzialce sasiedniej oraz uwzglgdnienie catej dzialki
pod zabudowe mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie: cz¢sSciowo nicuwzgledniona

5) Jezeli nie zostanie uwzgledniona uwaga nr 4 o rozszerzenie zabudowy mieszkaniowg
wnioskuje 0 wylaczenie cze¢sci dzialki 754/6 oznaczong jako IR z opracowania W/w
MPZT i przesunigcie go w czasie na inny etap.

Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona

6) Z terenu dzialki 754/2 i 754/3 wnioskuj¢ o usunigcie funkeji 3IMN/U i ujednolicenie
jej do zabudowy juz istniejacej 7TMN na dzialce sysiedniej oraz uwzglednienie calej
dzialki pod zabudowe mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie: cz¢sciowo nieuwzgledniona

7) Z terenu dziatki 754/3 wnioskuje o usunigcie drogi wewngtrznej 1IKDW i stworzenie
drogi Gminnej ktora bedzie laczyla ul. Pulaskiego z ul. Poznanska w sposob jak
najbardziej bezkolizyjny czyli rownolegle do ul. Kilinskiego oraz tak aby to sgsiad
rowniez dotozyl /2 drogi z swojej nieruchomosci -dziatka 753

Rozstrzygnigcie: cz¢Sciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad.1 Planowana droga stanowi powiazanie ul. Poznanskiej (na przediuzeniu ul. Nowej)
zul. Wirowska. Przebieg drogi zostal ustalony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komorniki.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego -22- Poz. 6733

Ad.2 Nie przewiduje si¢ przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem 1R i 2R pod
zabudoweg. Wniosek nie jest zgodny ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komorniki.

Ad.3 Brak uzasadnienia dla wylaczenia dzialki nr 90/1 z opracowania planu
migjscowego. Przesunigcie w czasie, na inny etap, nie umozliwi opracowania planu
miejscowego niezgodnego ze studium.

Ad4 Nie przewiduje sig¢ zmiany przeznaczenia czg¢sel dziatki nr 754/6 polozone) na
terenie IMN/U pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng (MN), natomiast zmienia sig
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 800,0 m?, z konieczno$cia zachowania
minimalne] szerokosci frontu nowo wydzielonej dzialki — 18 m oraz uwzglednienia
strefy ochronnej cmentarza przy lokalizacji budynkéw mieszkalnych. Dla czeser dziatki
nr 754/6 poloZonej na terenie 1R nie zmienia si¢ projeklowanego przeznaczenia terenu.
Ad5 Brak uvzasadnienia dla wylaczenia dzialki nr 754/6 2z opracowania planu
migjscowego. Przesunigeie w czasie, na inny etap, nie umozliwi opracowania planu
migjscowego niezgodnego ze studium,

Ad.6 Nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia dziakek nr 754/2 1 754/3 pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng (MN), natomiast zmienia si¢ minimalng powierzchnig
dzialki budowlanej na 800,0 m® z koniecznoscig zachowania minimalnej szerokosci
frontu nowo wydzielonej dziatki — 18 m oraz uwzglednienia strefy ochronnej cmentarza
przy lokalizacji budynkow mieszkalnych.

Ad7 Uwage uwzgledniono w  zakresie usunigeia drogi IKDW. Zrezygnowano
z wyznaczenia nowych drog wewnetrznych po potnocnej stronie ul Poznanskiej (y.: 1 —
6KDW). Nie przewiduje si¢ natomiast zmiany drogi 1KDW na droge publiczng, ani tez
zmiany jej przebiegu. Wprowadzenie wnioskowane] zmiany generowaloby skutki
finansowe dla Gminy, w tym koniecznos¢ wykupu i budowy drogi.

4. Uwagi nieuwzglednione wniesione przez Grazyng B.:
1) Wnoszg o zakwalifikowanie calej dziatki nr 92 do sgsiedniego terenu 10MN z
wszystkimi zaproponowanymi parametrami oraz uwagami.
Rozstrzygnigcie: cz¢sciow o nieuwzgledniona

2) W §8 pkt 2.1it. e) wniosek o zwigkszenie powierzchni wiat do 70 m?,
Rozstrzygnigcie: cz¢sciow o nieuwzgledniona

3) W 8B pkt 6. lit. a) wniosek o zwigkszenie powierzchni zabudowy na wszystkich
terenach do 30%.
Rozstrzygnigcie: nicuwzglgdniona

4) W §8 pkt 6. lit. b) wniosek o zwigkszenie powierzchni zabudowy budynku garazowo-
gospodarczego do 70 m’,
Rozstrzygnigcie: nieuwzglgdniona

5) W §8 pkt 7 wniosek o zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0.9.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

6) W §8 pkt 9 wniosek o zmnigjszenie na wszystkich terenach MN powierzchni dziatki
do 600 m™.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

7) Do §11 wniosek 0 zmiang tego terenu na MN (10MN) jak na wstepie.
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Rozstrzygnigeie: cz¢sciow o nieuwzgledniona

8) Do § 14 wniosek o zmiang tego terenu na MN (10MN) jak na wstepie.
Rozstrzygnigeie: cz¢sciowo nieuwzgledniona

9) Do § 16 wniosek o uwzglgdnienie mojego ztozonego wniosku 0 zmiang Studium dla
dzialkinr, 92.
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

10) Do § 29 pkt 1 wniosek o usunigcie tego punktu.
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad. 1. Ad. 7.1 Ad. 8. W projekeie planu zmieniono przeznaczenie cz¢scei dziatki nr 92
polozonej w obszarze wyznaczonym w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Komomiki jako tereny osiedlencze mieszane
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN) z min. powierzchnig dziatek bud.
700,0 m* oraz minimalng szerokoscia frontu dziatki — 18 m.

Ad. 2. Na terenach MN zwigkszono powierzchni¢ wiaty do 50 m® a nie jak
wnioskowano do 70,0 m>.

Ad. 3., Ad. 4., Ad. 5., Ad. 6. Intencja opracowania niniejszego planu miejscowego jest
ograniczenie nadmiemej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktorej
realizacj¢ umozliwiaja ustalenia obowigzujacego planu. Wnioskowane zmiany
(zwigkszenie powierzchni zabudowy dzialki i budynku gospodarczo-garazowego,
zwigkszenie intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej) sa sprzeczne z celem opracowania niniejszej zmiany planu,

Ad. 9. Niniejsza procedura jest niezalezna od opracowywanej zmiany studium, stad
wynika konieczno$¢ formutowania uwag do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu., W treSci uwagi nie sformutowano wniosku do projektu planu. W §16
regulowane sa zasady zagospodarowania terenéw rolniczych, ktorych zasigg obejmuje
obszary wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komorniki jako tereny rolne. Ustalenia projektu planu nie moga
narusza¢ ustalen studium.

Ad. 10. Utrzymano dotychczasowe ustalenia planu w zakresie szczegélnych zasad
zabudowy i zagospodarowania wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych.

5. Uwagi nieuwzgle¢dnione wniesione przez Piotra S.:

1) Z terenu dziatki 754/4 wnioskuj¢ o usunigcie funkcji IMN/U i ujednolicenia jej do
zabudowy juz istniejacej 7TMN na dzialce sasiedniej oraz uwzglednienia calej dziatki
pod zabudow¢ mieszkaniowy. Ponadto prosz¢ o umozliwienie mi podziatu cz¢dcei
oznaczonej IMN/U na trzy mniejsze dzialki.

Rozstrzygnigcie: cz¢sciowo nieuwzgledniona

2) Prosze¢ rowniez o wylaczenie czesci dziatki 754/4 oznaczonej jako IR z opracowania
w/iwv MPZT i przesunigcia go w czasie na inny etap.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad. 1. Do planu wprowadzono zmiang¢ przeznaczenia cz¢sci dzialki nr 754/4 polozonej
na terenie 3MN/U pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng z min. powierzchnia
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dzialki budowlanej 700,0 m?, oraz szerokoscig frontu dziatki min. 18,0 m. Dla czesei
dzialki polozonej na terenie 1R nie zmienia si¢ projektowanego przeznaczenia terenu,
gdyz byloby to sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komorniki.

Ad. 2. Brak uzasadnienia dla wylgczenia cz¢dcei dziatki nr 754/4 z opracowania planu
miejscowego. Przesunigcie w czasie, na inny etap, nie umozliwi opracowania planu
miejscowego niezgodnego ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komomiki.

6. Uwagi nieuwzglednione wniesione przez Benedykta M.:

1) Z terenu dziatki 754/5 wnioskuj¢ o usuni¢cie funkcji 3MN/U i ujednolicenie jej do
zabudowy juz istniejacej TMN na dzialce sgsiedniej oraz uwzglgdnienie catej dziatki
pod zabudowe mieszkaniowa

Rozstrzygnigcie: cz¢sciow o nieuwzgledniona

2) Jezeli nie zostanie uwzgledniona uwaga nr 1 o rozszerzenie zabudowy mieszkaniowa
wnioskuje o wylaczenie cz¢sei dziatki 754/5 oznaczong jako IR z opracowania w/W
MPZT i przesunig¢cie go w czasie na inny etap.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad. 1. Zmieniono przeznaczenie cz¢$ci dzialki nr 754/5 polozonej na terenie 3MN/U pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng (MN) z min. powierzchnig dziakki budowlanej
700,0 m?, oraz szerokoscig frontu dziatki min. 18,0 m. Dla cz¢sci dziakki polozonej na
terenic IR nie zmienia si¢ projektowanego przeznaczenia terenu, gdyz byloby to
sprzeczne z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komomiki.

Ad. 2. Brak uzasadnienia dla wylaczenia czgsci dziatki nr 754/5 z opracowania mpzp.
Przesunigeie w czasie na inny etap nie umozliwi opracowania planu miejscowego
niezgodnego ze studium.

7. Uwagi nieuwzglednione wniesione przez: Mari¢ G., Stanislawa G., Wladystawa G.,
Jana G., Agnieszke S.:
1) Uwaga dotyczaca wprowadzenie obszaru PASA ZIELENI 1ZOLACYINEJ do
zapisow projektu mpzp dla obszaru:
~ oznaczonego w projekcie mpzp jako IKDW, 3MNU (zatgcznik nr 1 fragment
mapy projektu mpzp z oznaczonym obszarem obejmujacym zglaszane uwagi
czerwona linia ciagla),
- stanowigcego dziatki ewidencyjne o numerach: 754/3, 754/2, 90/10, 90/9 (obrgb
0008 Wiry, gm. Komomiki)
-~ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej na obszarze dz. 754/3 oznaczonym w
projekcie mpzp symbolem IKDW,
- wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej na obszarze dz. 90/10 oznaczonym w
projekcie mpzp 1KDW
- szerokosci pasa zieleni izolacyjnej - 5 m,
- przebieg pasa zieleni izolacyjnej - wzdtuz granicy z dz. ew. nr 753 (zalgcznik nr
2 grafika projektu mpzp z naniesionym pasem zieleni izolacyjnej),
- uwzglednienie w warunkach okreslonych dla nowo wprowadzonego pasa zieleni
izolacyjnej mozliwos¢ wykonania wjazdu na posesje zlokalizowane na obszarze
RM/U,
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Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona

2) Uwaga dotyczaca zapisu §15 pkt 5 lit a projektu mpzp dla obszaru RM/U ,,wysokosci
zabudowy dla (...) budynkow mieszkalnych - do dwéch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wigcej niz 9,0 m” zmieni¢ na ,wysokosci zabudowy dla (...) budynkow
mieszkalnych - do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigeej niz 12, 0 m".

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

3) Uwaga dotyczaca zapisu §15 pkt 9 projektu mpzp dla obszaru RM/U | powierzchnig
dzialki budowlanej nie mniejszgq niz 3000,0 m* zmieni¢ na ,powierzchni¢ dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 1200,0 m*"

Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad. 1. Nie przewiduje si¢ lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej w przedstawionym zakresie
poza terenem RM/U. Na terenie RM/U mozna wzdluz ogrodzenia zrealizowaé zielen
izolacyjna, jako sposob zagospodarowania wlasnej nieruchomosci. W dotychczasowym
planie gospodarstwo rolne sgsiadowalo bezposrednio z zabudowy mieszkaniowy
jednorodzinng oraz zabudowa ustugowa, rzemieshicza, bez pasa zieleni izolacyjnej.
Przewiduje si¢ rezygnacj¢ z wyznaczenia drogi IKDW wzdliz terenu RM/U, zatem
przywrocone zostanie dotychczas zaplanowane sasiedztwo o funkcji mieszkaniowe;j i
ushugowej.

Ad. 2. Ustalenia planu ograniczajace wysokos¢ budynkow mieszkalnych odnosza si¢ do
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych. Pozwolenie na budowe wydane w oparciu
o obowigzujacym plan miejscowy zachowuje moc. Intencja opracowania niniejszego
planu  miejscowego jest ograniczenic nadmiernej intensywnosci  zabudowy
mieszkaniowej, w tym roéwniez ograniczenie wysoko$ci budynkow.

Ad. 3. Zgodnie z art. 93 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.z 2015 r.
poz. 1774) niec mozna ustala¢ powierzchni dziatki rolnej mnicjszej niz 3000 m?, z
pewnymi wyjatkami. Zatem przy zachowaniu realizowanego na dzialce przeznaczenia
nie ma mozliwo$ci zmniejszenia powierzchni dziatki do 1200 m?.

8. Uwaga nieuwzgledniona wniesiona przez Piotra K. i Henryke K.:
Whnioskujemy o przesunigeie planowanej drogi publicznej 4KD-D do granicy z
dzialkami 76073, 760/4, 760/5, ...itd., przy czym aby zachowa¢ lini¢ prosta tej drogi
zobowiazujemy si¢ do skrocenia dziatek 762/13, 762/14, 762/5. W obecnym planie
pozostawalby bezuzyteczny pas szerokosci 9-10m migdzy planowang droga a dziatkami
7601...
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Zaplanowana lokalizacja drogi publicznej 4KD-D uwzglednia jej dalszy
kontynuacj¢ w kierunku potnocnym i poludniowym. Przesunigcie drogi na zachod
spowodowaloby brak plynnoSci ruchu (przesunigte skrzyzowania), ktore stwarzaja
niebezpieczefistwo w ruchu drogowym. Czg$¢ dziatki nr 762/3 polozona w terenie
1IMN moze stanowi¢ maski budowlane do powigkszenia istniejacych i nowych dziatek
budowlanych na tym terenie.
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§2
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 19.08.2016 r, do 06,09.2016 r., a uwagi mozna bylo skladaé
w terminie do dnia 30.09.2016 r. W wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX V112772016
Rady Gminy Komorniki
zdnia 27 paidziernika 2016 r,

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI WIRY
W REJONIE ULICY POZNANSKIEJ, KOMORNICKIEJ I LECZYCKIEJ
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

5.

Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie
zmiejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie Srodowiska i o szczegéInych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,

w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitamnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej i gazociaggowej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje
w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy uchwat budzetowych Gminy Komomiki.

. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bg¢dzie

wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwal budzetowych Gminy
Komorniki.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosSci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie Srodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkéw zewnetrznych;
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3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wladcicieli
nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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