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UCHWALA NR XXVI1/278/2016
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Plewiska w
rejonie ulicy Podgornej i w rejonie ulicy Wrzosowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.?) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Plewiska w rejonie ulicy
Podgérnej i w rejonie ulicy Wrzosowej, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego uchwata Nr LII/348/2010
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, potozony w centralnej czgsci wsi i obejmujacy wschodnia pierzeje ulicy
Podgoérnej oraz dziatkg nr 1958/4 przy ul. Wrzosowej, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w
rejonie ulicy Podgoérnej i w rejonie ulicy Wrzosowej”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
gospodarczo-garazowy;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktéorym wyodrgbniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r., poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579.
2) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016 1., poz.1579.
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4) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gtéwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czg$¢ przekrycia dachu obejmujacg nie
mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku oraz najwyzej potozong kalenice;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii
rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zaj¢ta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian kazdego
budynku na powierzchnie¢ terenu;

9) szerokos$ci frontu dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki liczong w miejscu
lokalizacji linii zabudowy, bez katéw widocznosci;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice
Z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym oraz numerem
porzadkowym;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie nie wykracza poza
granice wlasnosci dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg oraz nie sg zaliczone do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

13) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgca w momencie wejscia planu w zycie
oraz zrealizowang zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN/U, 2MN/U;

3) teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KD-G;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KD-D;

5) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b - c,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy mogg by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, balkony, tarasy o glebokosci nie przekraczajacej
1,3 m od lica $ciany budynku, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

c) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie, nadbudowg, przebudowe iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) zachowanie odleglosci budynkow od granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) budynkéw jednokondygnacyjnych gospodarczo-garazowych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy na
terenach MN i MN/U,

b) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz
16,0 m w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zachowanie cigglosci poszczegdlnych elementéw wyposazenia drog takich jak: jezdnie i chodniki;
4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni do 1,5 m?.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) zagospodarowanie odpadow, w tym odpadoéw niebezpiecznych w sposob zabezpieczajacy Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy i przepisami odrebnymi;

3) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, w ktorych begda wykorzystywane paliwa ptynne,
gazowe lub state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia
odnawialna, w tym z biomasy;

4) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstaltych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

6) lokalizacje zieleni w wyznaczonej na rysunku planu strefie na terenie 5SMN, z wylaczeniem czgsci terenow
utwardzonych, stanowigcych dojscie i dojazd do nieruchomosci oraz miejsca parkingowe.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 4MN,
5MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) nie wigeej niz jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce budowlanej, przy czym
budynek moze by¢:

- wolno stojacy,

- przybudowany do budynku mieszkalnego albo do innego budynku gospodarczo-garazowego na
sasiedniej dzialce,

b) wytacznie ustug nieucigzliwych w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,
d) oczek wodnych,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni do 25,0 m?,
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f) dojs¢ i dojazdow,
g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
h) obiektow matej architektury;
3) dopuszczenie:
a) zachowania i przebudowy istniejacej zabudowy ustugowej, ogrodniczej i gospodarczej,

b) zachowania, przebudowy 1 rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych 1 gospodarczo-garazowych, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen
niniejszego planu;

4) z zastrzezeniem pkt. 5 dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
a) od 18° do 45° dla budynkow jednokondygnacyjnych,
b) od 35° do 45° dla pozostatych budynkow;

5) dopuszczenie zastosowania dachow ptaskich dla budynkow gospodarczo-garazowych oraz zachowania
dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkdéw istniejacych;

6) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;

7) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz nie
wiecej niz 9,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gldwnego okapu lub gzymsu oraz dla dachu ptaskiego inie wigcej niz 5,0 m
do kalenicy,

C) wiat nie wigcej niz 4,0 m;
8) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 25%;
b) budynku gospodarczo-garazowego do 60,0 m?,

9) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,08 do 0,75;

10) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j;
11) z zastrzezeniem pkt. 12 powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500,0 m?
12) dopuszczenie:
a) wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej;
b) zabudowy mniejszych dziatek budowlanych, istniejacych w dniu wejScia w zycie niniejszego planu;
13) w zakresie miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50,0 m?* powierzchni uzytkowej w lokalu uzytkowym
wydzielonym w budynku mieszkalnym,

C) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacje miejsc parkingowych na dziatce budowlanej na powierzchni terenu lub w garazu,

e) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 10.
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§ 9. Na terenic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlanej,
b) budynkéw wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. a;
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;:
a) nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze by¢:
- wolno stojacy,

- przybudowany do budynku mieszkalnego albo do innego budynku gospodarczo-garazowego na
sasiedniej dzialce,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych,

e) wiat garazowych lub ogrodowych,

f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
g) obiektoéw matej architektury;

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy 1 rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych i gospodarczo-garazowych, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen
niniejszego planu;

4) z zastrzezeniem pkt. 5 dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
a) od 18° do 45° dla budynkow jednokondygnacyjnych,
b) od 35° do 45° dla pozostatych budynkow;

5) dopuszczenie zastosowania dachow ptaskich dla budynkow gospodarczo-garazowych oraz zachowania
dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkow istniejacych;

6) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;
7) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynku mieszkalnego — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gldwnego okapu lub gzymsu oraz dla dachu ptaskiego inie wigcej niz 5,0 m
do kalenicy,

C) wiat nie wigcej niz 4,0 m;

8) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%, w tym budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 60,0 m?;

9) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,08 do 1,0;

10) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j;

11) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500,0 m’ przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej;
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12) w zakresie miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50,0 m* powierzchni uzytkowej w lokalu uzytkowym
wydzielonym w budynku mieszkalnym,

C) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje miejsc parkingowych na dzialce budowlanej na powierzchni terenu lub w garazu,
e) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 10.

§ 10. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym symbolem 1MN/U,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacjg:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na dziatce budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny albo mieszkalno-uslugowy na
kazdej dziatce budowlanej,

b) zabudowy wolno stojacej, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. a,
C) wylacznie ustug nieucigzliwych,
d) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dzialce budowlanej, przy czym
budynek moze by¢:

- wolno stojacy,

- przybudowany do budynku, o ktérym mowa w pkt. 1 lit. a albo do innego budynku gospodarczo-
garazowego na sasiedniej dzialce,

b) 1 kondygnacji podziemnej,
¢) oczek wodnych,
d) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni do 40,0 m?,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
g) obiektoéw matej architektury;
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0 m?,
b) stolarni,
¢) hurtowni,
d) wolno stojacych magazynow,

e) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania artykutdéw, materialow i czgsci,
w szczegolnosci materiatow sypkich, czgsci samochodowych i1 materiatow budowlanych,

) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,
0) ushug zwigzanych z transportem ci¢zarowym lub wymagajacych obstugi transportem ci¢zarowym;
4) dopuszczenie:

a) zachowania i przebudowy istniejgcej zabudowy ogrodniczej i gospodarczej,
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b) zachowania, przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych i gospodarczo-garazowych, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen
niniejszego planu;

5) z zastrzezeniem pkt. 6 dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych :
a) od 18° do 45° dla budynkow jednokondygnacyjnych,
b) od 35° do 45° dla pozostatych budynkow;

6) dopuszczenie stosowania dachow plaskich dla budynkéw gospodarczo-garazowych oraz zachowania
dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkdw istniejacych;

7) poziom parteru nowych budynkéw:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;

8) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalno-ustugowych i ushugowych - do dwodch kondygnacji nadziemnych
z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji wylacznie w poddaszu uzytkowym oraz nie wigcej niz 7 m od
poziomu terenu do gldwnego okapu lub gzymsu i nie wiecej niz 12,0 m do kalenicy,

b) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,

¢) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gldwnego okapu lub gzymsu oraz dla dachu ptaskiego i 5,0 m do kalenicy;

9) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 45%, przy czym powierzchnia zabudowy:
a) budynku mieszkalnego nie moze by¢ wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) budynku gospodarczo-garazowego nie moze byé wicksza niz 60,0 m;

10) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,08 do 1,35;

11) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlanej;

12) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500,0 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie
mniejszych dzialek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej;

13) z zastrzezeniem pkt. 14 minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,
c) dla obiektéw gastronomicznych - 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych,

d) dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkéw $wiadczacych ustugi hotelarskie -
4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych oraz jedno miejsce dla autobusow w przypadku obiektu
oferujacego wigcej niz 40 miejsc noclegowych,

e) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wilasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami dostawczymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

14) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) sumaryczng liczbe miejsc postojowych dla obiektow wielofunkcyjnych,
b) lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlane;j,

c) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 11.

§ 11. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym symbolem 2MN/U,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
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1) lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) zabudowy wolno stojacej z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. aib,
) wylacznie ustug nieucigzliwych,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wiegcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dzialce budowlanej, przy czym
budynek moze by¢:

- wolno stojacy,

- przybudowany do budynku, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. a albo do innego budynku gospodarczo-
garazowego na sasiedniej dziatce,

b) ustug nieuciazliwych realizowanych:
- w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- w jednym budynku wolno stojagcym albo przybudowanym do budynku mieszkalnego,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni do 40,0 m?,

f) dojs¢ i dojazdow,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

h) obiektéw matej architektury;

3) zakaz lokalizacji:

a) stolarni,

b) hurtowni,

¢) wolno stojacych magazynow,

d) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania artykutow, materiatow i czgsci,
w szczegolnosci materiatoéw sypkich, czesci samochodowych i materiatow budowlanych,

e) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) ustug zwigzanych z transportem cigzarowym lub wymagajacych obstugi transportem ci¢zarowym;
4) dopuszczenie:

a) zachowania i przebudowy istniejacej zabudowy ogrodniczej i gospodarczej,

b) zachowania, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych i gospodarczo-garazowych, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen
niniejszego planu;

5) z zastrzezeniem pkt. 6 dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych :
a) od 18° do 45° dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
b) od 35° do 45° dla pozostatych budynkow;

6) dopuszczenie stosowania dachow plaskich dla budynkow gospodarczo-garazowych oraz zachowania
dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkdw istniejacych;

7) poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
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b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;
8) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m,

b) budynkéw ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4,0 m od poziomu terenu do
gtownego okapu lub gzymsu i nie wiecej niz 5,5 m do kalenicy,

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gtownego okapu lub gzymsu oraz dla dachu ptaskiego i 5,0 m do kalenicy,

d) wiat do 4,0 m;

9) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%, przy czym powierzchnia zabudowy:
a) budynku mieszkalnego nie moze by¢ wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) budynku gospodarczo-garazowego nie moze by¢ wigksza niz 60,0 m?,
¢) budynku ustugowego nie moze by¢ wicksza niz 120,0 m?;

10) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,08 do 0,90;

11) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j;
12) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500,0 m?, przy czym dopuszcza sie:

a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,

b) zabudowe mniejszych dziatek budowlanych, istniejagcych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;
13) w zakresie miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

C) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje miejsc parkingowych na dziatce budowlanej na powierzchni terenu lub w garazu,
e) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 11.

§ 12. Na terenach drég publicznych: klasy gtéwnej, oznaczonym symbolem KD-G, oraz klasy dojazdowej,
oznaczonym symbolem KD-D, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej w powigzaniu z istniejagcym pasem drogi potozonym poza
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 13. Na terenie publicznego ciagu pieszego, oznaczonego symbolem KDx ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej dla ruchu pieszych z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 14. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreSlonymi w planie minimalnymi powierzchniami dzialek
budowlanych, przy czym:

a) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na terenach MN/U i MN nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m;

b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 60° - 120°.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy sieci poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie oznaczonych na rysunku planu stref ochronnych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn 0,4kV o szeroko$ci 3,5 m na kazda strong od osi linii; w strefach ochronnych
zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, wiat i zadrzewien, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszczenie zmniejszenia szerokoSci paséw, o ktorych mowa w pkt. 2, oraz lokalizacji zadrzewien,
budynkow i budowli w sasiedztwie linii zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem budynkoéw
przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej
lub wyzszej niz 50 m, stanowiacych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz o$wietlenia obiektow i terendw w sposob powodujacy zjawisko ol$nienia uzytkownikow drog
publicznych.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) nastepujaca klasyfikacje drog publicznych:

a) KD-G — klasa gtowna,

b) KD-D - klasa dojazdowsa,;
2) szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zachowanie odlegtosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

C) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celdéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowe;;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sie :
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dla $ciekow przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dotyczacych Sciekow
komunalnych dopuszcza si¢ lokalizacje podczyszczalni Sciekdw na dziatce budowlanej;

5) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnej dzialce bez naruszenia interesu osob
trzecich,
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b) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendéw publicznych drég i ciggu
pieszego do planowanej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacje
studni chtonnych;

6) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia;
7) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:
a) zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV,

b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy,

¢) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,

d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych niskiego napiecia na linie kablowe, podziemne,
W szczegolnosci na odcinkach kolidujacych z zabudowa, przy czym dla linii skablowanych nie
obowigzujg wyznaczone na rysunku strefy ochronne,

e) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych i matogabarytowych wolno
stojacych,

f) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowe;j:
- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m?,
- minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 10%,
- wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji malogabarytowej - nie wigksza niz 3,5 m,
- dachy dowolne,

g) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
a) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowg na linie kablowe,

b) na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizacji wyltacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddzialywaniu.

§ 19. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 20. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) Marian Adamski
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXVI1/278/2016
Rady Gminy Komorniki

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI PLEWISKA
W REJONIE ULICY PODGORNEJ | W REJONIE ULICY WRZOSOWE.

| BAACEN WY RADY GAANY ZoMA 2T 2006 roks.
| w WOR. Wil s R N 2016 1o,
’ LEGENDA: I
) ) i j [ KD-G | 1o ovow pusicane) vary Ovnis revia wfoarmaiy e
s 100 e ryvemans —
: la—muld . KD-D Teren crog publicrne] Vary - NapOwierring Gnls leiaro-
m— s B L]
o o~
Ewmmm — - Sty setens 5 %
[ bt teiey —a—— I I
lmum SKALA $1000
- ” p - T IF a7 Fli > 1 O o | L >IN .
& =1 [, .11 'f"r’ TR A T L I T [ TH s R
a ik | &34 BN sy ac AL R 1 E p ot "oV S ny
mm‘ﬂ , A A0 PSSR e
. vt E b “’ "‘5.4 e 3 i! Rizgt ey o LT 08 el ] _...__n_--—‘ 7
’%‘Lge‘;’;‘ - o} == =i - ._‘u‘ ""'“" '"‘ v S 4 SSREL e ;,‘
bt Rou R % R I, Dl taiAtekl 2 (B 1 22010




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 6767

Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV11/278/2016
Rady Gminy Komorniki
zdnia 27 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI PLEWISKA W REJONIE ULICY PODGORNEJ
I W REJONIE ULICY WRZOSOWEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Komormiki rozstrzyga, co
nastepuje:

§1
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 24.08.2016 r. do 21.09.2016 r., a uwagi mozna bylo sklada¢ w terminie
do dnia 5.10.2016 r. W wyznaczonym terminie nie wplynela Zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVII278/2016
Rady Gminy Komorniki
z dnia 27 paZdziernika 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI

O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI PLEWISKA W REJONIE

ULICY PODGORNEJ I W REJONIE ULICY WRZOSOWEJ

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA

DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Komorniki
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1.

[

5.

Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawyg o
zamoOw ieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie
Srodowiska i o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych.

Zadania w  zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, telekomunikacyjnej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z regulaminem
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane begda w sposob okreslony w prawie energetycznym,

Podstaweg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢
bedg zapisy uchwal budzetowych Gminy Komomiki.

. Okreslenie termindw przystapienia i zakofczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie

wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Gminy
Komorniki.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP", a takze wlascicieli
nieruchomosci.

Przewodniczgcy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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