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UCHWALA NR XVII/164/16
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH

z dnia 3 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Pyzdry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwala Rady
Miejskiej w Pyzdrach nr XX1V/198/2013 z dnia 28 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Pyzdry, Rada Miejska w Pyzdrach
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Pyzdry — zwany
dalej planem, zgodnie ze struktura funkcjonalno-przestrzenna ustalona w ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyzdry”, uchwalonym Uchwala Rady Miejskiej Pyzdry Nr 1X/51/99
z dnia 26.04.1999 r. wraz ze zmianami; ostatnia zmiana uchwalona uchwala Rady Miejskiej w Pyzdrach
nr VI11/74/2015 z dnia 23.09.2015 r.

2. Plan, o ktorym mowa w § 1 obejmuje teren polozony w obregbie geodezyjnym Pyzdry, gmina Pyzdry,
powiat wrzesinski, wojewodztwo wielkopolskie; w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta
Pyzdry”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania (struktura funkcjonalna terenéw wyodrgbniona barwnie);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslajaca najmniejsza odlegtosé,
w jakiej moga znajdowac¢ si¢ frontowe $ciany budynkow od linii rozgraniczajacej terenu;
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3) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na terenie objetym planem
w odniesieniu do powierzchni terenu objetego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

5) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie linii;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa oraz symbolem literowym.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) tereny drog publicznych znajdujacych si¢ poza terenem objetym planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;
2) teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;
3) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. ustala sie:
1) sytuowanie budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2. dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5 m od tej granicy wylacznie dla budynkéw gospodarczo-garazowych;

2) lokalizacjg tablic i pylonéw reklamowych, o powierzchni nie wigkszej niz 12 m2 i wysokosci nie wigkszej
niz 12 m, przy zachowaniu warunkow odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,
okreslonej w przepisach szczegélnych dla drog publicznych w sposdb nie powodujacy uciazliwosci dla
uczestnikoéw ruchu;

3) lokalizacjg nasadzen w formie szpalerow zadrzewien w ciagu drogi wewngtrznej;
4) lokalizacjg zieleni izolacyjnej na terenach P/U;
5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3. zakazuje sig:

1) lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkow
1 budowli, wznoszonych wytacznie na czas budowy;

2) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. ustala si¢:

1) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz z przepisami odr¢gbnymi;

2) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych w obrgbie dziatki
budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stosowanie urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw ptynnych, gazowych i stalych
0 niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrddet energii;

2. zakazuje si¢:

1) lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
3) elektrowni wiatrowych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: W zakresie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej nie podejmuje sig ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen ze wzgledu na brak okre§lenia obszarow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objgtego planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1. Dla terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa ustugowa;
3) lokalizacje urzadzen budowlanych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowo — gospodarczych;
b) budowli;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych nie wigksza niz 25 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowo — gospodarczych nie wigksza niz 8,0 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

¢) budowli nie wigksza niz 50,0 m;
6) dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia od 20 do 45°;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,05 do 3,0;

9) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % dziatki budowlanej;
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10) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilo§ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 80 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej i ustlugowej, oraz miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1 ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu zielenia;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90 % dziatki budowlanej;
3) dopuszczenie:
a) realizacj¢ obiektow matej architektury;
b) realizacje¢ dojs¢ i dojazdow;
4) zakaz lokalizacji zabudowy.
3. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) lokalizacje¢ drogi wewngtrznej o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu;
2) usytuowanie co najmniej jednostronnego chodnika;
3) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni z zastrzezeniem pkt 2.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 11. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomos$ci, wymagajacych wszczecia procedury
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektoéw budowlanych o wysokos$ci rownej
lub wyzszej niz 50 m, stanowiacych przeszkody lotnicze.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. w zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu objetego planem z drogi publicznej
gléwnej oraz zbiorczej, poprzez droge wewngetrzna;

2. w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ze zbiorczej sieci
wodociagowej;

2) rozbudowe sieci wodociagowej;
3. w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i komunalnych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do komunalnej oczyszczalni $ciekdw poprzez zbiorcza
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) rozbudowe sieci kanalizacyjnej;

3)do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie gromadzenie S$ciekow w zbiornikach
bezodptywowych;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;
4. w zakresie kanalizacji deszczowej:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub zbiornikow retencyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych s$cieki w postaci wod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wodd lub do ziemi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie systemOéw zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie ciepla systemowego Iub
indywidualnych systemow grzewczych;

6. w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
1 niskiego napigcia;

2) lokalizacjg¢ nowych odcinkow sieci elektroenergetycznych jako kablowych;

7. w zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowg i rozbudoweg sieci telekomunikacyjnej wg przepiséw
odrebnych.

§ 14. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej pobiera sig¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust 4
ustawy dla terendw oznaczonych na rysunku planu o wartosci 30 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyzdr.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
() Elzbieta Ktossowska
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/164/16 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 3 listopada 2016 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwalty Nr XVII/164/16
Rady Miejskiej w Pyzdrach
zdnia 3.11.2016r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Pyzdry

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskie] w Pyzdrach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dla
terenu miasta Pyzdry, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Miejska w Pyzdrach
rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Pyzdr z dnia 26.10.2016 r. w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko w dniach od 19.09.2016 r. do
10.10.2016 r. i terminem wnoszenia uwag do dnia 24.10.2016 r., nie rozstrzyga sig o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zalgeznik nr 3

do Uchwaly Nr XVI164/16
Rady Miejskiej w Pyzdrach
z dnia 3.11.2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Pyzdry

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE] W PYZDRACH

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Miegjska w Pyzdrach okresla
nastgpujacy sposoby realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:
§ L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U, z 2016 r. poz.446) stanowig zadania wlasne gminy.
§ 2. Finansowanie inwestycji w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociagowe]j realizowane bgdzie wg zasad przyjgtych przy konstruowaniu Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego Gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngirznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) kredytéow i pozyczek bankowych,

d) innych srodkow zewngtrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomosci.

§ 4. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta, realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.

Prawo energetyczne (Dz. U. z 1997 r. Nr 54, poz. 348 z pézniejszymi zmianami ).
§ 5. Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Pyzdry — nie przewiduje sig

kosztow zwigzanych z realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
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