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UCHWALA NR 160/16
RADY GMINY WEADYSEAWOW

z dnia 7 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wiadystlawow na lata 2016 - 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2016,
poz. 150 ze zmianami), Rada Gminy Wtadystawow uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Witadystawoéw na
lata 2016 — 2021, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wiadystawow.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Krystyna Michalak
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Zalgcznik

do Uchwaly nr 160/16

Rady Gminy Wiadyslawow
z dnia 7 listopada 2016 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WEADYSEAWOW NA LATA 2016 - 2021

WSTEP
§1.
Postanowienia ogolne

Gmina Wiadyslawow jest jednostka samorzadu terytorialnego dziatajaca na podstawie
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym. Zgodnie z art. 7 ust. 1 tgj ustawy do
zadan wlasnych gminy nalezy obowigzek m.in. zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkancow
wspolnot terytorialnych w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego oraz utrzymania
gminnych obiektow, urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow administracyjnych.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naklada na gming obowiazek zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstwom  domowym o niskich dochodach 1 zapewnienia lokali
mieszkaniowych. Zgodnie z art. 21 ust. 1 ww. ustawy obowiazkiem gminy jest uchwalenie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W zwiazku z tym Rada
Gminy Wladyslawow uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wiadystawow na lata 2016 — 2021,

Mieszkaniowy zaséb gminy stanowia lokale, ktore sa wlasnoscia gminy, tj.:
1) lokale mieszkalne w budynkach gminnych;
2} lokale mieszkalne niesprzedane w budynkach wspolnot mieszkaniow ych.

Program obejmuje gospodarowanie lokalami mieszkalnymi w  zakresie ustalonym
w art. 21 cytowanej wyzej uchwaly,

Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Wiadystawéw w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczegdlnosei:

— zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich
dochodach,
— poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu
gminy,
— poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzgeyeh w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.
W latach 2016 — 2021 Gmina Wladystawdéw nadal bedzie prowadzic przyjgta polityke
mieszkaniowq poprzez:
— pozyskiwanie i udostgpnianie gruntow dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego,
— zwigkszenie zasobu lokali mieszkalnych dla zapewnienia mieszkan tym najbardziej
potrzebujacym,
— wspieranie budownictwa,
— prowadzenie remontow i modernizacji istnigjacego zasobu mieszkaniowego,
— prowadzenie wlasciwej polityki czynszowej,
— prowadzenie wiasciwe) polityki sprzedazy mieszkan,
— poprawg jakosci zarzadzania istniejacym zasobem.
§2.
Podstawa prawna
Obowigzki gminy w zakresie polityki mieszkaniowej wynikajg z nastgpujacych przepisow prawa:
1. Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446);
2. Ustawy z dnia 21 czerweca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610);
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3. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali (Dz. U, z 2015 r. poz. 1892);

4. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, z 2015 r. poz.
1774).

§3.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Wiadystawow w poszczegdlnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne

1. Zasob mieszkaniowy Gminy Wiadystawow na dzien 21 pazdziernika 2016r. stanowi
14 lokali mieszkalnych o lacznej powierzehni 719,58 m?, ‘w tym 4 lokale socjalne o lacznej
powierzchni 152,78 m® ) znajdujacych si¢ w 6 budynkach, z czego 5 stanowi wiasnosé
Gminy Wladyslawdw, natomiast jeden stanowi wspolwlasnosdé Gminy.

RODZAT ILOSC POWIERZCHNIA UZYTKOWA
LOKALE MIESZKALNE 14 719,58 m’
w tym LOKALE SOCJALNE 4 152,78 m?

W latach objetym programem wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy ulegnie
zmnigjszeniu 0 1 lokal komunalny o powierzchni 40,56 m’.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Wiadyslawow

Gmina w ramach procedury sprzedazy lokali najemcom, dokona w latach objgtych
programem szczegolowe] inwentaryzacji powierzchni oraz stanu  technicznego budynkdw
stanowigcych zasdb mieszkaniowy gminy. Stan techniczny dokumentowany jest poprzez
sporzadzane i uzupelniane na biezaco ksiazki obiektéw budowlanych.

Z przeprowadzonych ocen wynika, Zze zasob mieszkaniowy gminy charakteryzuje sig duzym
stopniem dekapitalizacji. Ze wzglgdu na wiek budynkow oraz brak od wielu lat nalezytej
konserwacji biezacej. nieruchomosci ulegly wezesniejszemu zuzyciu 1 wymagaja w niektorych
przypadkach remontéw kapitalnych. Z powodu ograniczonych srodkow finansowych nie wykonuje
sig wszystkich niezbednych modernizacji 1 remontow.

3. Stopien wyposazenia mieszkan komunalnych w podstawowe instalacje i urzadzenia:
- instalacje wodociggowe — 100 %
- kanalizacja — 50 %
- lazienka z w.c. - 100 %
- instalacja gazowa — 0 %
4. Struktura wiekowa budynkow
Lokale mieszkalne bedace wlasnoécia Gminy Wiadyslawow zlokalizowane sa w budynkach
w wigkszosci wybudowanych w latach 1945 — 1970, co przedstawia ponizsza tabela:

Budynki wybudowane do 1945 roku 35,71 %
Budynki wybudowane w latach 1945 do 1970 64,29 %
Budynki wybudowane po roku 1970 0%

5. Przewiduje sig, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego bgda miaty wphyw:
a) na jego zmniejszanie:
- sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,
b) na jego zwigkszanie:
- adaptacja budynkow niemieszkalnych ma lokale socjalne,
- ewentualne przejecia przez gming budynkdéw od innych jednostek.

6. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy wynika z przewidywanej
wielkosci  srodkéw  finansowych pochodzgeych z  wplywow  za lokale mieszkalne
i uzytkowe. Wymienione srodki finansowe umozliwiaja zakres remontow, kitory spelnia
jedynie podstawowe wymogi bezpieczenstwa lokatoréw, ograniczy degradacje stanu
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technicznego budynkow oraz zapewni minimalng estetyke estetyke, Z analiz i ocen wynika
ze czgs¢ budynkow mieszkalnych wymaga remontu poprzez wymiang konstrukeji i pokrycia
dachowego, jak rowniez przeprowadzenie remontu kapitalnego. W zwigzku z aktualnym
stanem technicznym budynkow istnigje koniecznos¢ wzmocnienia dziatan majacych na celu
jego poprawe i zaniechanie dalszej dekapitalizacji.
W latach obowigzywania programu stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych bedzie ulegal
systematyczne] poprawie poprzez przeprowadzenie remontow biezacych, napraw koniecznych i w
miarg mozliwosci remontow kapitalnych.
Glownym  zaloZzeniem programu  jest utrzymanie substancji  mieszkaniowe] w  stanie
niepugurszonym_
§ 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkdw i lokali

1. Czynnikiem majacym istotny wplyw na stan techniczny budynku sa m.in. wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb utrzymania budynkow i sposob
uzytkowania przez mieszkancow.

2. W latach obowigzywania programu 2016 — 2021 planuje si¢ przeprowadzenie biezacych
remontow 1 modernizacji w zaleZznosci od stopnia pilnosci ich wykonywania oraz
mozliwosci finansowych, Na podstawie stanu technicznego przedstawiono w zestawieniu
potrzeby remontowe;

Rodzaj remontdw 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Instalacje 0 0 3.000 0 1.000 2.000
elektryczne
Wymiana stolarki 0 4.000 5.000 2.000 2.000 3.000
drzwiowe)
Wymiana stolarki 4.000 ] 4.000 2.000 2.000 2.000
okiennej
Roboty malarskie 0 9.000 10.000 2.000 2.000 5.000
Remont pokry¢ 1.000 10.000 20.000 20.000 5.000 2.000
dachowych
Roboty 1.000 45.000 7.000 10.000 10.000 6.000
ogdlnobudowlane

3. Z uwagi na stan techniczny budynkow konieczne jest przeprowadzenie remontow
i modernizacji w takim zakresie, aby mozna bylo zapewni¢ bezpieczne oraz dogodne
warunki lokalowe mieszkancom gminy. W zakresie polityki remontowej, Gmina
Wiadystawow w latach objetych programem, bedzie realizowala nizej wyszczegodlnione
kierunki dziatania:
- utrzymywanie stanu technicznego budynkdw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i
mienia w okresie jego uzytkowania,
- zapewnienie uzytkowania budynkow i znajdujacych sig w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w cieplo, odprowadzenie Sciekow, usuwanie odpaddw oraz ochrong
przeciwpozarowa.
- zapewnienie mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii (dzialania termomodernizacyjne,
wymiana stolarki okienngj i drzwiowej), zuzycie wody itp.,
- utrzymanie stanu estetycznego budynku,
- zapewnienie szczelnosci pokryé dachowych.
§5.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016 - 2021
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie Wiadyslawdw realizowana jest w oparciu o ustawe
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z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, uchwale Rady Gminy
Wiadystawow Nr 132/16 Rady Gminy Wiadyslawow z dnia 31 marca 2016 roku w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno&é Gminy Wiadystawow.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowe) z uwzglgdnieniem pierwszenstwa
nabycia przez najemcow, ktorzy legitymuja si¢ umowsg zawarta na czas nicokreslony i nie
zalegaja w oplatach zwiazanych z najmem lokalu moze by¢ prowadzona na wniosek
najemecy 1 w poszezegolnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan.

3. Sprzedaz lokali na warunkach i za ceng ustalong w trybie przetargowym moze byc
prowadzona tylko do lokali mieszkalnych, wolnych niebgdacych przedmiotem najmu i jezeli
jest to ekonomicznie uzasadnione.

4, Wojt Gminy Wiadystawow moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust.
3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, na podstawie uchwaly Rady Gminy
Wiadystawow, jezeli nieruchomosé sprzedawana jest na cele mieszkaniowe.

§6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2016 — 2021, ktére zminimalizowaltyby doplaty z budzetu gminy do utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Stawki czynszu dla lokali mieszkalnych Gminy Wiadystawow za 1 m® powierzchni
uzytkowej ustala Wojt Gminy Wiadystawow w drodze zarzadzenia na podstawie niniejszej
uchwaly z uwzglednieniem czynnikow wplywajacych na ich rynkowa stawke.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4, W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke w zwigzku ze
wzrostem rynkowej stawki czynszu jak rowniez w przypadku dokonania przez niego
ulepszen majacych wphyw na jego wysokosé.

5. Podwyzszenie czynszu lub innych oplat zwigzanych z uzywaniem lokali, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wlasciciela , nie moze by¢ dokonywane czesdciej niz co 6 miesigey.

6. Stawka czynszu podlega zroZnicowaniu, uwzgledniajac czynniki podwyZzszajace i
obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktore obejmuja m.in. wyposazenie
budynki i lokalu w urzadzenia techniczne jak i wiek budynku.

7. Stawka czynszu ulega obnizeniu dla lokali mieszkalnych, ktore:

- nie posiadaja centralnego ogrzewania — o 10 %,
- nie posiadaja lazienki — o 10 %,
- polozone sa na poddaszu — o 5 %,
- za zly ogdlny stan techniczny budynki — 0 10 %.
§7.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wladystawdw

1. Zarzadzenie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
sprawuje Wojt Gminy Wihadystawow.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Wiadystawow, lub w przypadku jego
nieobecnosci umocowany Zastepca Wojta.

3. Nadzor nad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Wojt Gminy Wladyslawow za
posrednictwem stanowiska ds. gospodarki komunalnej 1 lokalowej.

4, Przewiduje si¢ w okresie objetym programem urealnienie stawek czynszow na podstawie
operatow szacunkowych wykonanych przez uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego
uwzgledniajgcych rynkowe stawki czynszow,

§ 8.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem.
1. Podstawowymi zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa srodki z budzetu
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gminy, na ktore skladaja sig m.in. :
- czynsze za lokale mieszkalne,
- czynsze za lokale uzytkowe,
- za sprzedazy lokali mieszkalnych 1 uzvtkowych,
- §rodki z budzetu gminy.
2. Srodki z bud#etu gminy przeznaczone sa na pokrycie kosztow:
- eksploatacji;
- remontow budynkéw gminnych;
- remontow czesci wspolnych nieruchomosei.
3. Dodatkowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
- Fundusze z Unii Europejskiej;
- Srodki z budzetu panstwa;
- Kredyty na remonty.
Wplywy z czynszéw sg bardzo niskie i pokrywaja jedynie wydatki zwigzane z bieZzaca eksploatacja
budynkéw. Podstawowym Zrodiem finansowania wydatkéw na remonty jest budzet gminy.
§9.
Wysokosé wydatkow w kolejnych latach z podzialem na rodzaje kosztow
Planuje si¢ ponoszenie kosztow zwiazanych z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego:

Lp. | Rodzaj kosztow 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1. | Koszty biczgeej 8.000 10.000 £.000 10.000 10.000 10.000
eksploatacyi

2. | Koszty remomtow i 6.000 68.000 49 000 36.000 22.000 20.000
madernizacii

3. Wydatki inwestvevine - - - - - -

4. | Koszty zarzqdu 1.900 2.000 2.000 - - -
nieruchomosciami
wspdlnymi

5. | Ogdlem 15.900 20.000 59.000 46.000 32.000 30.000

§ 10.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszKaniowym zasobem gminy
W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
nalezy dazy¢ do:
efektywnego gospodarowania istniejagcymi zasobami;
podejmowania dzialan zmierzajacych do powigkszenia substancji mieszkaniowej:
poprawy stanu technicznego lokali i budynkow mieszkalnych;
prywatyzacji mieszkan w budynkach istniejacych wspolnot mieszkaniowych, pozyskiwania
$rodkéw finansowych ze Zrédet zewnegtrznych.

P =

W obecnej sytuacji prawne] bardzo istotnym zadaniem jest zabezpieczenie przez gming
odpowiednigj ilosci mieszkan socjalnych oraz dla 0séb o niskich dochodach oraz eksmitowanych
na mocy wyrokow sadowych jak rowniez sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscia
regulowania oplat czynszowych oraz windykacji zaleglosci czynszowych. Planuje si¢ rowniez
sprzedaz lokali komunalnych wymagajacych duzych nakladow finansowych na remonty co
w rezultacie pozwoli na zwigkszenie Srodkow na remonty pozostajacych w zarzadzie gminy.
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