DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 17 listopada 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Data: 2016-11-17 11:14:13

Poz. 7014

OBWIESZCZENIE NR 7/VI11/2016
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 8 listopada 2016 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr LXII1/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018.

§ 1. Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 296) oglasza si¢ w zataczniku do
niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty Nr LXIII/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018, z uwzglednieniem
zmian wprowadzonych uchwata Nr XVIII/226/2015 Rady Miasta Poznania z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
zmieniajaca uchwate Nr LXIII/985/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018 oraz uchwata
Nr XXXIV/574/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 6 wrze$nia 2016 r. zmieniajaca uchwale
Nr LXI11/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018.

§ 2. Obwieszczenie 1 zatacznik do obwieszczenia podlegaja ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalycznik do obwieszczenia
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 listopada 2016 r.

UCHWALA NR LXIII/985/V1/2014
RADY MIASTA POZNANIA
Z dnia 25 lutego 2014r.
(tekst jednolity)

w sprawic  programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na

lata 2014 - 2018.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786 z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr
94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86. poz. 602, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz.
902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342, z 2012 r. poz.
951 2 2013 r., poz. 1304 ) uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§1

1. Uchwata okresla program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na
lata 2014 — 2018.

2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014 — 2018
okresla warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw miasta Poznania.

3. Celami programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014

— 2018 sa:
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1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw miasta Poznania;

2) poprawa jakosci i warunkéw zamieszkania w mieszkaniowym zasobie Miasta
Poznania;

3) poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Miasta Poznania.

4. Realizacja celéw okreslonych w ust. 3 nastapi w szczegdlnosdci poprzez:

1) gminne budownictwo mieszkaniowe;

2) modernizacje, renowacje 1 remonty budynkéw;

3) likwidacjg barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
4) termomodernizacj¢ budynkow;

5) racjonalne i efektywne wykorzystywanie mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.

5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

6.

1) ,.mieszkaniowym zasobie Miasta Poznania” — nalezy przez to rozumie¢ lokale
stanowigce wlasnos¢ Miasta Poznania albo gminnych oséb prawnych lub spétek
handlowych utworzonych z udzialem Miasta Poznania, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotéw;

2) ,gminnej osobie prawnej” — nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjna
posiadajaca osobowos$¢ prawng, utworzona przez Miasto Poznan, w szczegdlnosdei
jednoosobowe spotki prawa handlowego utworzone przez Miasto Poznan;

3) ..wynajmujacym’” — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Poznan, gminne osoby prawne,
spotki prawa handlowego utworzone z udzialem Miasta Poznania z wylaczeniem
towarzystw budownictwa spolecznego;

4) ,zarzadcy” — nalezy przez to rozumie¢ podmiot zarzadzajacy czgscia lub caloscig
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania;

5) ..dochodzie” — nalezy przez to rozumie¢ dochéd, o jakim mowa w ustawie z dnia 21
czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (L. z 2013 r. poz. 966).

Do gospodarowania tymezasowymi pomieszczeniami stosuje si¢ odpowiednio przepisy

uchwaty.

7. Do gospodarowania lokalami, tymczasowymi pomieszczeniami wynajetymi przez Miasto

8.

Poznan z przeznaczeniem na podnajem stosuje si¢ odpowiednio przepisy uchwaty.
Do gospodarowania lokalami niestanowiacymi odrgbnej wilasnosci, znajdujacymi sig
w budynkach  posadowionych  na  nieruchomosciach  stanowiacych  przedmiot

wspotwlasnosci z udzialem Miasta Poznania, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23
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kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z péz. zm.) dotyczace
wspotwlasnosci nieruchomosci oraz najmu lokali. Przepisy uchwaly stosowane beda

odpowiednio wylgcznie wiedy, gdy wlasciciele nieruchomosci wyraza na to zgode.

Rozdzial 2

Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Poznania,

z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§2

1. Miasto Poznan posiada i tworzy mieszkaniowy zaséb w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw miasta Poznania.

2. Miasto Poznan réwniez w inny sposéb zaspokaja potrzeby mieszkaniowe mieszkancow
miasta Poznania.

3. Ewidencje lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta Poznania, a takze ich biezaca
aktualizacjg na podstawie okreslonych sprawozdan sporzadzanych przez wynajmujacego,
prowadzi Miasto Poznan.

4. Zaklada si¢ powigkszanie w latach 2014 — 2018 mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania
w szczegolnosci w drodze:

1) budowy przez Miasto Poznan lub gminng osobg prawna, kiérej Miasto Poznan
powierzylo realizacje zadania wtasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb
mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, lokali
w liczbie co najmniej 100 §redniorocznie;

2) przebudowy. rozbudowy i nadbudowy budynkéw. a takze adaptacji poddaszy i innych
pomieszczen na lokale mieszkalne;

3) zakupu przez Miasto Poznan lub gminng osobg prawng, ktérej Miasto Poznaf
powierzylo realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb
mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, budynku
ze wszystkimi wolnymi lokalami albo lokali stanowigcych przedmiot odrebnej
wlasnosci;

4) zamiany nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Miasta Poznania lub gminnych oséb

prawnych na nieruchomosci stanowiace wlasnosc¢ oséb fizycznych lub oséb prawnych,
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w ktérych wszystkie lokale sa wolne, albo zamiany lokali stanowiacych wilasno$¢
wynajmujacego na lokale stanowiace przedmiot odrgbnej wiasnosci oséb fizycznych

lub 0s6b prawnych.
5. Lokale stanowiace wiasno§¢ Miasta Poznania lub gminnych oséb prawnych nie moga
zosta¢ wniesione do spétki, spétdzielni mieszkaniowej lub fundacji w formie wktadu

niepieni¢znego lub darowizny bez zgody Rady Miasta Poznania.

§3

1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania Miasto Poznan wydziela lokale, ktére
przeznacza na wynajem jako lokale socjalne.

2. Miasto Poznan tworzy zaséb tymczasowych pomieszczen.

3. Ewidencjg lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen, a takze ich biezaca aktualizacje
na podstawie okreslonych sprawozdan sporzadzanych przez wynajmujacego., prowadzi
Miasto Poznan.

4. Prognoze wielkos$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania na
lata 2014 — 2018 z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne stanowi
zatacznik nr 1 do uchwaly. Prognozowana wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu
mieszkaniowego Miasta Poznania na lata 2014 — 2018 ma stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych mieszkancéw Miasta Poznania.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy

ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

§4

1. Wynajmujacy gospodaruje mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania, dazac do poprawy

jakosci i warunkéw mieszkaniowych zamieszkujacych w nim lokatoréw i w tym celu
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h

podejmuje dziatania stuzace poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania.

. Budynki, w ktérych znajdujg si¢ lokale, w stosunku do ktérych nadzor budowlany wydat
decyzje nakazujacag remont, kidrego realizacja wymaga opréznienia i wyltaczenia lokali
z uzytkowania lub jezeli dalsza eksploatacja budynku albo jego remont nie sa optacalne,
moga by¢ przeznaczone do rozbidrki lub zbycia.

. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali w latach 2014 — 2018 stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty. Planowany
zakres oraz wielko$¢ remontéw i modernizacji ma na celu zachowanie mieszkaniowego
zasobu Miasta Poznania w stanie niepogorszonym.

. Ustala si¢ priorytety remontowe wg Kkategorii pilnosci, stanowiace integralng czgsé
zatacznika nr 2 do uchwaty.

. Wynajmujacy zobowiagzany jest do corocznej aktualizacji potrzeb, planéw remontowych
i modernizacji budynkéw i lokali, uwzgledniajacych priorytety remontowe i wyniki

okresowych kontroli stanu technicznego budynkéow.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali

§5

. Miasto Poznan moze sprzedawac¢ lokale w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcéw lub

w trybie przetargowym. Miasto Poznan begdzie sprzedawa¢ sredniorocznie 200 lokali.

Gminna osoba prawna, ktére] Miasto Poznan powierzylto realizacje zadania whasnego

w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych badz w zakresie gminnego

budownictwa mieszkaniowego, moze sprzedawac lokale, ktdrych jest wiascicielem.

. Miasto Poznan wydziela z mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania zaséb niepodlegajacy
sprzedazy.

. Najemcy zamieszkujacy w zasobie, o ktérym mowa w ust. 3, moga ubiegaé sie¢ o zamiang
na lokal podlegajacy sprzedazy.

. Zlozenie przez najemce wniosku o sprzedaz lokalu nie powoduje powstania roszczenia

o sprzedaz lokalu.
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6. Najemcy lokali stanowigcych wlasno$¢ Miasta Poznania, jak réwniez najemcy lokali, ktére

w okresie obowigzywania uchwaty stang si¢ wlasnoscig Miasta Poznania, i ktérzy ztozyli
wnioski o sprzedaz lokali do dnia 31.12.2008 r., zachowuja uprawnienia wynikajgce
z tresci uchwaty Nr XLV/532/111/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 17 pazdziernika 2000
r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych. Warunek ten uvznaje sig¢ za

spetniony, jezeli wniosek ztozy co najmniej jeden ze wspdtnajemcéw lokalu.

7. Najemcy, o ktérych mowa w ust. 6, ktérzy w drodze zamiany badz poprzez przyjecie oferty

lokalu zamiennego zawarli umowe najmu innego lokalu, zachowuja uprawnienie
okreslone w ust. 6 pod warunkiem, ze ponowny wniosek o sprzedaz lokalu ztozyli

w terminie 6 miesigcy od dnia zawarcia umowy najmu lokalu.

8. Najemcy. o ktérych mowa w ust. 6. ktérzy na skutek zaleglosci w platnosci czynszu utracili

tytut prawny do lokalu, a nastgpnie po sptacie catosci zadtuzenia i wykluczeniu innych niz
dhug przestanck do wypowiedzenia umowy najmu stali sig¢ najemcami lokalu, po ztozeniu
ponownego wniosku w terminie 6 miesigcy od dnia zawarcia umowy najmu lokalu

zachowujg uprawnienia okreslone w ust. 6.

9. Najemca (raci uprawnienia okreslone w ust. 6, 71 8, jezeli z przyczyn zawinionych przez

9a.

najemcg nie dojdzie do zawarcia umowy sprzedazy lokalu w terminie wyznaczonym przez

wlasciwy organ.

'Najemcy. ktérzy nie ztozyli wnioskéw o sprzedaz lokali do dnia 31.12.2008 r. lub utracili

na podstawie ust. 9 uprawnienia wynikajace z tresci uchwaty Nr XLV/532/111/2000 Rady

Miasta Poznania z dnia 17 pazdziernika 2000 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali

mieszkalnych moga ztozy¢ wniosek o sprzedaz lokalu z bonifikata, jezeli spetniajg facznie

nastepujace warunki:

1) zamieszkuja w budynku, w ktérym prowadzona jest sprzedaz lokali;

2) budynek zostat wybudowany przed 1990 r.;

3) udzial Miasta stanowi nie wigcej niz 50 % udzialu wszystkich wilascicieli lokali
w nieruchomosci wspdlnej;

4) zamieszkujg w lokalu przez okres dtuzszy niz 25 lat, przy czym przez okres ten nalezy
rozumie¢ tacznie okres posiadania tytutu prawnego do lokalu lub jego czegsci
i wspélnego zamieszkiwania z poprzednim najemca — osoba bliska w rozumieniu art.

8 Ustawy o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych z dnia 2 lipca 1994 r. (Dz. U. nr

! Ustepy 9a-9¢ dodane uchwata Nr X VII1/226/VII/2015 Rady Miasta Poznania z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
zmieniajaca uchwate Nr LXII1/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014 - 2018
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105 poz. 509 z pdézniejszymi zmianami), a do okresu zamieszkiwania najemcy
dokonujacego zakupu lokalu zalicza sie réwniez okres zamieszkiwania w tym lokalu
jego wstepnych posiadajacych tytul prawny do przedmiotowego lokalu;

5) do wniosku dotaczg uzasadnienie zawierajace opis sytuacji, w zwigzku z ktérg nie
ztozyli wnioskéw o sprzedaz lokali do dnia 31.12.2008 r., badz utracili uprawnienia
wynikajace z tresci uchwaty Nr XLV/532/111/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 17
pazdziernika 2000 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych.

9b. Prezydent Miasta Poznania dokonuje weryfikacji wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 9a,
i przekazuje wnioski najemcéw spetniajacych wymagane w tym przepisie warunki do
zaopiniowania wlasciwej komisji Rady Miasta Poznania.

9¢. O warunkach udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych rozstrzyga Rada

Miasta Poznania w drodze odrgbnych uchwat dotyczacych indywidualnych

nieruchomosci, podjetych na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami, kierujac sie:

1) zasadami okreslonymi w uchwale Nr XLV/532/111/2000 Rady Miasta Poznania z dnia
17 pazdziernika 2000 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych, przy
czym proporcje pomigdzy bonifikata podstawowa a bonifikata dodatkowa za okres
zamieszkania moga ulega¢ zmianie;

2) stanem technicznym i potrzebami remontowymi budynku;

3) racjonalizacja struktury miejskiego zasobu mieszkaniowego poprzez catkowite
wyzbycie sie udzialéw we wspdlnotach mieszkaniowych z mniejszosciowym udziatem
Miasta Poznania.

10. Miasto Poznan lub gminna osoba prawna, ktérej Miasto Poznan powierzylo realizacje
zadania wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych oraz

w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego moze wypowiedzie¢ umowe najmu

z zachowaniem szesciomiesigcznego terminu  wypowiedzenia, jezeli najemca nie

skorzystal z przyslugujacego mu prawa pierwszensiwa nabycia zajmowanego lokalu.

Jednocze$nie Miasto Poznan lub gminna osoba prawna, kidrej Miasto Poznan powierzylo

realizacj¢ zadania wiasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych

oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego sktada oferte wynajecia innego

lokalu speliajacego warunki, jakim powinien odpowiada¢ lokal zamienny.
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L.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6

Wynajmujacy jest zobowiazany do stosowania polityki czynszowej okreslonej
postanowieniami uchwaty do mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.
Ustala si¢ czynniki podwyzszajace 1 obnizajace warto$¢ uzytkowg lokalu, okre$lone

w zataczniku nr 3 do uchwaty.

. Wysokos¢ czynszu lokalu ustala si¢ miedzy innymi z uwzglednieniem czynnikow

podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, na podstawie liczby punktéw
okreslonych wedlug kryterium punktowego réznicowania stawek czynszu lokalu,
o ktérym mowa w ust. 2.

*Minimalna stawka czynszu lokalu za 1 m* powierzchni uzytkowej nie moze by¢ nizsza
niz 1,13% 1/12 (jednej dwunastej) wartosci odtworzeniowej lokalu, a maksymalna stawka
czynszu lokalu nie moze przekroczy¢ 3% 1/12  (jednej dwunastej) wartosci
odtworzeniowej lokalu. ustalonej obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 16
marca 2016 roku, w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie

wielkopolskim.

. Podwyzszanie czynszu za lokal nie bedzie dokonywane czesciej niz co 12 miesigcy.

Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.

6. Podwyzka czynszu za lokal nie moze by¢ wyzsza niz 10% czynszu dotychczasowego.

7. Podziat miasta Poznania na strefy czynszowe okresla zatacznik nr 4 do uchwaty.

8. Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, o ktérych mowa w ust. 2,

nie dotycza lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen.

2 Zmieniony uchwalg Nr XXXIV/574/V11/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 6 wrzesnia 2016 r. zmieniajaca
uchwate Nr LXIII/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018.
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§7

1. W przypadku samowolnego zajecia lokalu wynajmujacy stosuje przepisy dotyczace
samopomocy okreslone w ustawie z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r.
Nr 16, poz. 93 z pdz. zm.), a w przypadku nieodzyskania lokalu wystepuje z powdédztwem
do sadu o nakazanie eksmisji. Do czasu opréznienia lokalu nalicza si¢ odszkodowanie
w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moégtby otrzymaé z tytutu najmu lokalu,
obliczonego na podstawie karty punktowej lokalu.

2. W przypadku utraty tytutu prawnego do lokalu odszkodowanie za zajmowanie lokalu nie
moze by¢ nizsze niz wysokos¢ czynszu naliczonego w ostatnim miesiacu trwania umowy

najmu, jednak nie mniejsze niz obliczone w sposéb okreslony w ust. 1.

§8

1. Stawka czynszu za lokal wynajety w wyniku przetargu nie moze by¢ nizsza od stawki
czynszu wynikajacej z karty punktowej lokalu ustalonej w sposéb okreslony w § 6.

2. Stawka czynszu lokalu ustalona na podstawie poprzednio obowiazujacych przepiséw
w wysokosci naleznej stawki czynszu lokalu pozostaje na dotychczasowym poziomie
i mozna ja podwyzsza¢ na zasadach okre$lonych w § 6.

3. W przypadku przywrécenia tytutu prawnego do lokalu czynsz najmu nie moze by¢ nizszy
niz wysokos¢ czynszu naliczonego w ostatnim miesiacu trwania umowy najmu, jednak nie

mniejszy niz obliczony na podstawie karty punktowej lokalu.

$§9

1. Ustala sig¢ nastgpujace warunki obnizania czynszu lokalu:

1) obnizka czynszu lokalu nastgpuje na wniosek najemcy;

2) obnizki czynszu lokalu udziela sig na okres 12 miesiecy, liczony od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po zlozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci dochoddw
cztonkéw gospodarstwa domowego, z zastrzezeniem pkt. 5;

3) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce,

ktére nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia przyznania obnizki czynszu lokalu,
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z wylaczeniem utraty tytulu prawnego do lokalu, wygasnigcia lub rozwigzania umowy
najmu, nie majg wptywu na przyznana obnizke;

4) obnizka czynszu lokalu przystuguje najemcy. ktérego sredni dochdd w przeliczeniu na
cztonka gospodarsiwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w obecnie
obowigzujacej uchwale Rady Miasta Poznania w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania i zajmujacemu lokal
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej normatywnej powierzchni,
z zastrzezeniem pkt. 517,

5) obnizka czynszu lokalu przystuguje najemey, ktéry zajmuje lokal wigkszy niz opisany
w pkt. 6, o ile zglosit lokal do zamiany na lokal o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej normatywnej powierzchni. Obnizki czynszu lokalu udziela si¢ na
okres 12 miesigcy liczony od dnia zgloszenia lokalu do zamiany, nie dtuzej jednak niz
do dnia przedstawienia przez wynajmujacego oferty zamiany lokalu o powierzchni
nieprzekraczajacej normatywnej powierzchni lokalu. Zgtoszenie lokalu do zamiany
w celu uzyskania obnizki czynszu moze nastapi¢ tylko raz w okresie (rwania umowy
najmu.

6) normatywna powierzchnia lokalu z zastrzezeniem pkt. 7, nie moze przekraczac:

-35m”dla 1 osoby,

- 40 m” dla 2 oséb,

- 45 m’dla 3 oséb.

- 55 m® dla 4 os6b,

- 65 m” dla 5 0s6b,

-70 m” dla 6 oséb,
a w przypadku, gdy w lokalu zamieszkuje wigksza niz 6 liczba oséb, dla kazdej kolejnej
osoby zwieksza sie normatywna powierzchnie tego lokalu o 5 m™;

7) normatywng powierzchnig lokalu powigksza sig o 15 m?, jezeli w lokalu zamieszkuje
osoba niepetnosprawna poruszajgca sig na wozku lub osoba niepelnosprawna, jezeli
niepetnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. O wymogu
zamieszkiwania w  oddzielnym pokoju orzekaja zespoty ds. orzekania
o niepetnosprawnosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnieniu oséb niepetnosprawnych (Dz.
U.z 2011 r. Nr 127, poz. 721 ze zm.);

8) obnizka czynszu lokalu przystuguje, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza

normatywnej powierzchni o wigeej niz:
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a) 40% albo

b) 60% pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni
uzytkowej lokalu nie przekracza 60%:;

9) ustala si¢ obnizke czynszu lokalu:

a) w wysokosci 25%, jezeli sredni miesigczny dochéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 70% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

b) w wysokosci 20%. jezeli sredni miesigczny dochdéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 160% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 110% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

c¢) w wysokosci 10%, jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie (rzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia
wniosku nie przekracza 175% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Zasady okreslone w § 9 ust. 1 nie majg zastosowania do najemcy, z ktérym zawarto umowe
najmu lokalu socjalnego, tymczasowego pomieszczenia, lokalu bedacego pracownig
stuzaca do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, a takze do najemcy, do

ktérego ma zastosowanie § 8 ust. 1.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania

§10

1. Miasto Poznan lub gminna osoba prawna, ktdrej Miasto Poznan powierzylo realizacje
zadania wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych oraz

w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, gospodarujgc mieszkaniowym
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zasobem Miasta Poznania moze zleci¢ zarzadzanie zasobem w drodze zamdwienia
publicznego.
2. Szczegbtowy sposéb 1 zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania

okreslone zostaly w zataczniku nr 5 do uchwaty.

§11

1. Wynajmujacy, w celu zapewnienia rzetelnego realizowania uprawnien i obowigzkow
zwigzanych z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania, jest zobowigzany
do kontroli zarzadcéw mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania w  zakresie
prawidtowosci realizacji uprawnien i obowiazkéw wynikajacych z obowiazujacych
przepisdw prawa oraz zobowigzan wynikajacych z uméw o zarzadzanie nieruchomoscia.

2. Wynajmujacy, gospodarujac mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania, jest zobowigzany
wykorzystywaé narzedzia informatyczne gwarantujace posiadanie rzetelnej i aktualnej
informacji o mieszkaniowym zasobie Miasta Poznania, np. wielkos¢, stan techniczny,

standard.

Rozdzial 7

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§12

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa w szczegdlnosgci:

1) czynsze za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania;

2) czynsze za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe;

3) wynagrodzenia za korzystanie z gruntéw;

4) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania oraz za tymczasowe pomieszczenia;

5) odszkodowania i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z powierzchni uzytkowych
lub gruntéw;

6) dochody ze sprzedazy nieruchomosci;

7) srodki pienigzne budzetu panstwa;
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8) kredyty;

9) pozyczki;

10) emitowane papiery dtuzne, takie jak obligacje 1 listy zastawne;

11) zyski i dywidendy;

12) doplaty uviszczane przez wspdlnikéw do kapitalu zaktadowego spdtek prawa
handlowego, zgodnie z art. 177 Kodeksu spétek handlowych;

13) wktady niepienigzne i pienigzne do spélek prawa handlowego;

14) srodki z innych zrédet zewnetrznych.

2. Do zaciagania zobowigzan przez Miasto Poznan lub gminng osobe prawna, kidrej Miasto
Poznan powierzylo realizacje zadania wilasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych
potrzeb mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego,
ktérych nastgpstwem bedzie obcigzenie mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania,
zastosowanie maja postanowienia uchwaty Nr LXI1/840/V/2009 Rady Miasta Poznania
z dnia 13 pazdziernika 2009 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Miasta
Poznania, z pézniejszymi zmianami.

3. Miasto Poznafi lub gminna osoba prawna, ktérej Miasto Poznan powierzylo realizacje
zadania wilasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych oraz
w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, moze pozyskiwaé $rodki na
realizacje zadan dotyczacych gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania,

wykorzystujac instytucje koncesji na roboty budowlane.

Rozdzial 8
Wysokosé¢ wydatkéw w latach 2014 — 2018 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,

ktorych Miasto Poznan jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
§13
Wysokos¢ wydatkéw w latach 2014 — 2018 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w skfad

mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,
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ktérych Miasto Poznan jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

okres$la zatacznik nr 6 do uchwaty.

Rozdzial 9
Dziatania majjce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania

§14

W celu racjonalnego wykorzystywania mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania,
w szczegllnosci powigkszania zasobu lokali socjalnych oraz zwigkszania wplywu
naleznosci z tytutu czynszéw najmu, Miasto Poznan lub gminna osoba prawna, ktérej
Miasto Poznan powierzyto realizacje zadania wlasnego w zakresic zaspokajania
zbiorowych potrzeb mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa
mieszkaniowego, prowadzi¢ bedzie program zamiany mieszkan, obejmujacy lokale
zglaszane do zamiany przez najemcoéw i wilascicieli, lokale w budynkach nowo
wybudowanych albo poddanych renowacji oraz wolne lokale wchodzace w sktfad

mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania przeznaczone do zamiany.

2. W ramach programu zamiany mieszkan dokonywana bedzie zamiana lokali obejmujaca

w kazdym przypadku co najmniej jeden lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Poznania oraz inny, dowolny lokal zgloszony do zamiany, na warunkach

okreslonych w obowiazujacych przepisach.

. Zgloszenie lokalu do zamiany badZz ztozenie wniosku o zamiang lokalu nie powoduje

powstania roszczenia o dokonanie zamiany.

4. W celu racjonalnego wykorzystywania mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, Miasto

Poznan lub gminna osoba prawna, ktdrej Miasto Poznan powierzylo realizacje zadania
wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych oraz w zakresie
gminnego budownictwa mieszkaniowego, podejmowaé bedzie dziatania polegajace
w szczegdlnosel na:
1) zamianie lokali:
a) na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci platniczych
najemecow,

b) z udziatem niepetnosprawnych najemcéw, na lokale dostosowane do ich potrzeb,
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¢) pomiedzy zadluzonymi uczestnikami programu zamiany mieszkan a innymi
uczestnikami deklarujacymi gotowos$é splaty zadtuzenia;

2) zbywaniu udziatow Miasta Poznania w istniejacych wspélnotach mieszkaniowych, co
bedzie osiggane migedzy innymi poprzez:

a) oferowanie najemcom zajmujacym lokale usytuowane w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, ktérzy nie wyrazaja woli nabycia zajmowanych lokali, lokali
w budynkach, w ktérych sprzedaz nie jest prowadzona,

b) oferowanie najemcom lokali, ktérym przystuguja uprawnienia wynikajace
zuchwaty Nr XLV/532/111/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 17 pazdziernika
2000 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych, zajmujacym lokale
w budynkach, w ktérych sprzedaz nie jest prowadzona, lokali w budynkach,
w ktorych przewidziana lub prowadzona jest sprzedaz lokali,

c) 3przyznawanic bonifikat od ceny sprzedazy lokalu w trybie § 5 ust. 9a-9c.

3) windykacji naleznos$ci z tytutu najmu lokali oraz bezumownego korzystania z lokali

i monitoringu stanu finansowego kont lokali;

4) ograniczaniu liczby niezagospodarowanych lokali poprzez:

a) monitoring  zwalnianych  lokali i  prowadzenie ewidencji  lokali
niezagospodarowanych,

b) zagospodarowywanie lokali poprzez ich wynajem w szczegélnosci na realizacje
zadan ustawowych, a takze poprzez wynajem lokali przeznaczonych do remontu
lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych
najemcdéw, albo przetargdw lokali powyzej 80 m’, albo sprzedaz w (rybie
przetargowym;

5) ograniczaniu wyplaty odszkodowan przez Miasto Poznan z tytutu niedostarczenia lokali
socjalnych lub tymczasowych pomieszczen w zwigzku z orzeczonymi wyrokami

o eksmisje, poprzez:

a) zagospodarowywanie lokali w nowo wybudowanych budynkach, dokonujac

zamiany w celu odzyskiwania lokali przeznaczonych na lokale socjalne,

* Dodany uchwaty Nr XVII1/226/VII/2015 Rady Miasta Poznania z dnia 20 pazdziernika 2015 r. zmieniajaca
uchwate Nr LXI11/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014 - 2018
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b) monitoring i weryfikacje niezrealizowanych wyrokéw sadowych o cksmisje pod
katem posiadania lub utraty przez dhuznikéw wyrokéw uprawnien do lokalu
socjalnego,

¢) skladanie ofert lokali socjalnych lub tymczasowych pomieszezen diuznikom
wyrokéw, w szczegdlnosci na podstawie podpisanych ugdd z wierzycielami
wyrokéw, wykorzystujac mieszkaniowy zaséb Miasta Poznania lub w inny sposéb;

6) opréznianie lokali w zwiazku ze zmiang przeznaczenia lokalu lub budynku, lub gdy
dalsza ich eksploatacja albo remont nie sa oplacalne, lub gdy budynek przeznaczony

jest do modernizacji, renowacji, remontu, rozbiorki albo do zbycia.

§15

1. Wynajmujacy niebedacy Miastem Poznan lub gminng osobg prawna, ktérej Miasto Poznan
powierzyto realizacje zadania wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb
mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, zobowigzany
jest do sporzadzania i przedstawiania Prezydentowi Miasta Poznania sprawozdan
dotyczacych w szczegdlnosci:

1) wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu z podzialem na lokale,
lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia, w tym ich ewidencje. wraz z informacja
o przyczynach zmiany wielkosci mieszkaniowego zasobu w stosunku do poprzedniego
sprawozdania;

2) analizy potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali;

3) wysokosci stosowanych stawek czynszu lokali;

4) sposobu i zasad zarzadzania, przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu oraz wynikéw kontroli
zarzgdcOw w  zakresie prawidlowosci realizacji uprawnien 1 obowigzkdéw
wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa oraz zobowiazan wynikajacych
7z uméw o zarzadzanie nieruchomoscia;

5) zrédet finansowania utrzymania, remontéw 1 modernizacji mieszkaniowego zasobu;

6) wysokosci wydatkéw z podzialem na: koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu, a takze wydatki inwestycyjne;
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7) dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
posiadanym mieszkaniowym zasobem.
2. Sprawozdania, o ktérych mowa w ust. 1, wynajmujacy sporzadza co roku w terminie do 31

stycznia danego roku.

Rozdzial 10

Postanowienia koncowe

§16
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§17
Uchyla si¢ uchwate Rady Miasta Poznania Nr L/670/V/2009 z dnia 3 marca 2009 r.
w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2009
— 2013 (ze zmianami).

§18

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr LXIII/985/V1/2014
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 25 lutego 2014 r.

Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Poznania,
z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

1. Wielko$¢ zasobu stanowigcego wiasnos¢ lub pozostajacego w samoistnym posiadaniu

Miasta Poznania, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Z punktu widzenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na
lata 2014 — 2018 kluczowe znaczenie majg cele posrednie Strategii Rozwoju Miasta Poznania
do roku 2030, przyjete uchwata Rady Miasta Poznania Nr LX/929/V1/2013 z dnia 10 grudnia
2013 r.:
o zwiekszenie atrakcyjnosci Poznania jako miejsca do zamieszkania,
o wyeksponowanie i wzrost atrakcyjnosci wartosciowych ukladéw i elementéw
przestrzeni Poznania,
o przeksztalcenie funkcjonalno-przestrzenne oraz rewaloryzacja i rewitalizacja
obszar6w zdegradowanych,
e humanizacja przestrzeni osiedlowej,
e rozwdj kapitatu spotecznego, budowanie spdjnosci spolecznej oraz przeciwdziatanie
zjawiskom wykluczenia spotecznego.
Realizacji ww. celéw posérednich stuza przyjete programy:
e Mieszkajmy w Poznaniu,
o Przyjazne Srédmiescie.
Celami programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata
2014 —2018 sa:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Miasta Poznania,
2) poprawa jakosci i warunkéw zamieszkania w mieszkaniowym zasobie Miasta
Poznania,
3) poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.
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Realizacja celow okreslonych w pkt. 2 nastapi w szczegélnosci poprzez:

1) budownictwo komunalne,

2) modernizacjg, renowacj¢ i remonty budynkow,

3) likwidacje barier architektonicznych dla 0séb niepetnosprawnych,

4) termomodernizacj¢ budynkdow,

5) racjonalne i efektywne wykorzystywanie mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.
Dziatania wskazane powyzej odnosza si¢ bezposrednio do celéw zawartych w Miejskim
Programie Rewitalizacji — trzeciej edycji, przyjetym uchwata Nr LVII/892/VI/2013 Rady
Miasta Poznania z 15 pazdziernika 2013 r., i realizujq gtdwne jego zatozenia.

Wedtug stanu na koniec 2013 r. zasdb lokali sténowiqcych wilasno$¢ Miasta Poznania oraz
pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania obejmowat 12 903 mieszkan,
w tym 5 576 mieszkan w budynkach komunalnych.

Wedhug stanu na dzien 31.12.2013 r. Prezydent Miasta Poznania wylaczyt ze sprzedazy
3 337 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w 363 budynkach, co stanowito 60 % wszystkich
mieszkan znajdujacych sie w budynkach komunalnych. Dodatkowo Prezydent Miasta
Poznania wylaczyt ze sprzedazy 26 mieszkan znajdujacych si¢ w 18 budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Miasta Poznan. Laczna liczba mieszkan wylaczonych ze
sprzedazy stanowita 26 % wszystkich mieszkan stanowiacych wiasnos$¢ Miasta Poznania.
Celem wylaczenia ze sprzedazy lokali lub calych budynkéw jest wyodrgbnienie
z mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania lokali, ktore bgda przeznaczane na realizacjg
zadan wiasnych Miasta Poznania.

W kolejnych latach kontynuowana bedzie procedura wylaczania lokali ze sprzedazy.
Docelowo planuje sig, ze w okoto 450 budynkach stanowiacych wiasnos¢ Miasta Poznan nie
bedzie prowadzona sprzedaz. Ostateczna liczba budynkéw wylaczonych ze sprzedazy
ustalona zostanie po zakoficzeniu szczegélowych analiz obejmujacych poszczegdlne
nieruchomosci.

Przewiduje si¢ opracowanie w 2014 r. docelowego sposobu zagospodarowania budynkéw
komunalnych potozonych w ,Obszarze Staromiejskim w Poznaniu”. Ustalenia zawarte
w uchwale Nr XCIII/1055/111/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 9.07.2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Obszar Staromiejski w Poznaniu”
okreslaja warunki zagospodarowania i zabudowy terenéw na obszarze wyznaczonym ulicami:
Solna, Wolnica, Stawna, Garbary, Placem Bernardynskim, Zielona, Podgérng i Alejami

Karola Marcinkowskiego.
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Ww. obszar obejmuje 22 budynki komunalne, w ktérych znajduje si¢ 227 lokali mieszkalnych
i 47 budynkéw wspélnot mieszkaniowych ze srednim udzialem Miasta Poznania w wysokosci
53 %, w ktérych to usytuowanych jest 386 lokali mieszkalnych, stanowigcych wiasnos¢ Miasta
Poznania.

Niezaleznie od powyzszego wedtug stanu na dzien 31.12.2013r. z zasobu lokali stanowigcych
wiasno$é Miasta Poznania lub pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania
1.130 lokali zostato wydzielonych z przeznaczeniem na wynajmem jako lokale socjalne.
Wykres nr 1 ukazuje dynamike wzrostu liczby lokali socjalnych wydzielonych

z mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania w latach 2010 —2013.

Wykres nr 1: Liczba lokali socjalnych w latach 2010 —2013

Lokale socjalne
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Wplyw na znaczace zwigkszenie liczby lokali przeznaczonych na lokale socjalne w latach
2010- 2013 spowodowany byt potrzebami dostarczenia lokalu socjalnego z tytutu realizacji
wyrokéw eksmisyjnych i listy realizacyjnej. Do wzrostu liczby lokali socjalnych przyczynity
si¢ m.in. dzialania polegajace na budowie nowych mieszkan i przeprowadzaniu
wieloptaszczyznowych zamian mieszkan w celu pozyskania w ostatecznosci lokali, ktére
bedg przeznaczone na lokale socjalne. Bardzo istotny wplyw na przyrost liczby lokali
socjalnych miato zwigkszenie od 2011 r. liczby wykonywanych na podstawie prawomocnych
orzeczen sadowych eksmisji z mieszkaniowego zasobu gminy do tymczasowych

pomieszczen.
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Proces wydzielania lokali socjalnych z zasobu mieszkaniowego bedzie nadal kontynuowany.

Podobnie z zasobu lokali stanowigcych wiasno§¢ Miasta Poznania lub pozostajacych
w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania tworzony jest takze zaséb tymczasowych
pomieszczen. Lista tymczasowych pomieszczeni, wg stanu na dzien 31.12.2013r. obejmuje
54 pozycje. Prowadzona jest rowniez odrebna ewidencja zasobu tymczasowych pomieszczen

tworzonego w inny sposob. Ewidencja ta obejmuje 30 pozycji.

Wrykres nr 2: Tymczasowe pomieszczenia w latach 2010 — 2013

Tymczasowe pomieszczenia
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2013 r. zobowiazania mieszkaniowe Miasta Poznania
wynikajace z obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego na podstawie wyroku, lokalu
zamiennego oraz listy realizacyjnej wynosza ogétem 2.762 i przedstawiajg si¢ nastgpujaco:
o liczba 0séb i rodzin uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na podstawie
zarzadzenia Prezydenta Miasta Poznania Nr 870/2013/P z dnia 30.12.2013r.
o ustaleniu listy na rok 2014, oczekujacych na ztozenie oferty — 112, w tym:
o lokalu socjalnego —57,
o lokalu mieszkalnego — 55,
e liczba prawomocnych orzeczen satdowych.nakazuja‘cych oproznienie i opuszczenie
lokalu, w ktérych sad orzekt o prawie dluznika do lokalu socjalnego, wzglednie
zachodzi konieczno$é wskazania tymczasowego pomieszczenia — ogélem wynosi

2.605,
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- podziat na typ wierzyciela:
o wyroki, w ktérych wierzycielem jest Miasto Poznan — 1.434,
o wyroki innych wierzycieli — 1.171,
- podziat na typ lokalu:
o wyroki z prawem do lokalu socjalnego — 2.287,
o wyroki bez prawa do lokalu socjalnego, wskazanie wylacznie tymczasowego
pomieszczenia — 318,
o liczby os6b i rodzin oczekujacych na lokal zamienny, z uwagi na stan techniczny lub
przeznaczenie budynku na sprzedaz — 45.
Graficzne przedstawienie zobowigzan mieszkaniowych Miasta Poznania Miasta Poznania

obrazuje wykres nr 3, 41 5.

Wykres nr 3: Zobowigzania mieszkaniowe Miasta Poznania wynikajace z obowigzku
dostarczenia lokalu socjalnego na podstawie wyroku, lokalu zamiennego oraz listy

realizacyjnej— stan na 31.12.2013 r. — ogélem 2.762 lokali

u lokale socjalne - 2344
B tymczasowe
pomieszczenia- 318

" lokale zamienne - 45

m |okale mieszkalne - 55

Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.
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Wykres nr 4: Orzeczenia sagdowe zlozone do realizacji w latach 2010 — 2013

Orzeczenia sgdowe do realizacji
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Wykres nr 5: Liczba orzeczen sadowych, w ktérych wierzycielem nie jest Miasto Poznan

(zaso6b obcy) w latach 2010 — 2013
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.
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Prowadzone dzialania doprowadzily do zatrzymania dynamiki wzrostu orzeczen sadowych
o dostarczenie lokalu socjalnego. Dotyczy to przede wszystkim orzeczen sadowych z zasobu
obcego. Efektem jest zmniejszenie wysokosci wyplacanych odszkodowan wierzycielom

wyrokow z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego.

Sposoby realizacji potrzeb mieszkaniowych w zasobie mieszkaniowym Miasta Poznania

obrazuje tabela nr 1.
Tabela nr 1: Realizacja potrzeb mieszkaniowych w latach 2007 — 2013

Lata
2007 2008 2009 2010 2011 | 2012 2013

Wyszczegdlnienie

Ofizysk lokali z zasobu mieszkaniowego 109 213 230 208 371 576 796
Miasta Poznania w danym roku [szt.]

Budowa i zakup mieszkan na cele lokali a6 118 25 56 ) 108 105
komunalnych w danym roku [szt.]

Najem lokali w innym zasobie wedtug
stanu na dzien 31.12. danego roku [szt.] L = 89 67 60 19 19

Zrodio: ZKZL sp. z 0.0.

Z przedstawionego w tabeli nr 1 zestawienia wynika, Zze na przestrzeni poprzednich lat
nastepowal cykliczny wzrost liczby mieszkan pochodzacych z odzysku lokali z zasobu

stanowiacego wiasnos$é Miasta lub pozostajacego w samoistnym posiadaniu Miasta, bedacy

efektem:
e rotacji uzytkownikéw mieszkan,
e budowy nowych lokali,
e zagospodarowania pustostandw,
e zawierania ugod pozasadowych,
e weryfikacji uprawnien dtuznikéw wyroku do lokalu socjalnego,
przy duzym wsparciu prowadzonej wieloplaszczyznowej zamiany mieszkan.

Wplyw na wzrost liczby lokali odzyskiwanych, poza naturalnym ruchem Iudnoséci, ma przede
wszystkim liczba przeprowadzonych eksmisji, bgdacych skutkiem wypowiadania uméw
najmu oraz kierowania spraw na droge postgpowania sadowego, a takze prowadzenia
postepowan weryfikujacych orzeczenia sadowe, w celu ustalenia dfuznikéw wyroku, ktérzy
dobrowolnie opuscili mieszkanie bez wydania go wynajmujacemu.

7
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Odzyskane lokale, po ich ocenie pod wzgledem gotowosci do dalszego uzytkowania, sa na

biezaco przekazywane na realizacje zadan wiasnych, tj. realizacjg listy, realizacj¢ wyrokow,

na lokale zamienne z uwagi na stan techniczny lub przeznaczenie budynku do sprzedazy.

Ponadto przeznacza si¢ puste lokale na wykazy lokali do remontu przez przysziych

najemcow, a przypadku mieszkan powyzej 80 m® — na wynajem w drodze przetargu, a takze

na zamiang lokali.

Tabela nr 2: Sposob zagospodarowania lokali w latach 2010 — 2013

Zagospodarowanie lokali w latach 2010 - 2013
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Zrédto: ZKZL sp. z o.0.
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Poczawszy od roku 2005, realizowany jest Program Budownictwa Komunalnego, w ramach
ktérego na gruntach komunalnych realizowane sa inwestycje budowlane majace na celu
pozyskanie nowych lokali mieszkalnych. Efektem Programu Budownictwa Komunalnego jest
zwiekszenie podazy petostandardowych mieszkan nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Miasta Poznania. W nowo wybudowanych mieszkaniach Miasto Poznan moze zaspokaja¢
potrzeby mieszkaniowe os6b niepetnosprawnych oraz realizowaé zaplanowane wyburzenia

w zwigzku z planowanymi inwestycjami.

Dzigki efektom inwestycyjnym Programu Budownictwa Komunalnego zaséb Miasta
Poznania powigkszony zostal o mieszkania w nowo wybudowanych lub kompleksowo

wyremontowanych budynkach.

Wieloletni Program Budownictwa Komunalnego ma na celu zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej Miasta Poznania, zapewniajac
potrzebujacym petnowartosciowe mieszkania. Nowe mieszkania oferowane sa najemcom
zamieszkujagcym lokale stanowiace wilasno$¢ Miasta Poznania. Oferta zamiany na lokal
w nowo wybudowanym budynku skierowana jest do najemcéw, ktérzy nie maja zaleglosci
czynszowych, a zainteresowani sg zamiang lokalu w celu polepszenia jakosci zamieszkania,
tj. oczekujacym wyzszego standardu zamieszkania. Zwalniane w wyniku zamiany lokale
powiekszaja portfel lokali socjalnych na realizacj¢ sadowych wyrokéw o eksmisj¢. Tym
samym Miasto Poznaii ma mozliwo$¢ wskazania lokali socjalnych wierzycielom wyrokéw
eksmisyjnych i w ten sposéb uwalnia si¢ od obowigzku zaptaty odszkodowan z tytutu

niewskazywania lokali socjalnych.

Celem wdrozenia programu zamian mieszkan jest umozliwienie ich uzytkownikom
zamieszkania w lokalach odpowiednich pod wzgledem powierzchni, kosztéw utrzymania,
lokalizacji i standardu, jak réwniez umozliwienie zrealizowania prawa do nabycia mieszkania
na whasno$é. Zwigkszenie skali zamian skutkuje dostosowaniem wielkos$ci mieszkan
do potrzeb uzytkownikéw, dostosowaniem kosztéw utrzymania mieszkania do mozliwosci
platniczych uzytkownikéw, i w ten sposéb umozliwieniem im skorzystania z dodatkéw
mieszkaniowych lub obnizki czynszu lokalu, przeciwdziatajac procesowi zadluzania sig

uzytkownikéw lub narastania wielkosci zadtuzenia.
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Tabela nr 3 obrazuje efekty zastosowania w polityce mieszkaniowej Miasta Poznania
instrumentu zamiany mieszkan od poczatku powstania Biura Zamiany Mieszkan

w Zarzadzie Komunalnych Zasobéw Lokalowych.

Tabela nr 3: Efekty programu zamiany mieszkan w latach 2009 — 2013

Efekty funkcjonowania Biura Zamiany Mieszkan ZKZL

2009 2010 2011 2012 2013 LACZNIE
kryterium / okres
sprawozdawezy | p1 n6irocze* | 1pélrocze | 11 péirocze | 1pélrocze | Ipélrocze | Ipélrocze | II pélrocze | 1 péirocze ﬂh{tl:cze 08.06.2009 -
2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 S 31.12.2013

lokale zgloszone do | 5, 279 220 181 260 216 216 220 189 2073
Zzamiany
zlozone propozycje 128 201 247 241 170 505 485 677 610 3264
zamiany
zamiany ogélem 51 19 110 45 33 61 130 59 157 665
zamiany na lokale
W budynkach 0 0 67 23 2 18 90 11 98 309
nowych i po
renowacji
zamiany 2 splaty 1 5 34 5 7 10 8 13 19 112
zadluzenia
Z““I::g;“:ﬁ‘“ 25173394 | 136563,80 | 548441,90 | 113732,06 | 203228,91 | 28989298 | 184953,33 | 285908,84 368 2382 862,43

P Y zl zi zl zl zl zt zl zl 406,67 zi zl
zadluzen
zamiany
dotychczasowych 7 5 12 4 6 11 6 8 7 66
dluznikéw
zagospodarowane 25 5 1 11 20 25 2 35 38 196
pustostany

szacowane koszty
remontu zagosp.
pustostandw
lokale odzyskane -
przeznaczone na 8 0 31 16 3 21 81 17 67 244
socjalne

lokale
przeznaczone na
socjalne -
odzyskane w 0 0 26 14 1 14 67 8 60 190
wyniku zamian na
lokale w
budynkach nowych
i po renowacji
wskaznik
przeznaczenia
odzyskanych lokali 15,69% 0,00% 28,18% 35,56% 9,09% 34,43% 62,31% 28,81% 42,68% 36,69%
na lokale socjalne
(zamiany ogolem)
odzyskane w
calosci

dotychezasowe 3 2 8 5 4 2 8 1 9 42
lokale wspélne
zamiany na lokale z
mozliwoscia
nabycia na
wiasno$é

515 609,15 | 142818,74 | 336770,06 | 308 462,43 | 559879,46 | 466 706,74 | 500597,11 | 623 614,88 495 3950091,95
zl zl zl zi zi zt z1 zi 633,38 zi zl

15 9 16 7 13 14 14 25 31 144

Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.
10
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Ponizej przedstawiono wybrane efekty zamian lokali w uktadzie dynamicznym na przestrzeni

0d 08.06.2009 r. do 31.12.2013 1.

Wykres nr 6: Lokale zgloszone do zamiany a zrealizowane zamiany
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Wykres obrazuje, iz liczba lokali zglaszanych do zamiany utrzymuje si¢ na réwnym
poziomie. Z kolei liczba realizowanych zamian ksztattuje si¢ nieréwnomiernie i w duzej
mierze zalezy od podazy mieszkan w nowych budynkach. Jednoczesnie zauwazalna jest
wystepujaca rdznica pomiedzy liczba zgloszen lokali do zamiany, a liczbg realizowanych
zamian, co w konsekwencji systematycznie powigksza pule najemcow (uzytkownikéw) nadal
oczekujacych na dokonanie zamiany. Nalezy w tym miejscu zwroci¢ uwage, iz liczba lokali
zglaszanych do zamiany jest bezwzglgdna i nie obejmuje wystgpujacych w tym czasie:

rezygnacji, zgonéw czy tez wykupéw zajmowanych mieszkan — zgtaszanych réwnolegle do

zamiany.

11
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Wykres nr 7: Zlozone propozycje zamiany a zrealizowane zamiany
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Z poczatkiem 2012 roku nastgpil znaczny wzrost liczby sktadanych propozycji, co nie

wplynelto w réwnie wysokim stopniu na wzrost liczby realizowanych zamian. Nalezy

zauwazy¢, iz realizacja jednej zamiany wymaga uprzedniego zaproponowania najemcom

$rednio okolo 5 mieszkan.

Wykres nr 8: Lokale przeznaczone na lokale socjalne — odzyskane w wyniku zamian
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.
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Zalezno$é wystepujaca pomiedzy liczba realizowanych zamian a liczba odzyskiwanych
lokali, przeznaczanych na socjalne, wskazuje, iz zamiana mieszkan stanowi skuteczne
narzedzie prowadzace do systematycznego powigkszania nadal niewystarczajacego zasobu

lokali socjalnych.

Wykres nr 9: Lokale przeznaczone na lokale socjalne — odzyskane w wyniku zamian na

lokale w budynkach nowo wybudowanych i po renowacji
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Program zamian bedzie kontynuowany w latach 2014 — 2018 w celu dalszego odzyskiwania
w wyniku zamian lokali przeznaczanych na lokale socjalne i realizacji pozostatych celéw

programu zamiany mieszkan.

Znaczacym efektem zamian mieszkan jest zwigkszenie przychodéw z tytutu najmu lokali,

bowiem pelnowarto$ciowe lokale wynajmowane sa z zastosowaniem wyzszych stawek
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czynszu. Monitoring platno$ci za najem lokali uzyskanych w wyniku zamiany wskazuje brak

zaleglosci czynszowych.

Program Budownictwa Komunalnego bedzie kontynuowany w latach 2014 — 2018, a zadanie
to wpisane zostato jako jeden z celéw ,,Strategii Rozwoju Miasta Poznania do 2030 roku”

oraz w zakres programu strategicznego ,,Mieszkajmy w Poznaniu”.

Realizowany w latach 2009 — 2013 Program Budownictwa Komunalnego zwigkszyt podaz
lokali 0 473 mieszkania oraz 10 pawilondéw socjalnych.

W 2009 roku Miasto Poznan wybudowato 91 mieszkan przy ul. Sempotowskiej 10, 12 i ul.
Okrzei 46, 48.

W latach 2010 — 2012 przekazane zostaly facznie 184 lokale mieszkalne przy ul. Gtuszyna
123, 123a, 123b (96), ul. Bolka 8 (32), ul. Fabrycznej 8 (20), ul. Nadolnik 10b (36).

W 2013 roku oddano do uzytku facznie 198 mieszkan zlokalizowanych przy ul. Laskarza 3, 5,
7 (93) oraz przy ul. Podolanskiej 44, 44a, 44b (105).

W celu zapewnienia odpowiedniej liczby mieszkan oraz zapewnienia zasobu socjalnego

Miasto Poznan realizowaé bedzie nastgpujace dziatania:

o kontynuacja istniejacego programu zamiany mieszkan w celu odzyskania mieszkan
0 obnizonym standardzie oraz osiagnigcia optymalizacji zajmowanej powierzchni
mieszkan w stosunku do wielkosci gospodarstwa domowego,

o kontynuacja odzysku lokali dzieki proponowaniu najemcom z zasobu
mieszkaniowego Miasta lokali w zasobie PTBS Sp. z o. 0.,

o realizacja nadbudowy i rozbudowy budynkéw nalezacych do Miasta,

o wspdlpraca z r6znymi podmiotami w zakresie najmu lokali,

o budowa nowych mieszkan komunalnych, ktére beda zasiedlane w ramach programu
zamiany mieszkan, w celu pozyskiwania lokali o obnizonym standardzie, ktére beda

przekazywane na lokale socjalne.

14
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W celu realizacji powyzszych zatozen przewiduje si¢ w latach 2014 — 2018 podjecie
czynnosci zwiazanych z przygotowaniem i realizacjg kolejnych inwestycji budownictwa

komunalnego, co obrazuje tabela nr 4.

Tabela nr 4: Prognoza nakladéw inwestycyjnych na Program Budownictwa

Komunalnego w latach 2014 — 2018

Rok 2014 2015 2016 2017 2018
Przygotowanie inwestycji 500 600 650 700 750
2
Cena bidowy L 2300 2350 2400 2450 2500

wraz z infrastruktura.

Liczba lokali mieszkalnych oddanych

20 2
do uzytku w danym roku . Wi = . a
Srednia powierzchnia uzytkowa oddana 1037 5900 8 850 11 800 11 800
w danym roku

Powierzchnia narastajaco 1037 6937 15787 27 587 39387
2 ; 3200

 Hpen vinttont.nikiadow . 14 465 21890 29610 | 30250
inwestycyjnych w danym roku winid:

SUMA NAKLADOW 99415

INWESTYCYIJNYCH OGOLEM

Zrodto: ZKZL sp. z o.0.

W celu osiagnigcia wigkszych efektow z realizacji inwestycji zwiazanych z budownictwem
komunalnym Miasto Poznan zdecydowato si¢ w 2013 r. na zmian¢ formy organizacyjno-
prawnej dotychczasowego zaktadu budzetowego pod nazwa Zarzad Komunalnych Zasobéw

Lokalowych na spotke prawa handlowego.

Uchwatg Rady Miasta Poznania Nr L/777/VI/2013 z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie
przeksztalcenia samorzadowego zaktadu budzetowego pod nazwa Zarzad Komunalnych
Zasobéw Lokalowych w Poznaniu poprzez likwidacje w celu utworzenia spétki prawa
handlowego Miasto Poznan powierzylo spoélce z ograniczong odpowiedzialnoscia
wykonywanie zadania wlasnego gminy Miasta Poznan, polegajacego na zaspokajaniu

zbiorowych potrzeb wspdlnoty w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
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mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz w zakresie miejskiego budownictwa

mieszkaniowego.

Ograniczone zasoby mieszkaniowe Miasta Poznania powoduja konieczno$é wyplaty
odszkodowann na rzecz wierzycieli wyrokow za niedostarczenie lokali socjalnych.
Zahamowanie wzrostu odszkodowan moze nastapi¢ m.in. poprzez wzmozenie inwestycji
w zakresie budownictwa komunalnego. Tak duze naklady inwestycyjne, wskazane w tabeli
nr 4, moga by¢ finansowane za pomoca kredytow, a formuta organizacyjno-prawna zaktadu
budzetowego nie pozwalata na korzystanie z takiego Zrodta finansowania.

Sposobem na pozyskanie nowych powierzchni mieszkalnych w zasobie stanowiacym
wiasno$¢ Miasta Poznan bedzie rowniez przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkéw lub
adaptacja poddaszy/strychéw budynkéw i innych pomieszczen na mieszkania. Dziatania
te realizowane beda w ramach zadan inwestycyjnych zwigzanych z remontami, renowacja
lub modernizacjg budynkéw. Nadbudowane zostang dodatkowe kondygnacje mieszkaniowe
tam, gdzie jest to mozliwe z punktu widzenia zachowania ladu przestrzennego oraz
zachowania norm prawa budowlanego. W latach poprzednich Miasto Poznan przeprowadzito
kompleksowe remonty i modernizacje w budynkach przy ul. Grobla 4, 5, ul. Siemiradzkiego
2, ul. Poznanska 32 i ul. Zydowska 32, zwickszajac w ten sposob podaz pelnowartosciowych

mieszkan.
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2. Stan techniczny budynkéw i lokali stanowigcych whasno$¢ Miasta Poznania

lub pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ lub pozostajacych

w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan ocenia sig jako:

dobry — 14% budynkéw,

zadawalajacy, sredni — 69% budynkow,

nieodpowiedni, zty — 17% budynkdéw.

W efekcie kontynuacji Programu Budownictwa Komunalnego nalezy oczekiwaé zmiany
powyzej wskazanych wskaznikow, w ten sposdb, ze zwigkszy si¢ udzial budynkéw
komunalnych, ktérych stan techniczny ocenia¢ sie bedzie jako dobry.

Na podstawie dokonywanych corocznie przegladéw technicznych budynkéw komunalnych,
jak réwniez opierajac si¢ na danych inwentaryzacyjnych dotyczacych okresu budowy
poszczegblnych budynkéw, nalezy stwierdzi¢, ze zdecydowana wigkszo$¢ zasobu
komunalnego to budynki wzniesione w latach 1950 — 1960, jak rowniez kamienice i budynki
wybudowane przed 1900 rokiem, bedace jednoczesnie zabytkami wpisanymi do rejestru lub
zlokalizowanymi w strefie ochrony konserwatorskiej. Najstarsze obiekty zlokalizowane sg
w rejonie Starego Rynku oraz na Jezycach i Lazarzu. Sredni stopien zuzycia tych budynkéw
przekracza 50%, sa to budynki wymagajace kompleksowego remontu, obejmujacego w wielu

przypadkach oprécz wymiany instalacji rowniez wymiang elementéw konstrukcyjnych.

Najwigkszy stopien zuzycia technicznego wystgpuje w budynkach komunalnych, w ktérych
znajduje si¢ od 5 do 10 lokali.

Natomiast gléwnym problemem budynkéw wzniesionych w latach 50.-70. ubieglego wieku,
z wielkiej plyty, jest fakt, iznie posiadaja one odpowiedniej izolacyjnosci $cian
zewnetrznych, co powoduje obnizenie komfortu cieplnego 1 wzrost kosztéw
eksploatacyjnych. Wigkszo$¢ tego typu budynkéw poddana zostata termomodernizacii,
jednakze pewna czg$¢ w dalszym ciaggu wymaga docieplenia lub modernizacji systemu

grzewczego.

Czesé obiektdw w szczegdlnie ztym stanie technicznym przeznaczona zostaje do rozbiorki.
Takich budynkdéw jest niewiele, a przestanka do podjecia decyzji o rozbioree jest duzy stopien
zuzycia technologicznego i technicznego.

W grupie budynkéw o obnizonym standardzie duzy udzial stanowia baraki wykorzystywane
obecnie na lokale socjalne. Budynki te w wiekszosci znajduja si¢ w dostatecznym stanie
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technicznym. W wielu przypadkach wystepuje koniecznos¢ usunigcia zawilgocenia, wymiany
instalacji elektrycznych, naprawy dachéw itp. Budynki te nalezaloby utrzymaé w stanie
niepogorszonym, a znajdujace si¢ w nich lokale w przypadku ich zwalniania,
zagospodarowywac jako lokale socjalne.

Kazdego roku zwalnia si¢ w zasobie stanowigcym wilasnos¢ Miasta Poznania lub
pozostajacym w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan okoto 450 lokali, na skutek tzw.
naturalnego ruchu mieszkancéw, tj. zgonu najemcy, wyprowadzenia si¢ dotychczasowych
najemcéw, zamian oraz prowadzonych eksmisji. Srednio rocznie Miasto Poznan wykonuje
remont okoto 200 lokali. Miasto Poznafh podejmuje starania pilnego zagospodarowania
zwolnionych lokali. Lokale zagospodarowywane sa gléwnie poprzez wskazanie kolejnym
uzytkownikom jako lokale socjalne oraz mieszkania na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Ponadto zwolnione lokale przeznaczane sg na
lokale zamienne, na zamiane oraz do remontu we wilasnym zakresie przez przyszitych
najemcéw. Lokale powyzej 80 m” oferowane sa w trybie przetargu. Wolne lokale usytuowane
w budynkach wspélnot mieszkaniowych, ktére nie spelniaja oczekiwan o0s6b
i rodzin uprawnionych do otrzymania pomocy mieszkaniowej sprzedawane s3 na wolnym
rynku w ramach przetargu nieograniczonego w celu zmniejszenia udzialu miasta i kosztow

utrzymania we wspo6lnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta Poznania.

18
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr LXII1/985/V1/2014
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 25 lutego 2014 r.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

Priorytety remontowe uszeregowane wg kategorii pilnosci

L Potrzeby remontowe budynkéw i lokali stanowiacych wiasnosé lub

pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania w latach 2014-2018.

Stan techniczny zasobu komunalnego, z uwzglgdnieniem jego wieku oraz stopnia zuzycia,
wyznacza potrzeby remontowe oraz modernizacyjne poszczegélnych obiektow. Wielkos¢
potrzeb remontowych wynika z analizy stanu technicznego zasobu, z uwzglednieniem stopnia
jego zuzycia oraz wieku budynkéw, a takze wymogéw natozonych na wynajmujacego
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Podstawowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczefistwa uzytkownikom lokali
i budynk6éw oraz 0s6b trzecich, w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci realizowane sg prace
remontowe, ktére zmierzaja do zabezpieczenia instalacji w budynkach (szczegdlnie instalacji
gazowych, elektrycznych oraz wentylacyjnych), a nastgpnie remonty obejmujace elementy
konstrukcyjne (stropy, dachy, izolacja $cian fundamentowych). W dalszej kolejnosdei znajduja

sie prace remontowe o charakterze zachowawczym (odnowienie elewacji, malowanie klatek

schodowych).
Tabela nr 1: Potrzeby remontowe
L | Przedmiot 2014 2015 2016 2017 2018 Lacznie
P-
1 | Remonty budynkéw zt | 20000 000 | 21000000 22 500 000 21500 000 20 500 000 105 500 000

komunalnych, w tym:
- roboty ogélnobudowlane zt | 11 000 000 11 500 000 12 000 000 11 500 000 11 500 000 57500 000

- roboty instalacyjne zt | 4200000 4500 000 4500 000 4500 000 4000 000 21 700 000
- wymiana stolarki okiennej | zi 1500 000 1500 000 2 000 000 2 000 000 1500 000 8500 000
- rozbiérki i decyzje nadzoru | zi 300 000 500 000 800 000 500 000 500 000 2 600 000
budowlanego

- awarie i drobne naprawy zt | 3000000 3000 000 3200000 3000 000 3000 000 15200 000
2 | Remont lokali mieszkalnych | zi | 4000 000 4500 000 5000 000 5000 000 4500 000 23 000 000
(w budynkach komunalnych i
wspolnot mieszkaniowych)

Razem zt | 24 000 000 25500 000 27500 000 26 500 000 25000 000 | 128 500 000
Zrédto: ZKZL
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Wielkos$¢ nakladow w latach 2014 - 2018, wynikajaca z potrzeb remontowych budynkéw,
zostala opracowana na podstawie zapotrzebowania zglaszanego przez zarzadcéw budynkéw
i lokali komunalnych. Sa to naktady, ktére umozliwilyby poprawe stanu technicznego
budynkow i lokali stanowigcych wiasno$¢é Miasta Poznania. Wielko$ci wymienione powyzej

przedstawia tabela nr 1.

2. Plan remontéw budynk6w i lokali stanowiacych wiasnosé lub

pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania w latach 2014-2018.

Tabela nr 2: Naklady niezb¢dne do utrzymania budynkéw i lokali w stanie

niepogorszonym
Branza 2014 2015 2016 2017 2018
Remonty lokali 4000 000 4200 000 4500 000 4500 000 4500 000
mieszkalnych
odzyskanych
Roboty 3500 000 3600 000 4000 000 3800 000 4200 000
ogélnobudowlane
, Wtym:
- blacharsko- 1500 000 1500 000 2000 000 2000 000 2000 000
dekarskie
- malarskie, 1500 000 1500 000 1500 000 1300 000 1500 000
murarskie,
izolacyjne
- kominiarskie 250 000 350 000 250 000 200 000 350 000
- stolarskie 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
- zdunskie 100 000 100 000 100 000 150 000 100 000
- posadzkarskie 50 000 50 000 50 000 50 000 100 000
- $lusarskie 50 000 50 000 50 000 50 000 100 000
Roboty 1 000 000 1000 000 1500 000 1500 000 1500 000
instalacyjne
Wymiana 1000 000 1000 000 1300 000 1 500 000 1 000 000
stolarki okiennej
Rozbiérki i 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
decyzje
powiatowego
Inspektora
Nadzoru
Budowlanego
Awarie i drobne 1 000 000 1100000 1200 000 1200 000 1300 000
naprawy
RAZEM 11 000 000 11 400 000 13 000 000 13 000 000 13 000 000

Zrédto: ZKZL
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Realizacja celéw uzytkowych zaklada utrzymanie w sprawnosci technicznej wszelkich
instalacji budynkéw i jego elementéw konstrukcyjnych. Przy realizacji tego zakresu robot
budowlanych przeprowadzanych w ramach remontéw i modernizacji budynkéw nalezy brac¢
pod uwagg okreslone (przewidywane) wielkosci srodkéw finansowych pochodzace z czynszu
za lokale mieszkalne i uzytkowe. Nalezy podkresli¢ fakt, iz $rodki finansowe na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy pochodza z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe
i 0 ile sa wystarczajace na pokrywanie kosztow biezacych remontéw, to jednak nie pozwalaja
na realizacje zadan modernizacyjnych i inwestycyjnych. W zwiazku z powyzszym konieczne
jest pozyskiwanie dodatkowych, zewnetrznych Zrodet finansowania, o ktérych mowa
w § 12 niniejszej uchwaty.

Jednoczesnie jednak nalezy zauwazyé, iz konsekwencja sprzedazy mieszkan komunalnych
jest fakt, iz Miasto, wyzbywajac si¢ powierzchni mieszkalnej, jednoczesnie »traci” najemcow
zdyscyplinowanych finansowo, ktérzy wszelkie zobowiazania wynikajace ze stosunku najmu
regulowali na biezaco i w pelnej wysokosci.

Biorac pod uwage powyzsze, ograniczone mozliwosci finansowe wskazane w tabeli nr 2

pozwola jedynie na utrzymanie zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym.

3. Priorytety remontowe w zasobie stanowiacym wiasno$¢ lub pozostajacym w

samoistnym posiadaniu Miasta Poznania uszeregowane wg kategorii pilnosci.

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenistwa uzytkownikéw lokali i os6b trzecich poprzez
natychmiastowe usuwanie stanéw awaryjnych urzadzen lub elementéw budynkow;
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe i zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania
instalacji w budynkach i lokalach poprzez:
a) wyprowadzenie zawor6w gazu na zewnatrz budynku;
b) udroznienie, przebudowe i dobudowe przewodéw kominowych, spalinowych
i wentylacyjnych; '
¢) wymiang i modernizacje instalacji elektrycznych w budynkach (24V w czesciach
wsp6lnych) oraz instalacji odgromowych;
3) remonty lokali zwolnionych do dyspozycji wynajmujacego;
4) naprawa lub wymiana dZwigéw osobowych i innych urzadzen podlegajacych
kontroli prowadzonej przez Urzad Dozoru Technicznego;
5) wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji (nie dotyczy stanow

awaryjnych, ktére sa usuwane niezwlocznie);
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6) remonty dachow;
7) remonty biezace zabezpieczajace budynki przed zniszczeniem;
8) remonty majace na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji budynkow
(np. termomodernizacje, opomiarowanie mediéw dostarczanych do lokali);
9) przywrdcenie budynkom estetycznego wygladu poprzez modernizacj¢ elewacji,

naprawe elementow matej architektury, remonty lub naprawy elementéw otoczenia.
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Zalacznik nr 3 do UCHWALY Nr LXIII/985/V1/2014
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 25 lutego 2014 r.

Punktowa karta lokalu
Czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkows lokalu
Punk
Wyposazenie lokalu w instalacje techniczne min max
instalacja c.o. sieciowego 0 1
instalacja c.w. sieciowej 0 1
instalacja wodociagowa 0 1
instalacja kanalizacyjna 0 1
instalacja gazowa 0 1
instalacja elektryczna-sitowa 0 1
instalacja c.o. etazowego wykonana przez wynajmujacego lub po 0 1
dokonaniu najemcy zwrotu kosztéw wykonania modernizacji
indywidualny pomiar zuzycia zimnej i cieptej wody oraz energii 0 1
cieplnej
liczba punktéow 0 8
Wyposazenie lokalu w pomieszczenia higieniczno-sanitarne min max
lazienka i w.c. w formie dwoch oddzielnych pomieszczen z 5
rozprowadzong instalacja wodociggowo — kanalizacyjng
lazienka z w.c. w lokalu w formie wydzielonego pomieszczenia z 3
rozprowadzong instalacja wodociggowo — kanalizacyjng
brak tazienki w lokalu, w.c. w lokalu 1
lazienka w lokalu z rozprowadzong instalacjg wodociagowo — 0 0
kanalizacyjna, brak w.c. w lokalu
liczba punktow 0 5
Wyposazenie lokalu w pomieszczenia kuchenne min max
wydzielone pomieszczenie kuchenne z naturalnym oswietleniem 5
wydzielone pomieszczenie kuchenne bez naturalnego o$wietlenia 3
pokoj lub przedpokdj z wydzielonym aneksem kuchennym 1
brak kuchni 0 0
liczba punktéw 0 5
Elementy dodatkowe w zakresie standardu lokalu i budynku min max
lokal z piwnicg lub pomieszczeniem gospodarczym poza lokalem 0 1
lokal z balkonem lub tarasem lub loggia o powierzchni powyzej 1 m2 0 1
budynek wybudowany po 1961 roku 0 1
budynek z windg 0 1
liczba punktow 0 4
Stan techniczny budynku min max
elewacja odnawiana nie rzadziej niz co 10 lat 0 1
odnawiane klatki schodowe co najmniej raz na 7 lat 0 1
remont kapitalny dachu wykonany w okresie po 1 stycznia 1997 0 1
izolacja termiczna dachu lub stropodachu 0 1
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urzadzenia pomiarowe stuzace do rozliczen z dostawcg mediow 0 1

(wodomierze, cieplomierze) poza lokalem

budynek niesubstandardowy 0 1

liczba punktow 0

Lokalizacja - wg polozenia w ustalonych strefach min max

lokal potozony w budynku potozonym w strefie centralnej 5

lokal potozony w budynku potozonym w strefie srodmiejskiej 3

lokal potozony w budynku potozonym w strefie posredniej 1

lokal potozony w budynku potozonym w strefie peryferyjnej 0 0

liczba punktow 0 5

Funkcjonalno$é uzytkowa lokalu min max

lokal samodzielny z osobnymi wej$ciami z hallu do kazdego z 5

pomieszczen

lokal samodzielny z pokojami w uktadzie amfiladowym 3

lokal wspdlny lub 1- izbowy bez pomieszczen przynaleznych 0 0

liczba punktow 0 5

Typ budynku min max

budynki mieszkalne, w ktérych znajduje si¢ od 1 do 4 lokali 5

mieszkalnych

budynki mieszkalne, w ktorych znajduje si¢ 5 lub wigcej lokali 0 0

mieszkalnych

liczba punktéow 0 5

Usytuowanie lokalu w budynku min max

lokal na I, II pigtrze S

lokal na parterze i od III pigtra w goére 3

lokal na poddaszu lub w oficynie 0 0

liczba punktéw 0 5

Korekty stawki czynszu z tytulu Wspélezynnik
korekty

lokal w baraku Iub suterena - 0,7 stawki czynszu obliczonej dla 0,7

uzyskanej liczby punktéw, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 uchwaly

we poza lokalem lub poza budynkiem - 0,7 stawki czynszu 0,7

obliczonej dla uzyskanej liczby punktow, z zastrzezeniem § 6 ust. 4

uchwaly

"lokal w budynku wybudowanym przez ZKZL sp. z o.0. , ktorego 1,38

budowa zostata sfinansowana w czesci ze srodkoéw zewnetrznych -

1,38 stawki czynszu obliczonej dla uzyskanej liczby punktow, z

zastrzezeniem § 6 ust. 4

! Dodany uchwata Nr XXXIV/574/V11/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 6 wrze$nia 2016 r. zmieniajaca
uchwate Nr LXII1/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr LXII1/985/V1/2014
Rady Miasta Poznania
z dnia 25 lutego 2014 r.

Podzial miasta Poznania na strefy czynszowe

Strefa

Obszar polozony w nastepujacych granicach:

Strefa
centralna

ul. Solna — od al. Niepodlegtosci, Wolnica, Mate Garbary, E. Estkowskiego,
Chwaliszewo, Mostowa, Kazimierza Wielkiego, Krakowska, T. Kosciuszki,
Nieztomnych, al. Niepodlegtosci do ul. Solnej

Strefa
[srédmiejska

ul. Buigarska — od ul. Grunwaldzkiej, ul. Polska, $w. Wawrzynca,
INiestachowska, W. Witosa, Serbska, Szelagowska do toréw kolejowych Poznan
- Garbary, wzdtuz tych toréw do ul. Zawady, ul. Podwale, L.Zamenhofa,
Hetmanska,  Glogowska, P. Sciegiennego, E.  Taczanowskiego,
ul. Jugostowianska i ul. Bulgarska

Strefa
posrednia

wzdhuz toréw kolejowych przy pdinocnej granicy miasta od ul. Biskupinskiej,
wzdhuz toréw kolejowych do ul. Naramowickiej i dalej do ul. Gdynskiej,
ul. Gdynska, ul. Krancowa do stacji PKP Poznan - Wschdd, od stacji Poznan -
Wschod  wzdluz  linii  tor6w  kolejowych do ul. Warszawskiej,
wzdhuz STRUMIENIA ZIELINKA do wschodniej granicy miasta, wzdluz tej
granicy do stacji PKP Poznan Nowa Wie$, od stacji j.w.wzdluz toréw
olejowych do ul. Bolestawa Krzywoustego, ul. Bolestawa Krzywoustego,
urlandzka, Obodrzycka, Gotezycka, Itzanska, Koprzywnicka, Sandomierska,
Ozarowska, Gluszyna, Starolecka do potudniowej granicy miasta, wzdluz tej
lgranicy do STRUMIENIA JUNIKOWSKIEGO, wzdluz STRUMIENIA|
JUNIKOWSKIEGO do wul. Glogowskiej, ul. Glogowska, Fabianowo,
Wotczyfiska, Grunwaldzka, ul. Szarotkowa, Daliowa wzdliz STRUMIENIA|
SKORZYNKA do ul. Grunwaldzkiej, ul. Grunwaldzka do STRUMIENIA
UUNIKOWSKIEGO, wzdluz STRUMIENIA JUNIKOWSKIEGO do
ul. Bukowskiej, ul.  Bukowska  zachodnia  granica  miasta  do
ul. J. H. Dabrowskiego, Stupska, Polanowska, Beskidzka, Lutycka, Koszalinska,
\Watecka, Jastrowska, Biskupiniska do granicy miasta

Strefa
peryferyjna

obszar polozony poza granicami strefy posredniej, az do granic
administracyjnych miasta
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Zatacznik nr 5 do uchwaty Nr LXII1/985/V1/2014
Rady Miasta Poznania
z dnia 25 lutego 2014 r.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego

zasobu Miasta Poznania

Z dniem 30 wrzes$nia 2013 r. zlikwidowany zostat samorzadowy zaktad budzetowy dzialajacy
pod nazwa Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych, w celu jego przeksztatcenia w spétke
z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktérej jedynym wspdlnikiem jest Miasto Poznan.
Spotka wstapita we wszystkie prawa i obowiazki zwigzane z dziatalnoscia Zaktadu, przejeta
naleznosci i zobowiazania zlikwidowanego Zaktadu oraz zostato powierzone wykonywanie
zadania wlasnego Miasta Poznania, polegajacego na zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej oraz w zakresie miejskiego budownictwa mieszkaniowego.
Przedmiotem dziatalno$ci Spoiki jest w szczego6lnosci:
1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi, takimi jak:
- budynki i lokale mieszkalne,
- budynki niemieszkalne,
- grunty;
2) prowadzenie inwestycji w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego oraz
nabywanie w tym celu nieruchomosci;
3) eksploatacja, konserwacja i remonty budynkéw, budowli, lokali oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury majace na celu utrzymanie ich w stanie niepogorszonym;
4) ustugi ogdlnobudowlane stuzace realizacji zadan wlasnych Miasta Poznania;
5) ewidencjonowanie nieruchomosci, budynkéw, budowli i lokali oraz zwiazanej z nimi
infrastruktury.
Dotychczasowa formuta zakladu budzetowego zapewniata realizacj¢ zadan statutowych
wramach S$rodkéw wilasnych zakladu, natomiast nie dawata mozliwosci w pelni
samodzielnego finansowania inwestycji w zakresie budownictwa komunalnego. Srodki
finansowe na ten cel pochodzity z dotacji budzetowej przyznawanej przez Miasto Poznan.
Likwidacja w celu przeksztalcenia zaktadu budzetowego — ZKZL w spolke prawa
handlowego wykonujaca zadania wilasne Miasta Poznania zwigzane z zaspokajaniem

zbiorowych potrzeb mieszkaniowych, umozliwi realizacj¢ zadania budowy nowych mieszkan
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poprzez powierzenie zadania wlasnego w postaci budownictwa komunalnego, przy
wykorzystaniu zewnetrznych zrédel finansowania inwestycji — niestanowiacych obcigzenia
dla budzetu Miasta Poznania. Zintensyfikowanie przez spolke dzialan w zakresie
budownictwa komunalnego pozwoli z kolei na systematyczne zmniejszanie ponoszonych
przez budzet Miasta Poznania kosztow wyplaty odszkodowan.

Zmiana formy organizacyjno-prawnej podmiotu gospodarujacego zasobem stanowigcym
wlasnos$¢ lub pozostajacym w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania przyniesie Miastu
okreslone korzysci o charakterze gospodarczym i spotecznym. Naleza do nich przede
wszystkim planowane rezultaty dziatania nowego podmiotu w postaci zwigkszenia
komunalnego zasobu mieszkaniowego, dzigki ktéremu mozliwe bedzie stopniowe
rozwiazywanie problemu pojawiajacych sie¢ odszkodowan zwiazanych z niedostarczeniem
przez Miasto Poznan lokali socjalnych. Wymiar spoteczny nalezy natomiast oceniaé przez
pryzmat zadan Miasta Poznania w zakresie gospodarki mieszkaniowej, sprzyjajacej
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw. Zadania te beda przejawia¢ si¢ m.in. w postaci
przeciwdziatania bezdomnosci, wspierania rozwoju budownictwa oraz rozwoju lokalnego
rynku ustug.

Wynajmujacy wykonuje w stosunku do zasobu mieszkaniowego Miasta Poznania zadania
wiascicielskie.

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Spotka z o.0. wykonywaé bedzie zadania
whascicielskie w stosunku do zasobu lokali stanowiacych wiasnosé lub pozostajacych
w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania oraz w stosunku do zasobu stanowiacego
wiasno$¢ Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych Spétka z o.o.

Zarzadzanie lokalami i budynkami stanowiacymi wiasno$é lub pozostajacymi w samoistnym
posiadaniu Miasta Poznania albo stanowigcymi wilasno$¢ gminnej osoby prawnej, ktdrej
Miasto Poznafi powierzylo realizacj¢ zadania wiasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych
potrzeb mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, moze by¢
zlecane firmie zewnetrznej wybranej w drodze zaméwienia publicznego.

Umowa z zarzadca przewiduje wykonywanie wszelkich czynnosci zwigzanych z biezacym
administrowaniem nieruchomosciami, a niewykraczajacym poza zakres czynnosci zwyklego
zarzadu.

Zarzadzanie zasobem to podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu
w szczegolnosci: zapewnienie wasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania, wlasciwej eksploatacji nieruchomosci i obstugi

technicznej, zapewnienie whasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
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energetycznego, biezace administrowanie nieruchomoscia, jak rowniez czynnosci zmierzajace
do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
w zakresie uprawnien i obowigzkéw wynikajacych z przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, odrebnych przepiséw, w tym przepisow prawa miejscowego,
z uwzglednieniem obowiazku uzyskania odrgbnych pelnomocnictw do dokonywania
czynnos$ci przekraczajacych zwykly zarzad powierzonym zasobem, z zastrzezeniem
odrebnych uregulowan umowy.

Ponadto w zakres zarzadzania zasobem wchodzi wykonywanie czynnosci obstugi technicznej,
tj.. pogotowia technicznego, czyli prowadzenia niezbednych prac zabezpieczajacych
istniejace instalacje i urzadzenia techniczne oraz podejmowanie wszelkich koniecznych
dzialan zmierzajacych do zahamowania wystepowania bezposrednich nastgpstw awarii i ich
usuniecia oraz zlecanie konserwacji, czyli czynnosci polegajacych na drobnych naprawach
(naprawach biezacych) niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego i jego otoczenia
w nalezytym stanie technicznym, obejmujacych likwidacje przyczyn i skutkéw uszkodzen
mogacych spowodowaé przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementéw i urzadzen oraz
obejmujacych zapobieganie powstaniu uszkodzen mogacych spowodowaé przedwczesne

zniszczenie lub zuzycie jego elementéw i urzadzen.

Za zasade naczelng dziatania zarzadcy uznaje si¢ dbalo$¢ o wysoka jakos¢ $wiadczonych
ustug poprzez terminowe i rzetelne realizowanie zadan. Pomigdzy stronami umowy
prowadzone jest wspéldziatanie w szeroko pojetym zakresie obshugi zasobu,
a w szczegllnosci przy utrzymaniu standardow zarzadzania nieruchomosciami oraz

wzajemnej wymiany informacji.

Zarzadzanie zasobem obejmuje czynnos$ci zwigzane z:
1. Obstuga klienta i korespondencji.
Prowadzeniem spraw zwiazanych z administrowaniem zasobem.
Prowadzeniem elektronicznej bazy zasobu.
Sporzadzaniem planéw zarzadzania dla nieruchomosci.
Prowadzeniem spraw z zakresu ksiggowosci.
Prowadzeniem spraw z zakresu ubezpieczen.
Prowadzeniem spraw z zakresu windykacji.

Remontami zasobu lub jego czgsci.

© PN L AW

Prowadzeniem spraw zwigzanych z przygotowywaniem nieruchomosci do zbycia.
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10. Prowadzeniem spraw zwigzanych z biezaca eksploatacja nieruchomosci.

11. Obstugg techniczna (pogotowie techniczne) oraz zlecaniem konserwacji.

Wynajmujacy zobowiazany jest do kontroli zarzadcy mieszkaniowego zasobu Miasta

Poznania.
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Zatacznik nr 6 do uchwaty Nr LXII1/985/V1/2014
Rady Miasta Poznania
z dnia 25 lutego 2014 .

Wysokosé wydatkéw w latach 2014 — 2018, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji., koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali

i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznan, koszty zarzady

nieruchomog$ciami wspdlnymi, ktérych Miasto Poznan jest jednym ze wspotwiascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne.

1. Wysokos$¢ wydatkéw w latach 2014 — 2018, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw stanowiacych wiasno$¢ lub pozostajacego w samoistnym posiadaniu Miasta

Poznan.

Wedlug stanu na koniec 2013 r. liczba budynkéw stanowiacych wilasnosé lub pozostajacych
w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan obejmuje 973 nieruchomosci.

Powierzchnia lokali w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub pozostajacych w samoistnym
posiadaniu Miasta Poznan wynosi 580.421,71 m?, w tym powierzchnia lokali mieszkalnych
319.939,19 m’.

Prognoze stawki kosztéw biezacej eksploatacji lokali i budynkéw stanowigcych wiasno$é lub

pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan na lata 2014 — 2018 obrazuje tabela nr 1

i wykres nr 1.

Tabela nr 1: Prognoza stawki eksploatacyjnej lokali i budynkéw stanowigcych wlasnosé lub

pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan

Jedn. 2014 2015 2016 2017 2018
Prognozowana stawka ZH/m?/
eksploatacyjna w budynkach 2,60 2,67 2,76 2,86 2,97
komunalnych m-C

Zrédto: ZKZL sp. z o.0.
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Wykres nr 1: Prognoza stawki eksploatacyjnej lokali i budynkéw stanowigcych wlasnos¢ lub

pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan

Stawka eksploatacyjna prognoza
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

W latach 2014 — 2018 Miasto Poznan bedzie ponosi¢ wydatki na utrzymanie — eksploatacje

i konserwacje budynkéw, budowli, lokali oraz zwiazanej z nimi infrastruktury majace na celu

utrzymanie ich w stanie niepogorszonym, ktérych zakres rzeczowy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2: Wydatki na utrzymanie lokali i budynkéw stanowigcych wlasnosé lub pozostajacych
w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan w latach 2014-2018

2014 2015 2016 2017 2018
MhzyisanieEHWRIRAILN  2oung | 3600000 3700 000 3800000 | 3900000
(w tym sprzatanie i zielen)
Utrzymanie terenow komunalnych
przy wspélnotach mieszkaniowych| 1 050 000 1000 000 900 000 800 000 700 000
(w tym sprzatanie i zieler)
Pompale kovety cheploinnyine | yineiong 6 100 000 6200 000 6300000 | 6400000
(w tym media)
Wynagrodzenie administratoréw 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6000 000
Planowany koszt eksploatacji |, ¢55 050 | 16700000 | 16800000 | 16900000 | 17000000
budynkéw komunalnych

Zrédio: ZKZL sp. z 0.0.
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Podane powyzej koszty nie obejmuja wszystkich kosztéw zwigzanych z gospodarowaniem zasobem.

Powyzsza tabelka ukazuje przyktadowe gtoéwne koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu.

Prognoze stawki remontowej na lata 2014 — 2018 lokali i budynkéw stanowigcym witasnos¢ lub

bedacym w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan przedstawia tabela nr 3.

Prognozowana stawka przewidywana w latach 2014 — 2018 na remonty budynkéw, budowli, lokali
oraz zwiazanej z nimi infrastruktury majace na celu utrzymanie ich w stanie niepogorszonym znacznie

odbiega od potrzeb w tym zakresie, co jest wynikiem ograniczonych mozliwosci finansowych.

Tabela nr 3: Prognozowane stawki remontowe w lokalach i budynkach stanowigcych wlasnos¢é
Iub bedgcych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan oraz w lokalach komunalnych we

wspolnotach mieszkaniowych

Jedn. 2014 2015 2016 2017 2018

Prognozowana stawka
remontowa w lokalach i | zZt/m2/m-c 1,18 1,23 1,40 1,40 1,40
budynkach -,,plan”

Prognozowana stawka

remontowa w lokalach i oy
budynkach - Aipene o8 | 554 2,95 2,84 2,68

»Zapotrzebowanie”

Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

2. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Miasto Poznan jest jednym

ze wspotwiascicieli.

Liczba wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta Poznania na 31.12.2013 r. wynosita 756.

Miasto Poznan w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem bedzie nadal stosowato
instrument efektywnej polityki mieszkaniowej polegajacy na partnerstwie
i wspoldziataniu w zarzadzaniu nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych z udzialem Miasta

Poznan.
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Wielkos¢ udzialu Miasta Poznan we wspdlnotach mieszkaniowych ma tendencj¢ spadkowa.
Tendencja ta jest wynikiem prowadzonej od lat polityki sprzedazy mieszkan przez Miasto Poznan

w istniejacych wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta Poznania w celu zmniejszenia tego

udziatu.

Sredni udziat Miasta Poznah we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta Poznan

w latach 2005 — 2013 - przedstawia wykres nr 2.

Wykres nr 2: Udzial Miasta Poznania we Wspélnotach Mieszkaniowych

$redni udziat Miasta we wspolnotach mieszkaniowych w latach 2005-2013
(stany na koniec roku)
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Zrédio: ZKZL sp. z 0.0.

Aktualna struktura udzialu Miasta Poznan we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta
Poznan w % przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) udziat Miasta Poznania powyzej 80% — 6,08%;

2) udzial Miasta Poznania — 50 — 80% - 17,99%;

3) udziat Miasta Poznania ponizej 50% — 75,93%.

Sredni udziat miasta Poznanie we wspélnotach mieszkaniowych — 35,32%.

Zmiang udzialu Miasta Poznafi we wspolnotach mieszkaniowych w latach 2005 do 2013 — spadek

udziatu Miasta Poznan w % — przedstawia wykres nr 3.
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Wykres nr 3: Struktura udzialu Miasta Poznan we Wspélnotach Mieszkaniowych

Struktura udzialu Miasta Budziat Miasta pon 50%
we wspélnotach mieszkaniowych Oudziat Miasta 50-80%
(wtany.ne konleeraku) Oudziat Miasta pow 8 %
100%

_ 80% A —t+— 1 |

2 60% -

.?:-’.‘6 40% -
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o o
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-'u; rok

Zrédto: ZKZL sp. z o.0.

Srednie stawki za prowadzenie zarzadu i administracji nieruchomoscia wspdlng we wspélnotach
z udziatem Miasta Poznan w latach 2001 — 2013 przedstawia — wykres nr 4.

Wykres nr 4: Srednie stawki wynagrodzenia za zarzad i administracje we wspélnotach
z udzialem Miasta Poznan

Srednie stawki wynagrodzenia za zarzad i administracje
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

W 2013 r. $rednia stawka za zarzadzanie we wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta Poznan

wyniosta 0,66 zt.

Wysokos¢ zaliczki na koszty utrzymania nieruchomosci wspélnej we wspélnotach z udziatlem Miasta

Poznan w latach 2001 — 2013 — zaliczka na fundusz remontowy — przedstawia wykres nr 5.
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Wykres nr 5: Srednia wysoko$é zaliczek na fundusz remontowy we wspélnotach
z udzialem Miasta Poznan

3,50
¢ 250 /
§ 2,00 7‘-
x 150 srednia wysokos¢ zaliczek na fundusz remontowy
£ w latach 2001-2013 (w ziim kw/m-c)
N 1,00
0,50
0,00 T T T T T T T T T T T T
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
rok
Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.
Srednia  zaliczka  na fundusz ~ remontowy we wspoélnotach mieszkaniowych

z udziatem Miasta Poznan w 2013 r. wyniosta 3,01 z1.

Wysoko$é zaliczki na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej we wspélnotach z udziatem Miasta

Poznan w latach 2001 — 2013 — zaliczka na fundusz eksploatacji — przestawia wykres nr 6.

Wykres nr 6: Srednia wysoko$¢ zaliczek na fundusz eksploatacyjny we wspélnotach

z udzialem Miasta Poznan

1,60

o _/./"q;-—
o 120 _l\- —_—
£ 1,00
2 o080
£ 060 Srednia wysoko$¢ zaliczek na fundusz eksploatacyiny
5 w latach 2001-2013 (w z/m kw/m-c)
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Srednia zaliczka na fundusz eksploatacji we wspdlnotach z udzialem Miasta Poznan w 2013 r.

wyniosta 1,37 zt.
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Wysokos$¢ zaliczki na fundusz remontowy we wspélnotach z udzialem Miasta Poznan — prognoza na

lata 2014 — 2018 - przedstawia wykres nr 7.

prognoza 2014 2015 2016 2017 2018
zt./m.kw/m-c 3,00 3,04 3,08 3,12 3,16

Wykres nr 7: Stawka na fundusz remontowy we wspélnotach z udzialem Miasta Poznan —
prognoza na lata 2014 — 2018
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Wysoko$¢ zaliczki na fundusz eksploatacyjny we wspélnotach z udzialem Miasta Poznan — prognoza

na lata 2014 — 2018 - przestawia wykres nr 8.

prognoza 2014 2015 2016 2017 2018
zt./m.kw/m-c 1,47 1,58 1,69 1,80 1,91
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Wykres nr 8: Stawka na fundusz eksploatacyjny we wspélnotach z udzialem Miasta Poznan —
prognoza na lata 2014 — 2018

Stawka na fundusz eksploatacyjny we wspolnotach mieszkaniowych
z udzialem Miasta : trend + prognoza
(w zi / metr kwadratowy / miesiac)
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Wysoko$¢ zaliczek na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnych we wspélnotach
z udzialem Miasta Poznan — prognoza na lata 2014 — 2018 - przedstawia wykres nr 9.

prognoza
remont + eksploatacja 2014 2015 2016 2017 2018
zt/m kw/m-c 4,47 4,62 4,77 4,92 5,07

Wykres nr 9: Stawka funduszu remontowego i eksploatacyjnego - prognoza we wspélnotach
z udzialem Miasta Poznan — prognoza na lata 2014 — 2018

Stawka funduszu remontowego + funduszu eksploatacyjnego we wspéinotach
mieszkaniowych z udziatem Miasta - prognoza
(ztotych/metr kwadratowy/miesigc)

5,40
5,20 5,07
4,92 B
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Zrédio: ZKZL sp. z 0.0.
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Metry powierzchni uzytkowej Miasta Poznai we wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta

Poznan — trend liniowy z lat 2002-2013 — przedstawia wykres nr 10.

Wykres nr 10: Powierzchnia uzytkowa Miasta Poznan we wspélnotach z udzialem Miasta Poznan

metry pow. uz. Miasta we WM - trend z lat 2002-2013

N 600

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
rok

Zrédio: ZKZL sp. z 0.0.

Prognozowana wielko$¢ powierzchni odpowiednio do udziatu Miasta Poznan we wspélnotach

mieszkaniowych w latach 2014 — 2018 bedzie miata tendencjg ustabilizowana na poziomie roku 2013.

2013 2014 2015 2016 2017 2018
liniowo 440 410 380 350 320 290 tys. m kw.

Metry powierzchni uzytkowej Miasta Poznaii we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta

Poznan — prognoza na lata 2014 — 2018 — przedstawia wykres nr 11.

Przy zatozeniu sprzedazy mieszkan w latach 2014-2018:
$rednio po
200 mieszkan / rok okoto 50 mkw
Przy zatozeniu uwolnienia sprzedazy w budynkach komunalnych
$rednio po
8 nowych WM / rok okoto 1500 m kw
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prognoza 2014 2015 2016 2017 2018
tys. m kw. 457 459 461 463 465

Wykres nr 11: Powierzchnia uzytkowa Miasta Poznan we wspélnotach z udzialem

Miasta Poznan

600

metry pow. uz. Miasta we WM - prognoza
(przy podanych powyzej zatozeniach)

550
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350
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rok

2017

2018

Zrédlo: ZKZL sp. z 0.0.

Prognoze kosztéw utrzymania we wspdlnotach mieszkaniowych z udziatlem Miasta Poznan —

prognoze w tysiacach zt na lata 2013 — 2018 — przedstawia wykres nr 12 i 13.

remont + eksploatacja 2014 2015 2016 2017 2018
zt /m kw./m-c 4,47 4,62 4,717 4,92 5,07
prognoza powierzchni 2014 2015 2016 2017 2018
tys. m kw. 457 459 461 463 465
prognoza kosztéw 2014 2015 2016 2017 2018
tys. zt 24 513,48 25 446,96 26 387,64 27 335,52 28 290,60

10
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Wykres nr 12: Wielko$é srodkéw Miasta Poznan na fundusz remontowy i eksploatacyjny we

wspélnotach z udzialem Miasta Poznan — prognoza na lata 2014 - 2018

Wielkosé sSrodkéw Miasta na fundusz remontowy i eksploatacyjny
we wspoélnotach mieszkaniowych - prognoza
(w tysigcach ztotych)
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20 000,00

tys.zt

rok 2014 2015 2016 2017 2018

Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

2014 2015 2016 2017 2018
fundusz remontowy 3,00 3,04 3,08 312 3,16 zi/m kw./m-c
fundusz
eksploatacyjny 1,47 1,58 1,69 1,80 1,91 zHm kw./m-c

2014 2015 2016 2017 2018
fundusz remontowy 16 452,00 | 16 744,32 |17 038,56 | 17 334,72 | 17 632,80

tys. zt

fundusz
eksploatacyjny 8 061,48 8702,64 | 9349,08 | 10 000,80 | 10 657,80 |tys. zt

Wykres nr 13: Wielko$§¢ srodkéw Miasta Poznan w rozbiciu na fundusz remontowy

i eksploatacyjny
Wielkos¢ srodkow Miasta w rozbiciu na fundusz remontowy
i fundusz eksploatacyjny we wspolnotach mieszkaniowych
(w tysigcach ziotych)
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e
= 15 000,00
‘n' s
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10 000,00
5 000,00
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rok DOfundusz remontowy

Zrodto: ZKZL sp. z 0.0.
11
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