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UCHWALA NR XXIX/196/16
RADY GMINY PRZEMET

z dnia 14 listopada 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Przemet
w latach 2016 — 2020

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2016 r. poz. 1610) oraz art. 18 ust. 2
pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r. poz. 446 ze zmianami) Rada
Gminy Przemet uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Przemet na lata 2016 — 2020
tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspdlnoty samorzadowej i przeznacza
lokale mieszkalne i socjalne dla 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu z zasobu gminy, ktore spetniaja kryteria
okreslone w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 2. W celu zabezpieczenia odpowiedniej wielkosci zasobu mieszkaniowego zaktada si¢ pozyskiwanie
lokali poprzez:

1. adaptacj¢ budynkéw komunalnych na cele mieszkalne w tym lokale socjalne,
2. przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

3. przejecie lokali lub budynkéw na podstawie obowiazujacych przepisow, celem adaptacji na lokale
mieszkalne lub socjalne,

4. podejmowanie staran zmierzajacych do pozyskania srodkéw na budowg kolejnych budynkow z lokalami
mieszkalnymi i socjalnymi.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Przemet, na dzien 30 wrzesnia 2016 roku, tworzy 8 budynkow,
w ktorych znajduje sig 17 lokali mieszkalnych, w tym 2 lokale socjalne.

2. Mieszkaniowy zasob gminy Przemegt tworza lokale mieszkalne i socjalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowiacych w catosci wlasno$¢ gminy Przemgt. Gmina nie posiada lokali mieszkalnych i socjalnych
w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotow.

3. Zestawienie lokali mieszkalnych i socjalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Przemet
przedstawia tabela nr 1.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 7055

Tabela nr 1. Lokale mieszkalne i socjalne w zasobie Gminy Przemgt.

. Powierzchnia uzytkowa

Lp. Adres lokalu Rodzaj lokalu lokalu w m?2
1. Bucz ul. Akacjowa 2 Mieszkalny 57,00
2. Bucz ul. Akacjowa 2 Mieszkalny 51,41
3. Siekowo 3 B Mieszkalny 98,32
4, Siekowo 3 B Mieszkalny 70,91
5. Ostonin ul. Parkowa 6 Mieszkalny 116,15
6. Mochy ul. Wolsztynska 2 Mieszkalny 69,41
7. | Mochy ul. Wolsztynska 2 Mieszkalny 119,61
8. | Mochy ul. Wolsztynska 6 Mieszkalny 42,50
9. | Mochy ul. Wolsztynska 6 Mieszkalny 39,90
10. | Mochy ul. Wolsztynska 6 Mieszkalny 27,42
11. | Mochy ul. Wolsztynska 6 Mieszkalny 72,21
12. | Mochy ul. Wolsztynska 6 Mieszkalny 39,75
13. | Kaszczor ul. Cysterska 8 Mieszkalny 34,00
14. | Siekowko 17 Mieszkalny 65,00
15. | Nowa Wies$ ul. Przemgcka 24 Mieszkalny 50,54
16. | Nowa Wie$ ul. Przemgcka 24 Socjalny 26,10
17. | Nowa Wie$ ul. Przemecka 24 Socjalny 26,10

Razem: 1006,33

4. Prognozuje sig, iz do konca 2020 roku mieszkaniowy zasob gminy Przemet nie ulegnie duzym zmianom.
Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne oraz prognoza wielkosci
W poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach.

Lp. Wyszczegolnienie ‘]e.dn' Rok
miary 2016 2017 2018 2019 2020
1. Tlo$¢ lokali szt. 17 15 15 15 15
- mieszkalnych szt 15 11 11 11 11
- socjalnych szt 2 4 4 4 4

§ 4. 1. Oceng stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 3.

Adres budynku z . s . Ogdlna ocena
. Ilos¢ Wyposazenie w instalacje stanu
Lp. lokalami . , Rok budowy . .
mieszkalnymi mieszkan techniczne technicznego
budynku
1. Bucz 2 1991 elektryczna, wodociagowa, dobry
ul. Akacjowa 2 kanalizacyjna i centralnego
ogrzewania z kottowni wspoélne;j,
wec i lazienka w lokalach,
2. Siekowo 3 B 2 II pot. Elektryczna, wodociagowa i dostateczny
XIXw. kanalizacyjna, wc i tazienka w
lokalach,
3. Ostonin 1 1903 Elektryczna, wodociagowa, dostateczny
ul. Parkowa 6 kanalizacyjna i indywidualne
centralne ogrzewanie, wc i
lazienka w lokalu,
4. Mochy 2 ok. 1930 r. | Elektryczna, wodociagowa, zty
ul. Wolsztynska 2 kanalizacyjna i indywidualne
centralne ogrzewania, wc i
lazienka w lokalach,
5. Mochy 5 1970 Elektryczna, wodociagowa, dobry
ul. Wolsztynska 6 kanalizacyjna i centralnego
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ogrzewania z kottowni wspoélne;j,
wec i tazienka w lokalach,

6. Kaszczor 1 ok. 1866 | Elektryczna, wodociagowa i zty
ul. Cysterska 8 kanalizacyjna, brak tazienki, wc
w lokalu,
7. Siekowko 17 1 przed 1910r. | Elektryczna, wodociagowa i dostateczny
kanalizacyjna, wc i tazienka w
lokalu,
8. | Nowa Wie$ 3wtym2 Elektryczna, wodociagowa i zty
ul. Przemecka 24 socjalne kanalizacyjna, wc i tazienka w

lokalu mieszkalnym, brak
tazienek w lokalach socjalnych,
wc poza budynkiem.

2. Stan techniczny okres$lony jako dobry oznacza, ze te budynki w najblizszych latach nie beda wymagaty
remontdw, wymagaja jedynie biezacej konserwacji. Moga by¢ modernizowane w celu podwyzszenia ich
standardu.

3. Stan techniczny okres$lony jako dostateczny oznacza, ze w budynkach tych nalezatloby w najblizszym
czasie dokona¢ kompleksowych remontoéw lub modernizacji.

4. Stan techniczny okreslony jako zly oznacza, ze budynki te wymagaja w jak najszybszym czasie
przeprowadzenia kompleksowych remontow. Lokale w tych budynkach gmina przeznacza do sprzedazy.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéow
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 5. 1. Budynki i lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy ze wzgledu na wiek i stan techniczny
wymagaja naktadéw konserwacyjnych i remontowych.

2. Priorytetowym celem remontoéw jest stala sprawno$¢ techniczna, utrzymanie ich w stanie
niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.

§6.1. W celu poprawienia stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przyjmuje si¢, ze
podstawowe potrzeby remontowe na okres 2016-2020 to :

1) termomodernizacja budynkow,
2) remonty dachow,
3) wymiang stolarki okiennej,’
4) naprawg elewacji budynkow,
5) remonty ogdlnobudowlane.
2. Pan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy.

. . Szacowane wartosci w zt.
Lp. Rodzaj robét 2016 2017 2018 2019 2020
1. | Termomodernizacja 0,00 40.000,00 | 15.000,00 0,00 0,00
budynkow
2. | Remonty dachow 5.000,00 5.000,00 | 10.000,00 10.000,00 10.000,00
3. | Wymiana stolarki okiennej i 0,00 0,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
drzwiowej
4. | Naprawy elewacji 0,00 4.000,00 0.00 4.000,00 0,00
budynku
5. | Naprawy ogdélnobudowlane 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
wynikajace z przegladow
budynkow (w szczegdlnosci
naprawy kominow, gzymsow,
opierzen, uzupehienia tynkdéw)
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3. W potrzebach remontowych nie uwzglednia si¢ naktadow, ktore wynikng z biezacej eksploatacji.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. 1. W latach obowiazywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Przemet na lata 2016 - 2020 przeznacza sig do sprzedazy lokale mieszkalne w nizej wymienionych budynkach:

1) Mochy ul. Wolsztynska 2, 2 lokale — prognozowane do sprzedazy w 2017 r.
2) Nowa Wies$ ul. Przemecka 24, 3 lokale — prognozowane do sprzedazy w 2017 r.
3) Kaszczor ul. Cysterska 8, 1 loka — prognozowany do sprzedazy w 2017 r.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych, w pierwszej kolejnosci, odbywaé si¢ bedzie na rzecz najemcoéw
posiadajacych umowy najmu. Zaplata ceny sprzedazy zgodnie z uchwata Rady Gminy Przemgt w sprawie
zasad nabywania, zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz wydzierzawiania lub najmu
na okres dtuzszy niz trzy lata Nr XV/117/07z dnia 28 grudnia 2007 roku ze zmianami moze by¢ na wniosek
nabywcy roztozona na raty roczne platne przez okres 5 lat. Wysokos$¢ rat ustala § 7 wyzej wymieniongj
uchwaty.

3. W przypadku nie skorzystania najemcow z prawa pierwszenstw sprzedaz odbywac sig bedzie zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwata Rady Gminy Przemet w sprawie zasad nabywania,
zbywania, zamiany i obciazania nieruchomosci gruntowych oraz wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy
niz trzy lata Nr XV/117/07z dnia 28 grudnia 2007 roku ze zmianami.

4. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinna byc¢:
1) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskiwanie $rodkow na poprawe stanu technicznego pozostalego zasobu mieszkaniowego (remonty,
modernizacja, adaptacja).

5. Sprzedaz lokali jest prognozowana w poszczegélnych latach kalendarzowych i moze zosta¢ przesunigta
na kolejne lata.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 8. 1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zréznicowanych stawek i ich dostosowanie
w ciagu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwoli utrzymaé mieszkaniowy zasob gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby dochody pochodzace z czynszow pokrywaty nie tylko koszty biezacego
utrzymania, ale zapewniaty rowniez gromadzenie srodkéw na remonty i modernizacje.

§ 9. 1. W celu dostosowania wptywow z czynszow do potrzeb zwiazanych z wlasciwa gospodarka zasobem
mieszkaniowym wprowadza sig nizej wymienione zasady:

1) Wysoko$¢ czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Przemet
w drodze zarzadzenia.

2) Podwyzszenie stawki czynszu moze ulec zmianie nie cze$ciej niz co 6 miesigcy,

3) Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi¢ bedzie 50 % najnizszego czynszu obowiazujacego dla lokali
mieszkalnych.

4) Do wysokoS$ci stawki czynszu za lokale socjalne nie maja zastosowania czynniki obnizajace wysokos¢
czynszu.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu:
1) brak centralnego ogrzewania,
2) indywidualne centralne ogrzewanie,
3) brak tazienki i we. w lokalu,

4) zty stan techniczny lokalu.
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§ 10. Zezwala si¢ na stosowanie czynszu w wysokosci 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewoddztwa wielkopolskiego w stosunku do 0séb,
ktore nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

§ 11. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 12. Gminny zas6b mieszkaniowy jest zarzadzany przez Wojta Gminy Przemet.

§ 13. Zarzadzanie obejmuje w szczegodlnosci prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomosciami,
utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkdéw poprzez prowadzenie remontoéw i biezacej konserwacji
obiektow i urzadzen oraz obstuge finansowo — ksiggowa zarzadzanego zasobu mieszkaniowego.

§ 14. W kolejnych latach obowiazywania wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym bedzie on nadal zarzadzany przez Wojta Gminy Przemet. Ze wzgledu na jego wielkos¢
nieracjonalnym, z punktu widzenia finanséw publicznych, byloby wyodrebnienie odrebnej jednostki, ktora
zarzadzataby zasobem.

§ 15. Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy beda
podejmowane nastgpujace dziatania:

1) Sukcesywne podnoszenie stawek czynszowych i przeznaczanie ich na remont i modernizacje zasobu,
2) Obnizenie kosztow eksploatacji poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontéw usterek i modernizacji.

) Rozdziatl 6.
Zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 16. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) Czynsze za lokale mieszkalne,
2) Czynsze za lokale uzytkowe,
3) Srodki wlasne budzetu,
4) Dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
5) Dotacje pozyskiwane w ramach programow,
6) Inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.
2. W kolejnych latach obowiazywania uchwaty nie przewiduje si¢ zmian zrédet finansowania.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 17. Wysoko$¢ wydatkow na mieszkaniowy zaséb gminy z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty planowanych remontoéw i modernizacji przedstawia ponizsza tabela nr 5.

Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontow Koszty modernizacji
Lp. Rok
w zt. w zl. w zt
1 2016 9.100,00 10.000,00 0,00
2 2017 6.500,00 54.000,00 50.000,00
3 2018 8.000,00 35.000,00 25.000,00
4 2019 6.700,00 24.000,00 0,00
5 2020 9.000,00 20.000,00 0,00
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem gminy planuje si¢ w okresie
obowiagzywania niniejszego programu:

1) systematyczna poprawg stanu technicznego budynkow poprzez prowadzenie remontow
W sposob gwarantujacy ich wysoka jakos$¢ robot i terminowosc.
2) adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne.

3) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu poprzez
niezwloczne uruchamianie procesu windykacji.

4) w celu umozliwienia pelnej prywatyzacji budynkow prowadzenie dziatan polegajacych na wskazywaniu
najemcy, ktory nie skorzystat z prawa pierwszenstwa, innego lokalu mieszkalnego z zasobu gminy.

5) dokonywanie zamian lokali zadtuzonych na mniejsze i tansze w utrzymaniu
Rozdzial 9.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przemgt.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przemet
(-) Jerzy Dominiak
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