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UCHWALA NR XXVIII/164/16
RADY GMINY POWIDZ

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016 1. poz. 446 z po6zn. zm) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 .
poz. 1610) Rada Gminy Powidz uchwala:

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY POWIDZ

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Powidz.

§ 2. Wynajmujacym lokale mieszkalne jest Gmina Powidz, w imieniu ktorej wystepuje Wojt Gminy
Powidz.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Gminie, Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Powidz,
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Powidz,

4) powierzchni uzytkowej lokalu— nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig¢ uzytkowa lokalu w rozumieniu art.
2 ust. 1 pkt 7 ustawy,

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 wrzesnia 2001 r.
o0 dodatkach mieszkaniowych,

6) liscie socjalnej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzony przez Wojta wykaz oséb oczekujacych na lokal
socjalny, spetniajacych kryteria okreslone w § 5,

7) liscie oczekujacych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzony przez Wojta wykaz osob uprawnionych do
zawarcia umow najmu lokalu, spetniajacych kryteria okre§lone w §4.

§ 4. Na liscie oczekujacych umieszcza si¢ w pierwszej kolejno$ci osoby stale zamieszkujace na terenie
Gminy przez okres co najmniej 2 lat , ktore spetniaja tacznie nastgpujace kryteria:

1) powierzchniowe — jezeli na jedna osobe w danym lokalu lub budynku przypada
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a) mniej niz 8 m® powierzchni uzytkowej lokalu w przypadku wspolnego zamieszkiwania 3 lub wiecej
0sob,

b) mniej niz 9 m? powierzchni uzytkowej lokalu w przypadku wspolnego zamieszkiwania dwoch osob
w danym lokalu lub budynku,

¢) mniej niz 15 m® powierzchni uzytkowej lokalu w przypadku zamieszkiwaniu (0soby samotnej) samemu
w danym lokalu lub budynku;

2) dochodowe — jezeli dochod na jedna osobg w okresie kwartatu poprzedzajacego ztozenie wniosku
0 przydzielenie lokalu nie przekracza:

a) 120 % najnizej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
b) 80 % najnizej emerytury w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego.

§ 5. Na liscie socjalnej umieszcza si¢ osoby, u ktoérych dochdd na jedng osobg w gospodarstwie domowym
wieloosobowym nie przekracza w okresie kwartalu poprzedzajacego ztozenie wniosku o przydzielenie lokalu
50 % najnizej emerytury, a w gospodarstwie jednoosobowym 70 % najnizszej emerytury.

§ 6. 1. Osobom nie umieszczonym na listach, o ktérych mowa w § 4 i § 5 przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego w sytuacji, gdy :

1) nabyly prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sadu,

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru lub gdy zamieszkuja w budynku
przeznaczonym do catkowitego remontu lub rozbiorki

3) wystgpowania o najem w imieniu rodziny wielodzietnej w rozumieniu art. 3 ust. 16a ustawy z dnia ustawy
z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych.

2. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umoweg najmu dotychczasowego lokalu z najemca, ktory utracit
tytul prawny do tego lokalu wskutek wypowiedzenia najmu przez wynajmujacego z powodu zwtoki z zaplata
przez najemc¢ czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu lub nakazania, z tego powodu, oprdznienia tego
lokalu przez sad, jezeli najemca zaptaci zalegly czynsz, inne optaty za uzywanie lokalu, odszkodowanie za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, a takze ewentualne koszty sadowe i egzekucyjne.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 2 wynajmujacy moze takze zawrze¢ umowe najmu dotychczasowego
lokalu z malzonkiem najemcy niebedacym wczesniej wspotnajemca tego lokalu, dzie¢mi najemcy i ich
wspotmatzonkami, innymi osobami, wobec ktorych najemca byl zobowiazany do §wiadczen alimentacyjnych
lub z osoba, ktora pozostawata z nim faktycznie we wspolnym pozyciu, zamieszkujacymi stale w tym lokalu do
czasu ustania stosunku najmu i zamieszkujacymi w nim nadal, jezeli zaplaca zalegly czynsz, inne oplaty za
uzywanie lokalu, odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego a takze ewentualne koszty sadowe
i egzekucyjne.

Rozdzial 2.
Zamiany mieszkan

§ 7.1. Na zgodny wniosek najemcéw mozna dokona¢ zamiany lokali mieszkalnych pochodzacych
z mieszkaniowego zasobu gminy, o ile jest to uzasadnione sytuacja materialng lub rodzinna najemcéw albo
uzasadniona potrzeba zmiany lokalizacji.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest wyrazenie pisemnej zgody przez Wojta na te¢ czynno$¢ wyrazonej po
uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej.
3. Zamianie nie podlegaja lokale socjalne.

§ 8. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ réwniez prowadzone z urzedu jezeli uzasadnia to sytuacja
rodziny lub potrzeby Gminy.

§ 9. Zamiana z najemcami lokali z innych zasobéw mieszkaniowych jest dopuszczalna tylko w przypadku
gdy nie bedzie to kolidowa¢ z interesem Gminy i wymaga pisemnej zgody Wojta Gminy wyrazonej po
uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej.

§ 10. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga zawarcia porozumienia o zamianie oraz zawarcia Umow
najmu po zamianie.
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Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw

§ 11. 1. Organem opiniujacym w sprawach wynajmu mieszkan jest Komisja Mieszkaniowa powolywana
i odwolywana przez Wojta.

2. Pracami Komisji Mieszkaniowej kieruje osoba wyznaczona przez Wojta.

§ 12. 1. Sktadane w ciagu roku wnioski o najem lokalu sa rozpatrywane przez Komisje Mieszkaniowa na
posiedzeniach odbywanych co najmniej raz na kwartat.

2. Komisja Mieszkaniowa po weryfikacji spelnienia warunkow okreslonych w § 4 1 § 5 typuje kandydatow
na liste oczekujacych i socjalna.

3. Na liste oczekujacych lub socjalng Komisja Mieszkaniowa moze typowaé rowniez kandydatow
niespelniajacych warunkéw okre$lonych § 4 1 § 5, jesli ztozyli wnioski uzasadniajace ich trudna sytuacja
mieszkaniowa i1 rodzinng .

§ 13. 1. Osoby zglaszajace potrzeby mieszkaniowe zobowigzane sa do przedstawienia dokumentow
potwierdzajacych wysoko$¢ dochodéw w ich gospodarstwie domowym osiagnigtych w ostatnim kwartale,
a takze przedstawi¢ informacje o obecnej sytuacji mieszkaniowej wraz z podaniem przypadajacej na osobg
powierzchni uzytkowej oraz aktualizowac te dane na wezwanie Komisji

2. Do wniosku dolaczy¢ nalezy o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie
danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. 0 ochronie danych osobowych.

§ 14. 1. Kandydaci do zawarcia uméw najmu wylaniani sa przez Komisje Mieszkaniowa sposrod osob
ujetych na listach oczekujacych i socjalnej albo sposréd oséb uprawnionych do pierwszenstwa zawarcia
umowy najmu lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego w sytuacjach okreslonych w § 6.

2. Wojt dokonuje ostatecznej akceptacji kandydatow na najemcéw przedstawionych przez Komisje
Mieszkaniowa.

§ 15. W przypadku przekroczenia warunkow okreslonych w niniejszej uchwale Wojt, na wniosek Komisji,
skresla dang osobg z danej listy.

§ 16. Skreslenie z listy nastgpuje rowniez w przypadku, gdy osoba wytypowana do zawarcia umowy najmu
odmoéwi dwukrotnie przyjecia zaproponowanego lokalu mieszkalnego albo gdy osoba, ktora uzyskata zgode na
adaptacje lokalu uzytkowego na cele mieszkalne i zrezygnowata z niej lub nie wywiazata si¢ w terminie
Z przeprowadzenia adaptacji.

§ 17. Osoby ujete na listach, ktoérych potrzeby mieszkaniowe nie zostana w danym roku zaspokojone,
ujmowane sa na listach na rok nastepny. W tej sytuacji Komisja Mieszkaniowa wzywa te osoby do aktualizacji
danych podanych we wniosku.

§ 18. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony.

§ 19. 1. Réwnoczesnie z zawarciem umowy najmu, Najemca jest zobowiazany wplaci¢ kaucje na
zabezpieczenie naleznosci Wynajmujacego, w wysokosci odpowiadajacej 10 - krotnoSci czynszu
obowiazujacego w dniu podpisania umowy.

2. Wplata kaucji, o ktorej mowa w ust. 1 nie dotyczy uméw najmu lokalu socjalnego, zamiennego oraz
umowy zawieranej w zwiazku z zamiang lokalu.

3. Wynajmujacy pobiera kaucje za lokal mieszkalny przed podpisaniem umowy najmu.

4. W szczegllnie uzasadnionych przypadkach Wojt moze roztozy¢é kwote kaucji na maksymalnie 12 rat,
z tym, ze pierwsza rata nie moze by¢ mniejsza niz 10%, i podlega wplacie przed podpisaniem umowy.
Rozlozenie na raty nastgpuje na warunkach okreslonych w odrgbnej umowie.

5. Kaucja podlega zwrotowi na zasadach przewidzianych w art. 6 ust. 2 i 3 ustawy.

Rozdzial 4.
Lokale, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy

§ 20. 1. Lokale, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy wynajmowane sa osobom wykonujacym
prace na terenie Gminy bez konieczno$ci umieszczania tych osob na liscie oczekujacych lub socjalne;.
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2. Umowe najmu lokali, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera Wojt na czas trwania zatrudnienia biorac pod
uwage rodzaj wykonywanej pracy i posiadane przez t¢ osobg kwalifikacje.

Rozdzial 5.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 21. 1. W przypadku przeznaczenia do wynajmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
Wjt ustala najemce w drodze przetargu nieograniczonego lub ograniczonego do oséb znajdujacych sig¢ na
liscie oczekujacych.

2. Podstawa zawarcia umowy najmu lokali, o ktorych mowa w ust. 1, beda stawki czynszu uzyskane
w drodze przetargu przez osobg wygrywajaca przetarg.

3. W przypadku gdy podyktowane to jest konieczno$cia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny
wielodzietnej w rozumieniu art. 3 ust. 16a ustawy z dnia ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych, W¢jt moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 22. Wobec o0s06b, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce lub pozostaly w lokalu po
$mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu Cywilnego Woéjt moze:

1) po spetnieniu kryteriow zawartych w § 23 ust. 1 i 2 zawrze¢ umoweg najmu,

2) w stosunku do 0sob nie spetniajacych kryteriow zawartych w § 23 ust. 112 moze wszczaé postgpowanie
zmierzajace do oproznienia lokalu.

§ 23. 1. Uregulowanie tytutu prawnego do lokalu w trybie § 22 uzaleznia si¢ od sptaty ewentualnego dtugu
z tytutu czynszu i innych optat zwiazanych z uzytkowaniem lokalu.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o uregulowanie tytulu prawnego, powinna spetnia¢ nastgpujace przestanki tacznie:
a) nie posiada¢ tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
b) stale zamieszkiwac¢ z najemca przez okres co najmniej 5 lat.

3. Dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego
w sytuacji, gdy powierzchnia mieszkania przekracza normatywna powierzchnig¢ uzytkowa lokalu ustalona na
podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. Osobie, ktorej
odmoéwiono uznania uprawnien mozna przyzna¢ prawo do innego lokalu o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej normatywoOw w powolanej wyzej ustawie.

4. Odmowa zawarcia umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ takze w przypadku,
jezeli za taka decyzja przemawia stuszny interes spoteczny lub wynajmujacego.

Rozdzial 7.
Zasady obnizania czynszow w lokalach komunalnych znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym
gminy Powidz

§ 24. 1. Na zasadach okre§lonych w art. 7 ust. 2-10 ustawy, Wojt moze obnizy¢ nalezny czynsz za
zajmowany lokal.

2. Obnizka czynszu udzielana jest najemcy o niskich dochodach, zajmujacemu lokal mieszkalny
stanowiacy wlasnos¢ Gminy Powidz. Za dochdéd uprawniajacy do obnizenia czynszu uwaza sig
udokumentowany $redni miesieczny dochdd z kwartalu poprzedzajacego dzien ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy 70% najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych oraz 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Naliczona kwota czynszu moze by¢ obnizona o 5% w gospodarstwie jednoosobowym i 10%
w gospodarstwie wieloosobowym

§ 25. 1. Obnizka czynszu ma zastosowanie do czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek
wynikajacych z umowy najmu.
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2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowiazany jest zlozy¢ deklaracje o wysoko$ci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia
wniosku.

§ 26. Obnizka czynszu nie przystuguje:
a) najemcom lokali socjalnych,
b) osobom nie posiadajacym tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,
¢) najemcom lokali wynajetych w drodze przetargu na zasadach wolnorynkowych,

d) najemcom, ktorzy odmowili przyjecia zaproponowanego przez wynajmujacego lokalu zamiennego,
o nizszych kosztach utrzymania,

e) najemcom zalegajacym z zaplata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za dwa petne
okresy rozliczeniowe, badz rat kaucji.

§ 27. Jezeli w okresie przyshugiwania obnizki czynszu najemca jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych
optat za uzywanie lokalu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci, obnizka czynszu przestaje przystugiwac
z dniem uptywu terminu zaptaty drugiego zaleglego okresu ptatnosci.

§ 28. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowiazany jest zwrocic
wlascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 29. Wojt prowadzi weryfikacje informacji w zakresie ewentualnego wystapienia podstaw do
wypowiedzenia umowy najmu lokalu, wynikajacych z ustawy.

§ 30. Zmiana przeznaczenia lokalu o charakterze mieszkalnym na cele uzytkowe i odwrotnie, moze
nastapi¢ wylacznie po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej.

§ 31. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwata a dotyczacych wynajmu lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasno$¢ gminy Powidz, stosowane beda przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 32. Traci moc uchwata Nr XXXVIII/235/06 Rady Gminy Powidz z dnia 15 marca 2006r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Powidz (Dz. Urz. Woj. WIkp.
z 2006 r. Nr 59, poz. 1547).

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Powidz.
§ 34. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen Urzegdu Gminy Powidz.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Powidz
(-) Bogdan Piotrowski
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