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UCHWALA NR XIX/202/2016
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 14 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dzialki nr 520/2 oraz czes$ci
dzialek nr 506 i nr 449 polozonych w Przyprostyni, gm. Zbaszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), dalej zwanej ,,Ustawa”, Rada Miejska Zbgszynia uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki nr 520/2 oraz
czesci dziatek nr 506 i nr 449 potozonych w Przyprostyni, gm. Zbaszyn, zwany dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Zbgszyn, uchwalonego uchwata Nr XX1/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbgszyniu z dnia 27
lutego 2001 r., z p6zn. zm.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okre$la czg¢$¢ graficzna.
§ 2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:500, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie realizacji, zapisanych
W miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ sytuowania budynku lub wiaty od linii rozgraniczajgcej teren, w stosunku do ktorej
linia zabudowy zostata ustalona;

2) ,nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej” — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ gospodarcza,
w ktorej eksploatacja instalacji nie powoduje przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska na terenie i poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynku i wiaty od linii rozgraniczajgcej teren, tozsamej z granicg pasa drogowego;
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4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, sume powierzchni rzutdbw na plaszczyzne terenu wszystkich budynkow
lokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach zewngtrznych $cian budynkéw w stanie
wykonczonym oraz powierzchni wiat liczonych jako rzut ich zadaszen na powierzchni¢ terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni balkondéw, za wyjatkiem balkondéw znajdujacych si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

5) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych,
W rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow lokalizowanych na dziatce
budowlanej oraz powierzchni wiat, liczonych jak okreslono w pkt. 2;

6) "intensywnosci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy, wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) ,,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sklad danego przedsigwzigcia, a takze
Z niezbgdnymi, powigzanymi z przedsiewzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rowniez budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe
obiektoéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametrow okre§lonych miejscowym
planem, a takze ich rozbidrke oraz adaptacje istniejagcych na dzialce budowlanej budynkéw na cele zgodne
Z przeznaczeniem terenu, chyba ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowia inaczej;

8) ,,budynkach gospodarczo-garazowych” — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz budynki
gospodarcze w czegsci przeznaczone na cele garazowania samochodow.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) nastepujace przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,
b) teren wod otwartych, oznaczony symbolem W,

c) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

2) linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, w pkt.1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) lit. a — budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow gospodarczo-garazowych, garazy, wiat,
obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ wydzielanie
w budynkach mieszkalnych lokali uzytkowych na cele nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w ustugach lub
handlu o powierzchni okreslonej przepisami odrebnymi;

2) lit. b — urzadzen stuzacych gospodarce wodnej i utrzymania rowu, w tym umocnien brzegoéw rowu
ksztattkami betonowymi;

3) lit. ¢ — urzadzen stuzacych komunikacji drogowej, w tym nawierzchni drogowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) z zastrzezeniem pkt. 2, nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoérych usytuowanie okres§la rysunek
miejscowego planu;

2) dopuszczenie remontu i nadbudowy budynku istniejgcego w dniu publikacji miejscowego planu
w odlegtosci blizszej od skarpy rowu niz okresla nieprzekraczalna linia zabudowy; powyzsze nie dotyczy
rozbudowy budynku, ktéra moze by¢ dokonana wytacznie z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) lokalizowanie:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczo-garazowych i ustugowych w zabudowie wolno
stojacej,
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b) garazy — jako: wolno stojacych, usytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang,
wbudowanych w budynek mieszkalny lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

¢) wiat - jako wolno stojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

4) dopuszczenie lokalizowania na terenach MN, na jednej dziatce budowlanej, wytacznie: jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku gospodarczo-garazowego, jednej wiaty oraz — zamiennie
w stosunku do budynku gospodarczo-garazowego — jednego garazu;

5) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych za wyjatkiem budynkow niezbednych przy budowie
i wylacznie na czas budowy obiektow;

6) z zastrzezeniem pkt. 7 stosowanie dachoéw dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°%

7) dopuszczenie stosowania:

a) dachéw o nachyleniu potaci dachowych do 12° nad garazami i wiatami oraz czeSciami budynkoéw
mieszkalnych o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej, stanowigcymi wbudowany garaz,

b) innych, niz okreslono w pkt. 6, i pkt. 7 lit.a, katow nachylenia potaci dachowych nad wej$ciami do
budynkow, a takze nad oknami umieszczanymi w potaciach dachowych, o ile ich powierzchnia nie przekracza
25% powierzchni potaci dachowej, w ktorej okno jest umieszczone;

8) obstuge komunikacyjng terendw — z przyleglej drogi publicznej dojazdowej KDD;

9) wlaczenie drogi publicznej dojazdowej KDD w jej kontynuacje, ktora przebiega po stronie poludniowe;
obszaru miejscowego planu oraz w ulice Wawelska potozona poza obszarem objetym granicami miejscowego
planu po jego stronie poétnocne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad jego ksztatltowania ustala sig:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w
przepisach odrgbnych wskaznikami hatasu — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkow w wodg, w tym do celow gasniczych — z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci podiaczenia do w/w kanalizacji - do wod lub do ziemi w sposob nie zakldcajacy warunkow
gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, a w przypadku drogi publicznej dojazdowej KDD — roéwniez do
studni chtonnych; przed odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej nalezy je
oczyscic¢, o ile wymagajg tego przepisy odrgbne;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkoéw energii elektrycznej, innych paliw niskoemisyjnych oraz energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych, za wyjatkiem energii uzyskiwanej z indywidualnie lokalizowanych
wiatrakow;

7) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie zagospodarowania na miejscu nadmiaru mas ziemnych powstajagcych w wyniku prac
budowlanych pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow
jakosci gleby i ziemi, ani nie utrudni korzystania z nieruchomosci sgsiednich.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:
1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

a) powierzchni¢ zabudowy — do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) intensywno$¢ zabudowy: - minimalng 0,0 - maksymalng — 0,6;
¢) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

d) wysoko$¢ budynkow - mieszkalnych jednorodzinnych — do 9,0m, - gospodarczo-garazowych — do 6,0m -
garazy — do 4,0m, - wiat - do 2,5m;

e) liczbe kondygnacji: - w budynkach mieszkalnych i w budynkach gospodarczo-garazowych — do 2, -
W garazach i wiatach — 1,

f) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600m2;

g) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach — 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny oraz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy;

2) dla terenu wod otwartych W:
a) utrzymywanie rowu, jako rowu otwartego,
b) dopuszczenie umocnienia brzegdw rowu ksztattkami betonowymi;

3) dla terenu drogi publicznej dojazdowej KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz geometri¢
drég — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

2. Podana w pkt.1 lit.f minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek wydzielanych na
cele: sytuowania obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami oraz wydzielania dziatek w celu powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢: obszar miejscowego planu
obejmuje koncesja PGNiG S.A. w Warszawie na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu
ziemnego: ,,.Swiebodzin-Wolsztyn” nr 24/95/p z dnia 03.08.1995r, - wazna do 31.12.2015r., z uwzglednieniem
wyniku procedury przedtuzenia w/w konces;ji.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i budowy drogi publicznej dojazdowej KDD oraz sieci
infrastruktury technicznej;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy, w wysokosci 0,01%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Furman



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 7413

MESCQ}[,VY
W OBSZARZ

PLAN gAG )SPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO
R 520/2 ORAZ GZESCI DZIALEK NR 506 b

‘ Q7VN 318/43 .7

Zatgeznik nr 1 do Uchwaty Nr XIX/202/2016

Rady Miejskie] Zbaszynia z dnia 14 listopada 2016r.

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH W SKALE 1:500

sekcja nr 5.174.28.25.4.4

ogloszonej w Dzienniku Urze Y
z dnia

Wojewbdziwo: wislkopolskis

{ Powiat: nowotomyski

! Jednostka ewidencyjna: 301506_5, gmina Zbaszyh
' Qbreb ewidencyjny: 301506_5.0010, Przyprostynia

318/15

KDD

Uktad wspdlrzednych plaskich: 2000/5 .
Uktad wysokosci: Kronsztad 80 .
Dziaika: 52012 - wg zasiegu  wykonat:.

b

i ——
i 1
|
| Zhgszys: dnia 13.11.2015;
Il i GK 6642.656.2015
f
4 bez st P & i grumiew
— Fpotebrier fremr q
G aon e Helaonows Gpracom i v o RIS s W Elon
, papodsioals mslyty My sytuscypici )
a9 fEniania w niniejszej meas iere
s bity ZglosTons £a rwenisryzach

STUDIUM UWARUNKOWAR |
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO B
GMINY | MIASTA ZBASZYN

SKALA 1 : 10 000

OZNACZENIA 7
- .
= mmm GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM . N
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM f
————  PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH 425/5 A3
ZAGOSPODAROWANIA 2 | J
— N NIEPRZEKRAGZALNA LINIA ZABUDOWY F Do ! TERENY ZABUDOWY ol
[ ! MIESZKANIOWE.J i |
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ y J; : ! dﬂzgr%ncnzymnrﬁ (ZAKRES i i
P conmrany ; i { j ] Towarzvszace § ]F
e I UDOWY USLUGOWEJ

- TEREN WOD OTWARTYCH T —— 4—1_ﬁ | OKRESLA SPORZADZANE §
- — 1 = | |
TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWES 4 Rﬁ — || e TEREN OBJETY e o]

R I 425013 e ': MIEJSCOWYM PLANEM
i T —_— i



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6— Poz. 7413

Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr XI1X/202/2016
Ray Miejskiej Zbaszynia

z dnia 14 listopada 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze dzialki nr 520/2 oraz czesci dzialek nr 506
i nr 449 polozonych w Przyprostyni, gm. Zbaszyn.

Na podstawie art.20 wust. | ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r, poz. 778 ze zm.), Rada Miejska
Zbaszynia, w oparciu o oswiadczenie Burmistrza Zbgszynia o niezgtoszeniu uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki nr 520/2 oraz czesci
dziatek nr 506 i nr 449 polozonych w Przyprostyni, gm. Zbaszyn, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich

rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XIX/202/2016
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 14 listopada 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), art. 7 ust. | pkt2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 446) i art. 216 ust 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 885 ze
zm.), Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym, budowa
drog, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociagowej 1 o$wietlenia ulic. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny do
zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog i infrastruktury technicznej,
powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
z uwagi na ograniczone srodki budzetowe, obowiazki te moze roztozy¢ w czasie.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obszarze dziatki nr 520/2 oraz czesci dziatek nr 506 i nr 449 potozonych w Przyprostyni,
gm. Zbaszyn przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy i co za tym idzie, pojawiajq si¢ obciazenia finansowe dla gminy z tego
tytutu.

Zgodnie z projektem zmiany miejscowego planu planuje si¢ powstanie drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

Plan zaklada realizacje drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD co
stanowitoby obciazenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ budowy oraz utrzymanie.
1) W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w
trybie i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.
2) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
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3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze
wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsel.
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