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UCHWALA NR XX1/160/2016
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem Gminy i Miasta Witkowo na lata 2017-2021

Na podstawie art. 7 ust 2, art 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r. poz 1610) Rada
Miejska w Witkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Witkowo
na lata 2017-2021, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XII/106/2011 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Witkowo na lata 2012-
2016.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Piotr Jozwik
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Zatgcznik do uchwaty Nr XX1/160/2016
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 29 listopada 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Witkowo na lata 2017-
2021”

Rozdzial 1.
Whprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez Rad¢ Miejska,
w ksztalcie okreSlonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng podstawe realizacji zadania
wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej. Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a jednoczeénie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do
podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych. Program wprowadza planowana polityke
dotyczaca gminnego zasobu, stanowiong na okres kilku lat, dla ktorej punktem wyjscia sg dane o zasobach, ich
stanie, potrzebach przy uwzglednieniu realnych mozliwosci gminy.

§ 2. Zgodnie z ustawa wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Witkowo zostat opracowany na pie¢ kolejnych lat i obejmuje:

1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspodtwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6Olnosci: niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali, planowang sprzedaza lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu.

§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy i Miasta Witkowo obejmuje lokale begdace jej wlasno$cig, pozostajace w
administracji:

1) Zaktadu Gospodarki Komunalnej, albo podmiotu utworzonego w wyniku jego przeksztatcenia,
2) Urzedu Gminy i Miasta Witkowo,
3) Szkoty Podstawowej im. Lotnictwa Polskiego w Witkowie,

4) Gimnazjum w Witkowie.
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§ 4. Ilos¢ 1 wielkos$¢ lokali mieszkalnych z podzialem na lokalizacje: tereny wiejskie oraz Witkowo
przedstawia ponizsza tabela.

Witkowo tereny wiejskie razem
[lo$¢ w szt. 85 74 159
Wielko$¢ w m? 3 668,37 3 256,95 6 925,32

§ 5. llos¢ i wielkos¢ lokali mieszkalnych z podziatem na lokale komunalne i socjalne oraz pomieszczenia
tymczasowe stanowigce zasob Gminy i Miasta Witkowo przedstawia tabela.

lokale komunalne |lokale socjalne | pomieszczenia tymczasowe razem

ilo§¢ w szt. 146 13 0 159

wielko$¢ w m? 6 552,63 372,69 0 6 925,32

§ 6. Przewiduje si¢, ze w latach 2017-2021 z catego zasobu mieszkaniowego Gminy i Miasta Witkowo
ubedzie ok. 8 lokali mieszkalnych na skutek sprzedazy.

§ 7. Gtownym celem Gminy Witkowo w zakresie gospodarowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym
jest niedopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego budynkow, systematyczna modernizacja
istniejgcych zasobow oraz ich powigkszenie.

§ 8. Z istniejacego zasobu wyodrebnia sie, w miare istniejacych potrzeb, lokale socjalne — dla oséb o
niskich dochodach, ktére znalazty si¢ w niedostatku, i1 ktore kwalifikujg si¢ do uzyskania lokalu socjalnego oraz
pomieszczenia tymczasowego dla 0s6b eksmitowanych z lokali mieszkalnych.

§ 9. Ogdblny stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Witkowo
nalezy oceni¢ jako dostateczny, dotyczy to zwlaszcza budynkow zlokalizowanych na terenie gminy, natomiast
stan budynkow zlokalizowanych na terenie miasta Witkowa, nalezy uzna¢ jako ogolnie dobry.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata

§ 10. Wigkszos¢ budynkow wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogélny stan techniczny i
koniecznos$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

§ 11. Priorytetowym celem planowanych remontoéw jest realizowanie zadania majacego na celu
wzmocnienie 1 zabezpieczenie konstrukcji budynkow, naprawy, odnowienie elewacji oraz inne dziatania
zmierzajace do utrzymania zasobéw w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczegoélnosci sprawnych
instalacji elektrycznych, oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych.

§ 12. W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
odpowiednich warunkéw sanitarno-higienicznych, sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych i
tazienkowych oraz sprawnej stolarki okiennej i drzwiowe;.

§ 13. Plan remontéw wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowych na poszczegodlne zadania
remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela. Analiza potrzeb oraz plan
remontdw 1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali w latach 2017-2021 w
ztotych.

Rodzaje prac Rok 2017 |Rok 2018 |Rok 2019 |Rok 2020 |Rok 2021
Prace ogolnobudowlane — remonty i modernizacje |280.000 |180.000 |100.000 [80.000 80.000
Prace malarskie — klatki schodowe, elewacje 10.000 7.000 7.000 10.000 10.000
Remonty i modernizacje dachow 40.000 40.000 40.000 50.000 50.000
Remonty i modernizacja instalacji wod-kan. 15.000 15.000 20.000 20.000 15.000
Remonty i modernizacja instalacji elektrycznych |10.000 10.000 10.000 8.000 8.000
Prace zdunskie — remonty i modernizacje 10.000 10.000 8.000 8.000 8.000
Prace stolarskie — remonty i modernizacje 10.000 10.000 15.000 15.000 10.000
Inne (awarie) 8.000 8.000 8.000 10.000 10.000
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Witkowo
odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedlug zasad okre$lonych odrebng uchwatg Rady Miejskiej w Witkowie.

§ 15. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
1) sprywatyzowanie zasobu mieszkaniowego,
2) pozyskiwanie srodkow na remonty posiadanych zasobow,
3) racjonalne gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym.

§ 16. Ustala si¢ prognozowang sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow w poszczegdlnych
latach obowiazywania programu:

Lp. Lata sprzedazy objete programem Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych (ilo$¢)
1 2017 6
2 2018 1
3 2019 0
4 2020 1
5 2021 0
Razem 8

§ 17. Podstawowym efektem zaplanowanej sprzedazy lokali powinno by¢ zmniejszenie udziatu budzetu
gminy w kosztach remontéw budynkéw gminnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 18. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki mieszkaniowej, nalezytego utrzymania technicznego,
podniesienia standardu prowadzacego do poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali przyjmuje si¢
zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Witkowo.

§ 19. Kierunki zmian wysokos$ci czynszu:

1) uzasadniony jest stopniowy wzrost stawki maksymalnie do 40% w kazdym kolejnym roku obowigzywania
programu,

2) stawka nie bedzie podwyzszana czgsciej niz 1 raz w roku,

3) stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 20. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym podlegaja zréznicowaniu w zaleznosci od: potozenia i
wyposazenia technicznego lokalu.

§ 21. Obnizka czynszu przystuguje jesli sredni dochod miesieczny przypadajacy na jednego czlonka

gospodarstwa domowego najemcy, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zltozenia wniosku, nie
przekracza wartosci podanych w tabeli.

Obnizki czynszu z tytutu trudnej sytuacji finansowej

Gospodarstwa domowe Sredni dochdd na 1 cztonka gospodarstwa domowego w | Wysoko$é obnizki
odniesieniu do najnizszej emerytury brutto czynszu (%)
jednoosobowe do 100 % 10
do 80 % 20
do 60 % 30
wieloosobowe do 80 % 10
do 60 % 20
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do 50 % 30

§ 22. Przy udzieleniu obnizki czynszu uwzglednia si¢ wysoko$¢ emerytury obowiazujacej w dacie ztozenia
wniosku.

§ 23. Na whniosek najemcy o niskich dochodach stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
nastgpujace warunki:

1) zawart umowe na czas nicoznaczony,

2) nie ma zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego - gdy Gmina
(administrator) wyrazita zgode na splate zaleglosci w ratach i dluznik dokonuje terminowej sptaty
naliczonych rat,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, ktorej mowa w art. 5
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

§ 24. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastapity w
okresie 12 miesigcy od dnia przyznania obnizki czynszu nie maja wplywu na przyznana obnizke, z
wylaczeniem utraty prawa najmu lokalu lub rozwigzania umowy.

§ 25. Obnizki czynszéw nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

1) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zaleglo$ci z tytutu optacania czynszu w
obnizonej wysokosci, jak rowniez innych naleznych optat,

2) pobieraja dodatek mieszkaniowy,

3) podnajmujg osobom trzecim w catosci lub czesci lokal mieszkalny,

4) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

5) zajmuja lokale socjalne,

6) zajmuja pomieszczenia tymczasowe.

§ 26. Osoba, ktéra w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie oplacala na biezaco czynszu za
zajmowany lokal, moze wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zaleglo$ci
powstatych w okresie obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 27. Czynnosci administracyjne i zarzadzanie zasobem gminy wykonuje Zaklad Gospodarki Komunalnej
w Witkowie albo podmiot utworzony w wyniku jego przeksztalcenia. Zarzadzanie przez administratora
zasobami gminnymi obejmuje miedzy innymi biezaca eksploatacj¢ i utrzymanie nalezytego stanu technicznego
zasobow w tym prowadzenie remontow biezacych, kapitalnych konserwacji technicznej sieci oraz obstuge
finansowo-ksiggowa zarzadzanego mienia.

§ 28. Na utrzymanie nieruchomos$ci wspolnej w budynkach wspolnot, administrator przekazuje zarzadcom
wspolnot mieszkaniowych miesigczne zaliczki na konserwacje i eksploatacje, wyptaty na fundusze remontowe
wspolnot oraz wyptaty na wynagrodzenie zarzadcy.

§ 29. W latach obowigzania programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy i Miasta Witkowo.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 30. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach przedstawia tabela.

Lp | Wyszczegolnienie Rok Rok Rok Rok Rok
2017 2018 2019 2020 2021
1 |Przychody z czynszow za lokale mieszkalne 263.000 |273.000 |275.000 |286.000 |289.000
uzytkowe
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2 ‘ Dotacje na remont mieszkan komunalnych

250.000

150.000 [80.000

50.000

50.000

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty.

§ 31. Przewiduje sie, ze w okresie 2017-2021 roku wydatki na poszczegdlne grupy kosztow zwigzanych z
gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy beda przedstawiaé si¢ nastepujaco:

Tytuty kosztow Wysoko$¢ planowanych wydatkéw w ztotych w latach 2017-2021

Rok 2017 Rok Rok 2019 | Rok Rok

2018 2020 2021

Biezaca eksploatacja 100.000 100.000|100.000 |110.000|120.000
Biezace remonty 100.000 100.000 {110.000 |110.000|120.000
Koszty zarzadu 20.000 20.000 |21.000 [21.000 |21.000
nieruchomos$ciami wspolnymi
Wydatki inwestycyjne 250.000 150.000 |80.000  |50.000 |50.000
Ogodtem 470.000 370.000311.000 |291.000|311.000

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy.

§ 32. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i
Miasta Witkowo planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) skuteczng realizacje przyjetej w programie polityki czynszowej, polegajacej na systematycznej zmianie
wysoko$ci czynszu, umozliwiajacej zwickszenie naktadow finansowych na remonty nieruchomosci w
wysokos$ci nie mniejszej niz szacowanej w programie,

2) dokonywanie (w mozliwych przypadkach) podziatu lokali wigkszych na mniejsze,

3) udzielenie bonifikat, ustalonych odrebng uchwatg, dla najemcow zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

4) dokonywanie sprzedazy lokali mieszkalnych szczegolnie tych wymagajacych duzych naktadéow na
doprowadzenie ich do wtasciwego stanu technicznego,

5) inne dziatania majace na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.
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