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UCHWALA NR XXVI1/221/2016
RADY MIEJSKIEJ W KROBI

z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Powstancéw Wielkopolskich
w Krobi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016
r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Powstancow
Wielkopolskich w Krobi po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem stanowi teren potozony po zachodniej stronie ulicy Powstancéw Wielkopolskich,
biegnacy od terenu tzw. starej gazowni do ulicy Ponieckiej w Krobi, ograniczony od strony zachodnigj
terenami bylej linii kolejowej, a szczegdtowy przebieg granic okresla zatacznik nr 1 do uchwaly o ktérym
mowa w ust. 3.

3. Integralnym zatacznikiem nr 1 do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Powstancéw Wielkopolskich w Krobi”, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000.

4. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly sg rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaty sa rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreSlajgcag najmniejszg odleglosé
zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wysunigcia takich elementow
jak: niezabudowane schody i balkony oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktoére mogg zostaé
wysuni¢te do 2 m poza lini¢ zabudowy;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi si¢ znajdowac przynajmniej 50% dtugosci frontowej $ciany budynku mieszkalnego;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionOwy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu;
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5) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie pochylenia oraz
o jednakowych dlugos$ciach gléwnych potaci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

7) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o plaskiej powierzchni stuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegolnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkow i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wylaczeniem drobnych przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa Ilub urzadzenie reklamowe informujaca
o dziatalnos$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
znajduja.

§ 3. W planie nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu s nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy.
§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkow ustugowych oraz budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600 m2;

4) szerokos¢ frontowa nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 13 m;

5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,1;

6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,2;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

9) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy okre§lonymi
na rysunku planu;

10) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych o wysoko$ci nie wigkszej niz 12 m i kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 20 stopni lub lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych o wysokos¢ nie wigkszej
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niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka
lub materiatem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;

11) liczbg kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych nie wigksza niz 3;

12) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i ustugowych nie wigkszg niz
8m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych
i ushugowych nie wigkszy niz 45 stopni;

14) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych bezposrednio przy bocznej
lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) przebudowe, rozbudowg istniejgcych obiektow budowlanych;
4) w przebudowywanych i rozbudowywanych budynkach utrzymanie dotychczasowej geometrii dachow;
5) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;

6) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czy zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek
infrastruktury technicznej (skrzynki rozdzielcze), w trojkatach widoczno$ci na wiaczeniach do drog
publicznych;

7) lokalizacje urzadzen melioracyjnych;
8) lokalizacje tablic informacyjnych;

9) lokalizacje szyldow, tablic i urzadzen reklamowych, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 8 m2, przy
zachowaniu odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drég publicznych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi oraz braku ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie
czytelno$ci informacji drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci, ol$nienie.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN/U ustala sie¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych oraz budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 700 m2;

4) szeroko$¢ frontowa nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 16 m;

5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,1;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,9;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu;

10) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustlugowych nie wigksza niz 10 m oraz kat nachylenia potaci
dachowych nie wigkszy niz 45 stopni;

11) liczbg kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych nie wigksza niz 2;
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12) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 8 m oraz kat
nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 45 stopni;

13) obstuge komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury technicznej.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych bezposrednio przy bocznej
lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) przebudowe, rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych;
4) w przebudowywanych i rozbudowywanych budynkach utrzymanie dotychczasowej geometrii dachow;
5) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;

6) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czy zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek
infrastruktury technicznej (skrzynki rozdzielcze), w trojkatach widocznosci na wiaczeniach do drog
publicznych;

7) lokalizacje urzadzen melioracyjnych;
8) lokalizacje tablic informacyjnych;

9) lokalizacje szyldow, tablic i urzadzen reklamowych, o tacznej powierzchni nie wickszej niz 8 m?, przy
zachowaniu odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drog publicznych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi oraz braku ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie
czytelno$ci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznos$ci, ol$nienie.

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) lokalizacje budowli lub budynkow stacji transformatorowo-rozdzielczej, zgodnie z nieprzekraczalng linig

zabudowy;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,7;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6,0 m oraz dowolng form¢ dachow.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E dopuszcza sie:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje urzadzen melioracyjnych;
3) lokalizacje urzadzen budowlanych;
4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury.
§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie¢:
1) przeznaczenie — teren obstugi komunikacji;
2) zakaz lokalizacji budynkow;,
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga komunikacji nie wigksza niz 5 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 7631

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS dopuszcza sig:
1) lokalizacje dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
2) lokalizacje miejsc parkingowych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych;
5) lokalizacje obiektow matej architektury;
6) lokalizacje tablic informacyjnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) lokalizacje szyldow, tablic reklamowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 4 m2, oraz
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych.

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowej;
2) zakaz lokalizacji szyldow, tablic i urzadzen reklamowych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D dopuszcza sig:
1) lokalizacje budowli i urzgdzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu drogi publicznej;
2) lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j;
3) lokalizacje urzadzen melioracyjnych;
4) lokalizacje¢ $ciezek rowerowych;
5) lokalizacje obiektow matej architektury.
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60 do 120 stopni lub réwnolegle do granic
dziatek sasiednich;

2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 600 m2 — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U,
b) 700 m2 — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN/U;
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 13 m — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U,
b) 16 m — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN/U,

4) zasady o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U lokalizacj¢ miejsc postojowych w liczbie
nie mniejszej niz: dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie i trzy miejsca postojowe na 100 m®
powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji ustugowe;;

2) ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng z uwzglednieniem pkt 4.;

4) miejsca postojowe realizowane w budynkach garazowych i gospodarczo-garazowych wliczane sg do miejsc
postojowych o ktorych mowa w pkt 1.

§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;
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2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
4) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow bytowych lub komunalnych
do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych;

6) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami emisji substancji
do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawno$ci;

8) ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Krobia oraz przepisami odrebnymi.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem IMN/U, 2MN/U ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych.

§ 13. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia lokalizacji wszystkich stalych 1 tymczasowych obiektéw
budowlanych o wysokosci nad poziomem terenu wynoszacej 50 metrow i wiecej, wlasciwemu organowi
nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Lukasz Kubiak
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XXVI/221/2016
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 28 listopada 2016r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Powstancow Wielkopolskich w Krobi

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity DzU. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada
Miegjska w Krobi rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Powstancow Wielkopolskich w Krobi, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko w dniach od 7 wrzesnia 2016 r. do 6 pazdziernika 2016 r.
w terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawne] mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projekiu planu, tj. do 26 paizdziernika
2016 r., nie wplyneta Zadna uwaga, w zwiazku, z czym nie rozstrzyga sig¢ o sposobie ich

rozpatrzenia.
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Zatacznik nr3

do Uchwaly Nr XXV1/221/2016
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 28 listopada 2016 .

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), art. 7
ust. 1 pkt 2 i 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Miejska w Krobi stwierdza co
nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odregbnych;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

&)

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie Srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorbw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli

nieruchomosci.
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