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UCHWALA NR XXX/196/2016
RADY POWIATU WOLSZTYNSKIEGO

z dnia 15 grudnia 2016 r.

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb mieszkaniowy Powiatu
Wolsztynskiego.

Na podstawie art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2016r. poz. 814 ze zm. ) w zwiazku z art. 8 pkt 2, art. 20 ust. 4, art. 21 ust. 1 pkt.2, ust.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r., poz. 1610); Rada Powiatu Wolsztynskiego, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Powiatu Wolsztynskiego, w tym:

1) okreslenie rodzaju lokali wchodzacych w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego,
2) zasady wynajmowania lokali na czas trwania stosunku pracy,

3) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek
czynszu,

4) warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy,

5) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony,

6) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do roznych zasobow,

7) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej,

8) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy,

9) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
10) zasady adaptacji lokali niemieszkalnych na koszt przysztego najemcy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. - o ochronie praw lokatordéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r., poz. 1610),

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal spetniajacy kryteria okreslone w art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy,
wchodzacy w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego,

4) powiatowym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ zas6b mieszkaniowy Powiatu
Wolsztynskiego.

5) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Wolsztynski,

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.z 2013r. poz. 996 ze zm.),

7) przecigtnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej — nalezy przez to rozumie¢ kwotg przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej oglaszanego przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzgdowym ,, Monitor Polski” na podstawie art. 20 pkt 1 lit a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych ( Dz. U. z 2016r., poz. 887 ze zm.),

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe ubiegajaca si¢
o przydzial lokalu, samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe wspolnie z
matzonkiem i innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje prawa
wywodza z prawa tej osoby,

9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w dzienniku Urzedowym rzeczpospolitej Polskiej ,, Monitor Polski”,

10) komisji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowg powolang uchwatg Rady
Powiatu Wolsztynskiego.
Rozdzial 2.

Okreslenie rodzaju lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Powiatu Wolsztynskiego.

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Powiatu Wolsztynskiego stanowia lokale stuzace lub po ich adaptacji mogace
stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, bedace wiasnos$cia Powiatu Wolsztynskiego, a mianowicie:

1) lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomos$ci bedacych siedzibg Starostwa Powiatowego w
Wolsztynie,

2) lokale mieszkalne wchodzagce w sktad nieruchomo$ci oddanych w trwaly zarzad jednostkom
organizacyjnym powiatu,

3) lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w nieodptatne uzytkowanie jednostkom
organizacyjnym powiatu,

4) lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w uzyczenie innym jednostkom
administracji rzadowej lub samorzadowe;.

2. Lokale stanowigce powiatowy zasob mieszkaniowy wynajmuje si¢ na czas trwania stosunku pracy lub na
czas nieoznaczony.

3. Wynajmowi podlegaja wolne lokale nie przeznaczone do sprzedazy.
4. Organem uprawnionym do gospodarowania mieniem powiatu jest Zarzad Powiatu Wolsztynskiego.

5. Ogloszenie o posiadaniu wolnego lokalu z przeznaczeniem na wynajem na czas nieoznaczony podaje si¢
do publicznej wiadomosci na stronie internetowej powiatu, na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w
Wolsztynie oraz w prasie lokalnej.

Rozdzial 3.

Zasady wynajmowania lokali na czas trwania stosunku pracy.
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§ 4. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego moga by¢
wynajmowane pracownikom starostwa powiatowego oraz pracownikom jednostek organizacyjnych powiatu.

2. Oddanie lokalu mieszkalnego osobie wymienionej w ust. 1 nastgpuje na czas trwania stosunku pracy.

3. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpdézniej w terminie 3
miesiecy od dnia ustania stosunku pracy.

4. W przypadku, gdy najemca przechodzi na emerytur¢ lub rent¢ Zarzad Powiatu Wolsztynskiego moze
wyrazi¢ zgode na przedluzenie umowy najmu lokalu, zawarta na czas trwania stosunku pracy, do czasu
uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 4.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego zastosowanie
obnizek czynszu.

§ 5. 1. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktore nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na
jedna osobe nie moze by¢ wicksza niz :

1) 100% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej — W gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75 % kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej — W gospodarstwie wieloosobowym.

2. W przypadkach, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jedna osobe w
gospodarstwie, nie przekracza:

1) 80% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 60% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych — stosuje si¢ obnizke czynszu lokalu wynajetego na czas nieoznaczony
0 10%,

2) 75% najnizszej] emerytury dla gospodarstw jednoosobowych 1lub 50% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych —  stosuje si¢ obnizk¢ czynszu lokalu  wynajetego na czas
nieoznaczony o 15%.

3. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 2 udziela si¢ na wniosek najemcy, na okres 12 miesiecy.
4. Najemca moze wystapi¢ o dalsza obnizke czynszu, jesli jego dochdd nie ulegl zmianie.

5. Dochéd, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2 ustala si¢ na podstawie dokumentow potwierdzajacych jego
uzyskanie w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku.

Rozdzial 5.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobe przypada do 5m® powierzchni pokoi w
gospodarstwie wieloosobowym i do 10 m* na osobe w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu potozonym w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zly stan
techniczny.

Rozdzial 6.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony.

§ 7. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu, a zamieszkujaca juz w powiatowym zasobie mieszkaniowym lub
ubiegajaca si¢ o przedtuzenie umowy najmu, w chwili sktadania wniosku nie moze posiada¢ zalegtosci w
optatach na rzecz wynajmujacego.
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§ 8. § 8. Pierwszenstwo w zawarciu umowy lokalu na czas nicoznaczony przystuguje w kolejnosci osobie,
ktora:

1) utracita dotychczas zajmowany lokal w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych i nagtych zdarzen losowych,

2) zamieszkuje w budynku lub lokalu przeznaczonym do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ
nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia,

3) ubiega si¢ o zamiang lokalu dotychczasowego na lokal o mniejszej powierzchni lub o nizszym standardzie,
4) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do modernizacji lub remontu,

5) zamieszkuje w warunkach kwalifikujacych ja do ich poprawy, a okreslonych w § 6 uchwaty.
Rozdzial 7.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad powiatowego zasobu mieszkaniowego
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do réznych zasobéw.

§ 9. 1. Lokale moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Powiatu
Wolsztynskiego.

2. Wynajmujacy wyraza zgode na zamiang¢ lokali, jezeli zamiana nie narusza interesOw najemcow,
doprowadza do poprawy warunkoéw zamieszkania, najemcy nie zalegaja z optatami na rzecz wynajmujacego.

3. Na wniosek najemcy moze by¢ takze dokonana zamiana dotychczas zajmowanego lokalu na inny, nie
zasiedlony lokal.

4. Zamiana lokali moze réwniez nastgpi¢ w przypadku osob, ktore zamieszkujg w budynku lub lokalu
wymagajacym oproznienia, przeznaczonym do rozbiorki, remontu, modernizacji lub sprzedazy przez Powiat
Wolsztynski.

5. Zamiana lokali nastgpuje poprzez rozwigzanie dotychczas obowigzujacej umowy i po podpisaniu
protokotu zdawczo-odbiorczego a nast¢pnie zawarciu nowej umowy najmu na lokal i protokolarnym jego
przekazaniu.

6. Dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali stanowigcymi powiatowy zasob mieszkaniowy a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach nie bgdacych wiasnoscia Powiatu Wolsztynskiego wymaga
zgody Zarzadu Powiatu Wolsztynskiego.

Rozdzial 8.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spolecznej.

§ 10. 1. Whnioski o najem lokalu na czas trwania stosunku pracy lub na czas nieoznaczony sktada sie do
Zarzadu Powiatu Wolsztynskiego lub do kierownika jednostki organizacyjnej powiatu, wraz z :

1) dokumentami o uzyskanych dochodach,

2) innymi dokumentami, ktore moga mie¢ wplyw na ustalenie kryteriow przydziatu lokalu, potwierdzajace
trudng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng, materialng bagdz zdrowotna,

3) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych,
4) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego budynku lub lokalu mieszkalnego,

5) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na dokonanie sprawdzenia warunkoéw mieszkaniowych osoby ubiegajace;j
si¢ 0 najem lokalu. Nie zlozenie o$wiadczenia lub brak zgody wnioskodawcy powoduje, Ze wniosek nie
podlega rozpatrzeniu.

2. Wnioski 0 najem lokalu rozpatrywane bedg w miare posiadania przez wynajmujgcego wolnych lokali,
przeznaczonych pod wynajem.
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§ 11. 1. Whnioski o najem lokali na czas nieoznaczony oraz na czas trwania stosunku pracy rozpatruje
Zarzad Powiatu Wolsztynskiego w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od daty ztozenia wniosku.

§ 12. 1. Spoteczng kontrole nad trybem rozpatrywania i opiniowania wnioskéw o najem lokali sprawuje
komisja mieszkaniowa.

2. Komisje mieszkaniowa powotuje Rada Powiatu Wolsztyniskiego w drodze uchwaty.

3. Komisja mieszkaniowa sktada si¢ z 5 os6b powotanych sposrod przedstawicieli Rady Powiatu
Wolsztynskiego, pracownikow Starostwa Powiatowego w Wolsztynie oraz pracownikow innych jednostek
organizacyjnych powiatu.

4. Do zadan komisji mieszkaniowej nalezy:
1) sprawdzenie warunkow mieszkaniowych wnioskodawcow,
2) opiniowanie wnioskow o najem,
3) opiniowanie uwag i zastrzezen dotyczacych projektow list,
4) opiniowanie wnioskow o przydziat lokalu niemieszkalnego do adaptacji na lokal mieszkalny.
§ 13. 1. Osobom nie ujetym na listach przystuguje prawo ztozenia uwag i zastrzezen.
2. Uwagi 1 zastrzezenia rozpatruje Zarzad Powiatu Wolsztynskiego w terminie 2 tygodni od ich ztozZenia.

§ 14. Zawieranie umow z osobami uj¢tymi na listach nastgpuje w miarg posiadania wolnych lokali i nalezy
do kompetencji Zarzadu Powiatu Wolsztynskiego.

§ 15. Nie zawarcie przez strony umowy najmu na przyznany lokal w ciaggu 30 dni od dnia odebrania pisma
o przydziale, bez uzasadnionej przyczyny, powoduje wygasnigcie uprawnien do przyznanego lokalu oraz
powoduje skreslenie z listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 9

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 16. 1. Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu z powiatowego zasobu mieszkaniowego, na czas
nieoznaczony, przystuguje takze: matzonkowi nie bgdacym wspodinajemca lokalu, dzieciom najemcy i jego
wspotmatzonka, rodzicom oraz innym osobom, wobec ktorych najemca bylo obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych oraz osobie, ktora faktycznie pozostawala we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli
dotychczasowy najemca opuscit lokal i wymeldowatl si¢ zmieniajac miejsce zamieszkania. Najem moze
nastapi¢ pod warunkiem, ze osoba pozostawiona zamieszkiwata w przedmiotowym lokalu co najmniej 5 lat,
spetnia kryteria dochodowe i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Osoby pozostajace w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy na mocy art. 691 kodeksu
cywilnego, zobowiagzane sg go opusci¢ przed uptywem 3 miesiecy od daty zgonu najemcy.

Rozdzial 10.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.
§ 17. Lokal mieszkalny o powierzchni przekraczajacej 80 m” moze byé wynajety:
1) osobie posiadajacej gospodarstwo domowe sktadajace sie z co najmniej 5 0s6b,

2) osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z mniej niz 5 0sdb o ile co najmniej jednej z nich, na mocy
przepiséw szczegodlnych, przystuguje uprawnienie do dodatkowej powierzchni ze wzgledu na stan zdrowia,

3) osobie, ktora uzyska do niego uprawnienia w wyniku dobrowolnej zamiany lokali,

4) osobie, ktora prawo najmu uzyskata w drodze postepowania przetargowego na najem lokalu o powierzchni
przekraczajacej 80 m’.
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Rozdzial 11.

Zasady adaptacji lokali niemieszkalnych na koszt przyszlego najemcy

§ 18. 1. Adaptacja lokali niemieszkalnych na mieszkalne polega na nadbudowie, rozbudowie, przebudowie
lub odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych.

2. Lokale przewidziane do adaptacji wyznacza Zarzad Powiatu z wiasnej inicjatywy lub na wniosek
kierownika jednostki organizacyjnej powiatu, ktora sprawuje trwaly zarzad nad nieruchomoscig, na ktorej
znajduje si¢ wyznaczony lokal.

3. Informacje o lokalach przeznaczonych do adaptacji podawane sa do publicznej wiadomosci w drodze
ogloszenia publikowanego na stronie internetowej powiatu, tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w
Wolsztynie i w prasie lokalnej, przez okres co najmniej 14 dni.

§ 19. 1. Procedurg ubiegania si¢ o przyznanie z zasobu powiatowego lokalu niemieszkalnego do adaptaciji
na mieszkalny rozpoczyna ztozenie wniosku o jego przydziat.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o przyznanie lokalu niemieszkalnego do adaptacji na mieszkalny musi spetniac¢
kryterium dochodowe, uprawniajgce do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony oraz dokona¢ adaptacji
lokalu na whasny koszt.

3. Ztozone wnioski przekazywane sg do zaopiniowania komisji mieszkaniowe;.

§ 20. Wyboru osdb, ktérym przydzielony bedzie lokal niemieszkalny do adaptacji na mieszkalny dokonuje
Zarzad Powiatu Wolsztynskiego po zapoznaniu si¢ z opinig komisji mieszkaniowe;.

§ 21. Umowa na adaptacje¢ lokalu niemieszkalnego na mieszkalny winna okresla¢ szczegotowe warunki
udostepnienia lokalu do adaptacji a takze wzajemne obowiazki stron.

§ 22. Po zakonczeniu robot adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, z osoba dokonujacag adaptacji
podpisana zostaje umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 12.

Pozostale przypadki zawarcia uméw najmu.

§ 23. 1. W uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu opinii komisji mieszkaniowej, wynajmujacy moze
wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu na okres do 3 lat.

2. Oddanie lokalu Iub jego cze$ci do uzywania osobie trzeciej, bez zgody wynajmujgcego, stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

§ 24. Wynajmujacy, na wniosek najemcy, po uzyskaniu opinii komisji mieszkaniowej — moze przydzieli¢
dodatkowo do lokalu obecnie zajmowanego przez najemce, wolny lokal nie spetniajacy samodzielnego lokalu
mieszkalnego.

Rozdzial 13.

Postanowienia koncowe.

§ 25. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. - o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2016r., poz. 1610) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Wolsztynskiego.

§ 27. Traci moc uchwata Nr XXIX/177/2008 Rady Powiatu Wolsztynskiego z dnia 29 grudnia 2008r.
w sprawie wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Powiatu Wolsztynskiego.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Powiatu
(-) Andrzej Wita
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