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UCHWALA NR 167/16/VII
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

z dnia 20 grudnia 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasta
Puszczykowo w latach 2016 — 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 2 2016 roku poz. 1610) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasta
Puszczykowo w latach 2016 — 20207, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ Uchwatg Nr 296/10/V Rady Miasta Puszczykowa z dnia 30 czerwca 2010 roku.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
(-) Matgorzata Hempowicz
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Zakacznik

do Uchwaly Nr 167/16/VI
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 20 grudnia 2016 1.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasta
Puszczykowo w latach 2016-2020"

Postanowienia ogélne

Obowigzek uchwalenia przez Rade¢ Miasta programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
nalozony zostal moca art. 21 ust.] pkt 1 vstawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016r. poz.
1610).
Niniejsze opracowanie przedstawia stan zasobdéw mieszkaniowych Miasta Puszezykowa jak
roéwniez proponuje wdrozenie niezbgdnych rozwigzan celem zaspokojenia potrzeb wspélnoty
samorzgdowej - rodzin oczekujacych na jakgkolwiek pomoc mieszkaniowy.
Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej jest
zadaniem wiasnym gminy sformulowanym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.
Gmina wykonuje te zadania wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy lub w inny sposéb.
W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 4, gmina moZe tworzyé i posiadaé zasdb
mieszkaniowy. W sklad tego zasobu wchodza lokale stanowiace wlasnosé¢ gminy, albo
komunalnych osdb prawnych lub spolek prawa handlowego utworzonych z udzialem gminy,
z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotéw — art. 20 ustawy.
W akiwalnym stanie prawnym gminom przypada decydujgca rola zarGwno w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym gminy, jak tez w kreowaniu polityki mieszkaniowo-czynszowej
i popieraniu budownictwa.
Kompetencje gmin wynikaja z wielu aktéw prawnych:

1) ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego,

2) ustawy o gospodarce nieruchomosdciami,

3) ustawy o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska,

4) ustawy o planowaniu przestrzennym.
Gmina okresla zasady gminnej polityki mieszkaniowej, rozdzialu mieszkan socjalnych i lokah
wynajmowanych ze swoich zasobdéw. Rada gminy ustala wysokos¢ czynszéw., Gmina wyplaca
dodatki mieszkaniowe korzystajac ze Srodkéw wlasnych i pochodzacych z dotacji z budzetu
panstwa.
Szczegblnie wazne jest, aby polityka mieszkaniowa prowadzona w gminie miala charakter
strategiczny i dlugofalowy, niezalezny od ksztaltowania si¢ sytuacji gospodarczej i politycznej
w gminie.
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego szczegélowo okresla zadania gminy w dziedzinie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, w tym w szezegdlnoSei naklada na gminy obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarczego w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na co najmniej pig¢ kolejnych lat oraz uchwalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad tego zasobu.
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Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Stan aktualny zasobu mieszkaniowego

Miasto Puszczykowo ma wyjatkowo niewielki zas6b mieszkaniowy. Wynika to gléwnie
z charakteru miejscowosci. Wigkszo$¢ lokali komunalnych zostala sprzedana aktualnym
lokatorom na poczatku lat dziewig¢édziesigtych XX wieku. Sprzedaz mieszkan komunalnych
w gminie realizowana byla na podstawie uchwal Rady Miasta Puszczykowa Nr 227/98/11
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych z dnia
26 stycznia 1998 roku, Nr 242/98/I1 wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych
w budynkach komunalnych z dnia 11 maja 1998 roku oraz Nr 219/06/IV w sprawie: wyrazenia
zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynku komunalnym 2z dnia
06 czerwca 2006 roku.

Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Puszczykowa na koniec 2015 roku,
przedstawiona zostala w ponizszej tabeli:

Tabela 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Puszczykowo.

Lp. Tresé Stan na 31.12.2015
1. Liczba budynkéw ogdélem: 5
2. Liczba lokali ogélem: 54
w tym, socjalnych: 0
w tym komunalnych 32
w budynkach uzytecznosci publicznej: 11
w budynkach wspd6lnot mieszkaniowych: 11
3. Powierzchnia uzytkowa lokali ogélem: 2415.00 m*

Ponizej zostala przedstawiona struktura wlasno$ciowa lokali komunalnych. Miasto Puszczykowo
posiada 32 mieszkan w 5 budynkach komunalnych, ktérych jest wtlascicielem, 11 mieszkan
w budynkach uzyteczno$ci publicznej, Kktérych jest wlascicielem, a ponadto 11 lokali
w budynkach, w ktérych zostata sprzedana cz¢$¢ lokali dotychczasowym najemcom i powolano
wspdolnoty mieszkaniowe. Miasto dysponuje dwoma lokalami uzytkowymi, z Ktérych w jednym
miesci si¢ siedziba Strazy Miejskiej w Puszczykowie.

Stan techniczny tych budynkéw przedstawia si¢ nastgpujaco. Jeden budynek powstal na
przetomie XIX i XX wieku, a 4 budynki w latach siedemdziesiatych XX wieku. Wszystkie
budynki wykonane sg metodg tradycyjna, o trwalej konstrukcji. Jeden z budynkéw jest pokryty
dachéwka, natomiast dachy pozostalych sa plaskie i kryte papa. Wszystkie dachy sa po
kapitalnym remoncie. Klatki schodowe wymagaja odnowienia.

Lokale komunalne maja powierzchni¢ od 18.35 m® do 91,3 m’. Srednia powierzchnia lokalu
wynosi 42,9 m”. Lacznie lokale komunalne zamieszkuje 125 oséb.

Stan wyposazenia lokali komunalnych przedstawia ponizsza tabela

Tabela 2. Standard lokali komunalnych.

Lp. Standard Tak/nie
1. | Przylacze gazowe
- tak 33
- nie 21
2. | Lazienka lacznie z we

(8]
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- tak 50

- poza lokalem 1

- nie 3
3. | Kuchnia

- lak 43

- aneks kuchenny 10

- nie 1

Ogodlny stan techniczny budynkdéw mnalezgeych do mieszkaniowego zasobu gminy mimo
rnacznego wyeksploatowania mozna oceni¢ jako dostateczny.
Tabela 3. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2016 - 2020.

Lata (stan na 31.X11)
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1. |Budynki mieszkalne 5 5 5 5 6

Lp. Tresié

Powierzchnia lokali
mieszkalnych

3. |Liczba lokali mieszkalnych 54 54 54 54 59

2415 2415 2415 2415 2615

2. Ocena zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez gming.

Wedlug stanu na poczatek 2016 roku lista oséb, kt6re zlozyly wnioski o przydzial mieszkania
komunalnego liczy obecnie 62 wnioskodawcéw. Kryteria okre$lone w Uchwale Nr 135/08/V
Rady Miasta Puszczykowa z dnia 25 czerwca 2008 roku w sprawie zasad wynajmowania
i zamiany lokali mieszkalnych wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Puszczykowo, spelnia 42 wnioskdw.

Sa to osoby w wigkszosci starsze, matki samotnie wychowujace dzieci, rodziny wielodzietne,
ktére maja wypowiedzenia umow najmu lub wyroki sadowe o eksmisji z zajmowanego obecnie
lokalu z prawem do lokalu socjalnego.

Najwigkszym problemem Miasta jest brak odpowiednich gruntéw pod budownictwo komunalne.
Miasto nie posiada w swych zasobach terendw, ktore moglyby postuzyé na miejsce budowy
nowych budynkéw komunalnych.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkdw i lokali w okresie 2016 — 2020 r.

1. Ogdélny stan techniczny budynkéw nalezgeych do mieszkaniowego zasobu gminy mimo
znacznego wyeksploatowania mozna ocenic¢ jako dostateczny. Jednakze, wplywy z czynszu sy
niewystarczajace na wszystkie potrzeby remontowe i modernizacyjne w budynkach.
2. Celem gospodarowania istniejgcym zasobem mieszkaniowym gminy jest:
1) niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkow,
2) stopniowa modernizacja, zwlaszcza systemdéw ogrzewania lokali,
3) budowa nowego budynku w celu uzyskania lokali socjalnych i mieszkalnych.
3. Preewiduje si¢ sukcesywne wykonanie nastgpujgcych robét:
a) roboty dekarskie,
b) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
¢) wymiana instalacji elektrycznej,
d) prace ogélnobudowlane,
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e) wykonanie przegladéw przewidzianych przepisami ustawy prawo budowlane,

) wykonywanie zalecen pokontrolnych.

4. Remonty 1 modernizacje czg¢sci wspdélnych budynkéw bedacych wlasnoscia wspdélnot
mieszkaniowych z udzialem Miasta Puszeczykowa beda finansowane poprzez wplaty na fundusz
remontowy. Miasto wplaca¢ bedzie srodki finansowe proporcjonalnie do udzialu w danej
wspolnocie.

5. Prace remontowe i modernizacyjne bgda finansowane z wplywow z czynszow za lokale
mieszkalne, za sprzedaz lokali mieszkalnych, a takze z innych Zrédel.

Tabela 4. Plan remontiw i modernizacji budynkiw i lokali.

) Lata
Lp. |Rodzaje prac
2016 2017 2018 2019 2020

Remonty i

I konserwacje dachdw X X X S X

2. | Termomodernizacja X X

3 W_\_-fmmn.a‘ stolur-Iu - X X X X X
okiennej i drewiowej
Izolacje Scian

4 fundamentowych X X

5 Bleiz!.ce remonty X X X X X
i naprawy

6. Wymiana instalacji X X
elektrycznych

7 Mndern_l_zuc.Je X X X
instalacji grzewczych

8. |Inne X X X X X

Rozdzial I11
Planowana sprzedaz lokali w latach objetych uchwala.

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana byla na podstawie uchwal Rady
Miasta Puszczykowa Nr 227/98/11 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych
w budynkach komunalnych z dnia 26 stycznia 1998 roku, Nr 242/98/I1 wyrazenia zgody na
sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych z dnia 11 maja 1998 roku oraz
Nr 219/06/IV w sprawie: wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynku komunalnym z dnia 06 czerwca 2006 roku.

Dotychezas sprzedano 37 lokali dotychezasowym najemcom.

Tabela 5. Dotychczasowa sprzedaz lokali komunalnych w latach 1990 - 2015.

Adres | rok wykupu liczba mieszkan
ul. Dworcowa 41 5
1996 1
1998 3
2001 1
ul. Kreta 2 1
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| 2001 1

ul. Ks. |. Posadzego 5 9
1993 1

1994 2

1995 1

1996 1

1998 3

1999 1

ul. Poznariska 2 4
2000 ]

2005 1

ul. Poznarnska 72A 3
1993 2

1997 1

ul. Poznanska 72B 5
1993 1

1996 1

1997 2

2014 1

ul. Poznanska 74A 2
2000 2

ul. Solskiego 8 1
1998 1

ul. Wiosenna 18 1
1993 1

ul. Wysoka 24 1
1999 1

ul. Wysoka 4 1
1998 1

ul. Zielona 1 4
1998 3

2002 1

Lacznie 37

Nalezy uznac, ze zasadna jest sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych dzialtaja
wspélnoty mieszkaniowe. Sprzedazy podlegalyby lokale mieszkalne, bgdace wlasnodcia Miasta
w budynkach wspdélnot lgcznie z przynaleznym gruntem, polozonych w Puszczykowie przy
ulicach:

1) Poznanska 72 A,
2) Poznanska 72 B,

3) Dworcowa 41.

Tabela 6. Wykaz lokali mieszkalnveh przeznaczonyeh do sprzedaiy w latach 2016 — 2020.

Lp.

Poloienie

Nr lokalu

N e F)
Wielkosé w m

1.

Poznanska 72 A

3 + piwnice
4 + piwnice
5 + piwnice

59.14 + 32,99
72,17 + 34,27
59.14 + 27.58
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2 Poznanska 72 B |5 + piwnice 59,10 + 33,29
3. Dworcowa 41 I + piwnica + garaz 499+ 124+ 158
4 + piwnica + garaz 499+ 19+ 158

2. Uzna¢ za zasadne wydaje si¢., zweryfikowanie istniejacych i okreSlenie nowych zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢ w zasobach mieszkaniowych Miasta
Puszczykowa.

Rozdziat IV
Zré6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz zasady polityki czynszowej.

1. Zr6dtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

a) dochody z czynszéw,

b) $rodki ze sprzedazy lokali lub budynkéw o charakterze mieszkalnym,
¢) $rodki z budzetu gminy.

2. Zasady polityki czynszowej Miasta Puszczykowa:

1) Najemcy lokali oplacaja czynsz wg stawek miesi¢gcznych za 1 m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego.

2) Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego uwaza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania,
przy czym nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonéw,
taraséw, logi antresoli. szaf i schowkéw wbudowanych w Scianach, pralni, suszarni, strychow,
piwnic i komérek gospodarczych.

3) Wielko§¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie obmiaru w Swietle
wyprawionych $cian przy zachowaniu zasad obmiaru powierzchni budynkéw okre$lonych we
wiadciwej Polskiej Normie.

4) Ustala si¢ 2 rodzaje czynszu: za lokale mieszkalne komunalne oraz za lokale socjalne.

5) Stawke bazowag czynszu za lokale mieszkalne ustala Burmistrz, w drodze zarzadzenia,
stosujgc nastgpujace zasady:

a) baze¢ wyjs’*ciowz{ dla ustalenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m~ powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
ustalany przez Wojewode¢ Wielkopolskiego i oglaszany co sze§¢ miesigcy w Dzienniku
Urzedowym Woj. Wielkopolskiego.

b) stawka miesi¢czna czynszu za | m* pow. uzytkowej z doliczeniami nie moze przekroczyé 3%
wartosci odtworzeniowej w skali roku.

¢) stawka bazowa czynszu zmieniana moze by¢ nie czg¢sciej jak raz na szeS¢ miesigey .

d) stawki czynszu powinny zapewnia¢ gminie niezb¢dne wplywy finansowych na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

6) Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne ustalona przez Burmistrza ulega:

A) podwyzszeniu ze wzgledu na nastgpujace czynniki zwigzane z wyposazeniem lokalu
w instalacje:

a) | wodno — kanalizacyjna 10 %
b) | WC 10 %
c¢) | Lazienke 10 %
d) | CO z cieplikiem dostarczanym przez Miasto 20 %
e) | CO —etazowe z cieplikiem wlasnym wykonanym przez wynajmujacego 10 %
f) gazu sieciowego dla potrzeb bytowych wykonanych przez wynajmujacego 10 %
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g) | gazu sieciowego dla potrzeb bytowych i grzewczych wykonanych z kottem | 50 %
CO oraz instalacja grzewczy przez wynajmujacego
B) obnizeniu ze wzgledu na polozenie lokalu

a) | w suterenie 20 %
b) | na poddaszu 10 %
¢) | pokoje z otworami okiennymi tylko od p6inocy 10 %
d) | lokale o wysokosci powyzej 3,20 m 30 %

7) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Miasta Puszczykowa.

8) Najemca oprdcz czynszu jest zobowiazany do uiszczania oplat za energi¢ elektryczna zuzyta
na potrzeby wspdélne, energi¢ cieplna, gaz, pob6r wody i obiér §ciekéw oraz odbiér nieczystosci
stalych jezeli najemca nie oplaca ich indywidualnie. Szczegélowy system rozliczenia wyzej
wymienionych mediéw w poszczeg6lnych budynkach okreslony zostanie w umowie najmu
lokalu mieszkalnego.

9) Lokale socjalne ustala Burmistrz poprzez wydanie zarzadzenia.

3. Wplywy i wydatki dotyczace gospodarki zasobem mieszkaniowym Miasta Puszczykowa.
Poziom wydatkéw w latach 2010 — 2015 systematycznie wzrastal, podobnie jak dochody
uzyskiwane przez Miasto z tytulu czynszéw. Niestety wzrost wydatkow jest wyzszy niz
dochod6éw. Podkresli¢ nalezy, ze od roku 2014 poprawila si¢ terminowos¢ wplat z tytulu
czynszu. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku laczne zadluzenie najemcow lokali
komunalnych wyniosto 29.753.58 zl, z czego zaleganie z oplatami powyzej 3 miesi¢gcy wynosi
24.900.49 zi. W opisywanych sytuacjach najemcy maja orzeczone wyroki sadowe egzekucyjne
i oplaty pobiera komornik.

Zwigkszenie wydatkéw na mieszkania komunalne zwigzane jest przede wszystkim z realizacja
zalecen po tzw. S-letnich przegladach budowlanych. Podkre§li¢ nalezy, ze w ostatnich latach
przeprowadzono remont dwoéch budynkéw komunalnych, zwigkszajac w ten sposob zaséb
mieszkan komunalnych.

Tabela 7. Dane za lata 2011 — 2015.

Rok budzetowy 2011 2012 2013 2014 2015

Wydatki zwiazane z
eksploatacja budynkéw

275 620 zi 241 347 21 196 095 zt 234 082 z1 192 312 z1
komunalnych (remonty,
media itp.)
Dochody z tytulu czynszu 118 408 z1 128 921 zt 149 106 z1 182825 z1 182 306 z1

4. Wplywy z czynszu sa niewystarczajgce na wszystkie potrzeby remontowe i modernizacyjne
w budynkach. W celu ulatwienia dlugookresowego planowania remontéw, Miasto zaklada
systematyczny wzrost stawki czynszu w latach 2016 - 2020. Taka polityka powinna
w przysziosci ulatwi¢ osiagnigcie urealnienia stawek czynszu zblizonego do poziomu
rynkowego. Stawki czynszu powinny zapewnia¢ gminie niezb¢dne wplywy finansowe na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

Stawka czynszu w lokalach socjalnych begdzie stanowi¢ 50% najnizszej stawki czynszu
okre§lonego przez organ wykonawczy gminy.

Ustawa o ochronie lokatoréw w znacznym stopniu ogranicza mozliwosci podwyzZszenia czynszu
i osiaggnig¢cia odpowiednich stawek czynszowych. Podwyzki nalezy wprowadzaé nie czg¢sciej, niz
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co p6l roku, przy zachowaniu niewielkiego dopuszczalnego poziomu wzrostu. Podwyzki
czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela nie
moga w danym roku przekraczac $redniorocznego wzrostu cen towaréw i uslug konsumpeyjnych
ogélem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony nie wig¢cej niz:

1/ 50%-jezeli roczna wysoko$¢ czynszu nie przekracza 1% warto$ci odtworzeniowej,

2/ 25%-jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 1% i nie przekracza 2% wartosci
odtworzeniowej,

3/ 15%-jezeli roczna wysokos$¢ czynszu jest wyzsza niz 2% warto$ci odtworzeniowe;j.

5. Na podstawie analizy platnosci za czynsz i terminowos$ci wplacanych oplat wymagalnych,
nalezy stwierdzi¢, ze poziom istniejacych zaleglo$ci nie wynika wylacznie z zamoznosci
najemcow, ale rowniez zalezy od wlasciwego egzekwowania oplat za czynsze.

Wobec takich faktéw zarzadca zasobéw powinien poczyni¢ niezbgdne dziatania w kierunku:

- przestrzegania przez najemcOw ustalonego terminu wnoszenia oplat,

- podjecia natychmiastowych dziatan przy pierwszych oznakach wystapienia zaleglosci poprzez
monity pisemne, rozmowe, wywiad Srodowiskowy itp.

- udzielanie wszelkiej pomocy w staraniach najemcow o dodatek mieszkaniowy,

- w szczegllnie uzasadnionych przypadkach zatrudnianie zalegajacego przy sprzataniu,
drobnych pracach naprawczych, utrzymaniu otoczenia obiektu w nalezytym porzadku,
a uzyskane wynagrodzenie zaliczy¢ na poczet naleznych oplat za mieszkanie, skutecznego
wypowiadania uméw najmu i bezzwloczne wykonywanie postanowien sadéw o eksmisji.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy:
I. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Burmistrz
2. Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegdlnosci na:
a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
b) prowadzeniu gospodarki lokalami mieszkalnymi bedacymi w zasobie komunalnym,
¢) prowadzeniu biezacych remontéw i konserwacji zasobéw mieszkaniowych,
d) wykonywaniu przegladéw technicznych,
e) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci.
3. Whnioski o przydzial lokalu od oséb ubiegajacych si¢ o przydzial lokali mieszkalnych
z zasobu przyjmowane sa w Urzedzie Miasta i sa realizowane w miar¢ posiadanych
wolnych lokali mieszkalnych na zasadach okre$lonych odrgbna uchwala Rady Miasta.

Rozdzial VI
Wysokos$é wydatkéw w latach objetych uchwala z podzialem na Koszty:

Lata
L.p. Tresé
2016 2017 2018 2019 2020
1. Wydatki dot. eksploatacji 130 000 zi 136 500 z1| 143 325 z1 150491 z1| 158016 zt
2. | Wydatki dot. remontowe 40 000 zt 60 000 zt| 50000 zt 50 000 zt| 50 000 zi
3. | Wydatki dot. inwestycyjne 150 000 zt 80 000 zt| 40000 zt] 250 000 zi| 350 000 zt

Wydatki dot. zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi

LACZNIE 366 000 zt 323880zt 282125zl 500 756 zt| 609 786 z1

b

46 000 zt 47380 zi 48800 zt 50265 21 51770 zt
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Rozdzial VII

Inne dziatania
W celu poprawy wyKorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy nalezy podja¢ dzialania zmierzajace do:

1. windykacji i obnizenia zaleglosci czynszowych,

2. obniZzenia kosztéw eksploatacji mieszkan,

3. planowanie i prowadzenie nowych lokali komunalnych,

4. wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy lokali socjalnych,

5. poszukiwanie i pozyskiwanie funduszy zewngtrznych.
Whnioski

Wieloletni  program  gospodarowania mieszkaniowym  zasobem gminy Miasta
Puszczykowo okreSla stan  aktwalny oraz zamierzenia Miasta w  kwestii  zarzadzania,
gospodarowania 1 rozwoju  zasobu mieszkaniowego. Program wynika z dokumentow
strategicznych Miasta — Strategii Rozwoju Miasta Puszczykowa na lata 2010 — 2020 (przyjetej
Uchwala Nr 254/09/V Rady Miasta Puszczykowa z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie:
przyjgcia Strategii  Rozwoju Miasta Puszczykowa na  lata 2010-2020) oraz Strategii
Rozwiazywania Probleméw Spolecznych Miasta Puszezyvkowo na lata 2016-2020, przyjetej
Uchwalg Nr 148/16/VII Rady Miasta Puszczykowa z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przyjecia Strategii Rozwigzywania Probleméw Spolecznych Miasta Puszczykowo na lata 2016-
2020.

Niezaleznie od podejmowanych przez Miasto dzialan zwigzanych bezposrednio
# dbatoscia o zachowanie substancji mieszkaniowej, takich jak programy remontowe, polityka
czynszowa, sprzedaz mieszkan w budynkach, w ktérych zawigzaly si¢ wspolnoty mieszkaniowe,
powinny by¢ podje¢te dzialania o szerszym charakterze.

Przede wszystkim nalezy zagwarantowa¢ w procesach planistycznych w  studium
i planach zagospodarowania miejsca na potrzeby budownictwa komunalnego, w tym takze
socjalnego. Roéwniez waznym zadaniem bedzie pozyskiwanie nowych gruntéw pod
budownictwo komunalne.

Koniecznym jest wspdéldzialanie w celu stworzenia programu rewitalizacji i renowacji
budynkéw komunalnych. Program powinien dotyczyé nie tylko budynkéw komunalnych, ale
przede wszystkim najstarszych budynkdw w Puszczykowie. Na podstawie takiego programu
bedzie mozliwosé pozyskiwania Srodkow zewngtrenych na realizacje rewitalizacji i renowacji
budynkéw w miescie.

Jednym 2z elementéw towarzyszagcym realizacji  polityki  mieszkaniowej Miasta
Puszczykowa oraz dzialan zwigzanych z budownictwem komunalnym powinny byé kampanie
przekonujace do mieszkan komunalnych. Kampanie majace na celu przede wszystkim zmiang
istniejacego stereotypu wirdd mieszkancow Puszezykowa o mieszkancach lokali komunalnych.
Niemniej waznym wyzwaniem begdzie stworzenie programu zamiany mieszkan. Za zgoday
Burmistrza, lokatorzy lokali mieszkalnych, pozostajgcych w zasobach gminy, bgdyg mogli
dokonywaé zamiany zajmowanych przez siebie lokali. Zamiana moze by¢ dokonana miedzy
najemcami posiadajgcymi tytul prawny do lokali w mieszkaniowym zasobie gminy, na lokale
w innych zasobach, jezeli lezy to w interesie wynajmujacego (np. obnizenie czynszu poprzez
zamiang mieszkania wigkszego na mniejsze). Ale nie tylko ci, ktérzy beda chcieli moga mied
zamienione mieszkanie. Przewidzie¢ nalezy tez tzw. zamiang z urz¢du. To w przypadku, gdy
ktod np. nie placi czynszu i powstaja zalegloSci. Dostanie wtedy mieszkanie o obnizonym
standardzie, albo w lokalu socjalnym.
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