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UCHWALA NR XVII/105 /15
RADY GMINY LADEK

z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ladek na lata 2016 - 2020

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art.40 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015r., poz. 1515) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2014 .,
poz. 150 ze zmianami) Rada Gminy Ladek, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek na lata
2016 — 20207, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ladek.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Waldemar Btaszczak
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Zalgcanik

do Uchwaly nr XVIV105/15
Rady Gminy Ladek

z dnia 30 grudmia 2015r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY LADEK
NA LATA 2016 - 2020

Wstep

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdélnoty samorzadowej jest
zadaniem wlasnym gminy, nalozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014, poz. 150 ze zmianami).
W/w ustawa naklada na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich programow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pigc kolejnych lat.
Opracowanie planu wieloletniego, okreslajgcego gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy w okresie co najmniej pigcioletnim, w duzej mierze pozwoli na
przyjecie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa,
poprzez dokonywanie remontow w istniejacych obiektach.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ladek na lata
2016 - 2020 okresla zasady gospodarowania i zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz polityki czynszowej. Wieloletni program obejmuje:
1. prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne,
2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata,
3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu,
5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach 2016 - 2020,
6. zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7. wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jedynym ze wspohwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne,
8. opis innych dziatan majacych na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek, a w szczegolnosci :

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Rozdzial 1
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

Mieszkaniowy zasob Gminy Ladek, objety wieloletnim programem, stanowla lokale
mieszkalne bedgce wlasnoscig Gminy Ladek, polozone w budynkach stanowigcych
w calosci wlasnosé Gminy Ladek oraz jeden lokal polozony w budynku bedacym
wspolwlasnoscia gminy i osoby fizycznej - budynku wspolnoty mieszkaniowe;j.
Lokale mieszkalne w zasobie gminy s3 w calosci wynajmowane na czas
nicoznaczony. Gmina nie wydzielila w ramach posiadanego zasobu, odrebnych lokali
socjalnych.

W latach 2016-2020 nie planuje si¢ wykupu mieszkan od innych podmiotéw

i przeksztalcenia ich na mieszania komunalne. Gmina w okresie najblizszych 5 lat
zamierza podja¢ budowe budynku czterorodzinnego z mieszkaniami komunalnymi

i tym samym powigkszy¢ w ten sposob zasob mieszkaniowy gminy.

Stanowisko takie spowodowane jest w chwili obecnej bardzo ztym stanem
technicznym jednego z budynkéw w Cigzeniu. Rozwazy si¢ ewentualne
wydzielanie lokali socjalnych w projektowanym budynku z przeznaczeniem

na zabezpieczenie schronienia rodzin w przypadkach losowych. Aktualnie Gmina nie
posiada w swoim zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych .

Gmina posiada 24 lokale mieszkalne w 14 budynkach komunalnych o ogdélnej
powierzchni 1406,68 m?.

Wykaz
lokali mieszkalnych polozonych w budynkach mieszkalnych
stanowiacych w calosci wlasnos¢ gminy

L. Adres budynku Pow. Ilosé Uwagi Rok
p. uzytkowa | mieszkan budowy
w m2
1 | Cigzen 76,00 2 wlasnosé 1966
ul. Wolnosci 40
2 | Ciazen 196,20 4 wiasnos¢ 1966
ul. Wolnosci 38
3 | Cigzen 98,95 3 wilasnos¢ | przedwojenny
ul. Wiosny Ludow 9
4 | Cigzen 253,32 3 wilasnosé¢ | przedwojenny
ul. Wiosny Ludow 13
5| Dolany 84 a 61,60 1 wlasnoéé 1975
6 | Jaroszyn 59 78.80 1 wlasnosé 1966
7 | Ladek 66,90 1 wlasnos¢ | przedwojenny
ul. Koninska 13
8 | Ladek, 91,30 1 wihasnosé 1975
ul. Polna 8a
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9 | Ladek 105,75 1 wlasnos¢ | przedwojenny
ul. Pyzderska 20

10 | Ladek 133,70 2 wihasnosé 1970
ul. Pyzderska 23

11 | Ladek 64,00 1 wlasnosé 1950
ul. Pyzderska 31

12 | Ratyn 15 76,00 2 wlasnosé 1966

13 | Samarzewo 68,26 1 wlasnosé 1960

Ogolem: 1370,78 23 X X
Wykaz

lokali komunalnych usytuowanych w nieruchomosciach
wspolnot mieszkaniowych

L. Adres Pow. Liczba Stan prawny Rok
p- uzytkowa | mieszkan budowy
w m2
1. | Ladek 35,90 1 Wspolnota przedwojenny
ul. Stlupecka 6 mieszkaniowa
Ogolem: 35,90 1 X X

W mieszkaniowym zasobie Gminy znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny

w budynku Szkoly Podstawowej w Ladku i szes¢ lokali mieszkalnych przy Szkole
Podstawowej w Ciazeniu, dwa przy Szkole Podstawowej w Ratyniu. Zarzgdcami
tych lokali jest Gmina Ladek.

Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb gminy mieszezg sie w budynkach, ktére
wybudowane sg w réznym czasie. Stan techniczny tych budynkow jest
zroznicowany i zalezny od wieku budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia

w instalacje elektryczne i wodno - kanalizacyjne. W zwiazku z tym niektore
wymagajg poniesienia mniejszych nakladéw a inne nakladow wigkszych.

Celem Gminy jest nie dopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego
budynkow, dazenia do polepszenia standardu lokali, estetyki i budynkow

jako calosci. Prace bedg prowadzone sukcesywnie a na obiektach wymagajacych
przeprowadzenia pilnych remontéw w pierwszej kolejnosci.

Rozdzial 2
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW 1 LOKALL
ZPODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ladek jest zroznicowany i zalezy od wieku budynku, ich konstrukciji oraz
wyposazenia w instalacje. Czg¢s¢ budynkoéw znajdujacych si¢ w zasobie gminy sigga
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swag historia okoto 100 lat. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali wehodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wynikajg z koniecznoéci utrzymania stanu
technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania. Z uwagi na ograniczone srodki finansowe gminy,
przewiduje si¢ jedynie biezace naprawy, konserwacje oraz usuwanie awarii, ktore
majg za zadanie utrzymanie obiektéw w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie
poprawy bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow w szczegolnosci beda to :
wymiana instalacji elektrycznych, remonty blacharsko-dekarskie, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej. Wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkaniowym planuje sig
w okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2016-2020 utworzenie mieszkan socjalnych, ktorych gmina
do tej pory nie posiadala.

Gminna Ladek dysponuje czgsciowo starym zasobem mieszkaniowym. Ogdlny stan
techniczny budynkéw stanowigeych wlasnosé gminy ocenié nalezy jako Serdni, z
tendencja do jego pogarszania. Czes¢ budynkow pochodzi  z okresu
przedwojennego.

Wyposaienie lokali mieszhkalnyel w urzgdzenia techniczne w budynkach
stanowigceych wlasnosé Gminy Lgdek.

Lp. | Adres budynku Stan techniczny | Wyposazenie
centralne ogrzewanie,
1 Ciazen ul. Wolnosci 40 dobry instalacja wodna,

kanalizacyjna do sieci
centralne ogrzewanie,
2 Cigzen ul. Wolnosdci 38 dobry instalacja wodna,

kanalizacyjna do sieci
ogrzewanie piecowe,

3 Cigzen ul. Wiosny Ludéw 9 | zty instalacja wodna,
kanalizacyjna do zbiornika
bezodplywowego
ogrzewanie piecowe,

4 Cigzen ul. Wiosny Ludoéw 13 | $redni instalacja wodna,

kanalizacyjna do sieci
centralne ogrzewanie,
5 Dolany 84 a dobry instalacja wodna,

kanalizacyjna do sieci
centralne ogrzewanie,
6 Jaroszyn 59 dobry instalacja wodna,

kanalizacyjna do sieci
centralne ogrzewanie,
7 Ladek ul. Koninska 13 sredni instalacja wodna,

kanalizacyjna do sieci
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centralne ogrzewanie,
8 Ladek,ul. Polna 8a dobry instalacja wodna,
kanalizacyjna do sieci

centralne ogrzewanie,
9 Ladek ul. Pyzderska 20 sredni instalacja wodna,
kanalizacyjna do sieci

ogrzewanie piecowe,
10 | Ladek ul. Pyzderska 23 dobry instalacja wodna,
kanalizacyjna do sieci

centralne ogrzewanie,

11 Ladek dobry instalacja wodna,
ul. Pyzderska 31 kanalizacyijna do sieci
centralne ogrzewanie,

12 | Ratyn 15 dobry instalacja wodna,

kanalizacyjna do sieci

ogrzewanie piecowe,
13 | Ladek ul. Slupecka 6 sredni instalacja wodna,
kanalizacyjna do sieci

14| Samarzewo zly Brak mediow

Analiza potrzeb remontowych.

Potrzeby remontowe budynkow i lokali wechodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy wynikaja z koniecznosci utrzymania stanu technicznego budynku
na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego
uzytkowania. Utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkoéw i lokali
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego cigzy na wiascicielu lub zarzadcy
obiektu. Budynki wymagaja ciaglych biezacych napraw i konserwacji a w wielu
przypadkach kapitalnych remontow. Z uwagi na ograniczone srodki finansowe
gminy ich stan techniczny budynkoéw w najblizszym okresie nie ulegnie znacznej
poprawie. Prowadzenie robot remontowych ma na celu utrzymanie jedynie stalej
sprawnosci technicznej mieszkan. Prowadzone sa roboty konserwacyjne i biezace
naprawy. Typowanie lokali do remontu, oraz zakres prac odbywac si¢ bedzie na
podstawie wykonywanych rocznych przegladéw przez komisje powolang
zarzadzeniem Wojta Gminy.

Rozdzial 3
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEIJNYCH LATACH.

Decyzja o sprzedazy mieszkan z komunalnego zasobu mieszkaniowego Gminy
Ladek bedzie rozwazana po zlozeniu wnioskow przez najemcow lokali
komunalnych w budynkach przeznaczonych do sprzedazy. Gmina bedzie dgzy¢ do
sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie gminy a przede wszystkim tam gdzie
znajduje sie wspolnota mieszkaniowa. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych
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warunkach, nie moze objaé¢ wszystkich zasobow mieszkaniowych gminy, o ich
zbyciu muszg zadecydowaé¢ radni Gminy Ladek.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

1. Zasady polityki czynszowej dotyczy ksztaltowania zréznicowanych stawek
czynszowych i ich dostosowania w ciggu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwoli
utrzymac¢ mieszkaniowy zasob gminy na dotychczasowym poziomie.
2.W polityce czynszowej nalezy zmierza¢ do stopniowego ustalania czynszow na
takim poziomie, ktéry bedzie umozliwial nie tylko calkowite pokrycie kosztéw
biezacego utrzymania ale rOwniez zapewnial gromadzenie Srodkow na remonty.
4. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym podlegaja zré6znicowaniu w zaleznoSci
od wyposazenia technicznego lokalu. Zmiana standardu lokalu dokonana ze §rodkow
gminy moze spowodowaé podwyzke czynszu.
3.Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne
- za lokale zamienne,
- za lokale socjalne (w przypadku ich pozyskania).
4.Stawki czynszu miesigcznego za Im2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych bedacych w zasobie gminy, ustala Wéjt Gminy Ladek w drodze
zarzadzenia, w oparciu o zasady okre§lone obowigzujgcymi ustawami oraz niniejsza
uchwalg. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.
5.Ustala si¢ czynniki:
a) podwyzszajace stawke czynszu
- lokal wyposazony w urzadzenia wod-kan. - 10%
- lokal wyposazony w urzadzenia wod-kan. i centralne ogrzewanie -20 %
b) obnizajace stawke czynszu

- brak lazienki - 5%

- brak ubikacji (WC) -5 %
6. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi 50 %
stawki bazowej i nie maja do niej zastosowania czynniki podwyzszajace.
7. Nie planuje si¢ obniZenia czynszu na wniosek najemcéw lokali o niskich
dochodach. Pomoc rodzinom i osobom samotnym w trudnym poltozeniu materialnym
bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich
srodkéw na wyplaty dodatkow mieszkaniowych przyznawanych na podstawie
odrgbnych uregulowan prawnych.
8.Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku oraz wszelkich pomieszczen wspoélnego uzytkowania.
9. Najemca lokalu oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczenia zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania oplat niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe
do lokalu energii, gazu, wody oraz odbioér nieczystosci statych i plynnych
w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca mediow lub dostawca ustug.
10.Zmiana wysokos$ci stawki bazowej nie moze nastgpi¢ cz¢sciej niz raz na poét roku.
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11.Wysokos¢ stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3 proc. wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych ustalonych w wojewédztwie wielkopolskim.

12.Termin oraz sposob zaplaty czynszu okre§la umowa najmu.

13.Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa
wysokos$¢ czynszu najpdzniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego.

14. Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Wéjt Gminy moze
wyrazi¢ zgode na uregulowanie zaleglosci czynszu w formie zawarcia ugody co do
wysokosci rat i harmonogramu splaty istniejagcego zadtuzenia lub proponuje
zamiang lokalu na inny o nizszym standardzie, co spowoduje poprawg platnosci
czynszu.

15. Zabrania si¢ podnajmowania lokali.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach 2016 - 2020,

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego
zarzadza Wojt Gminy Ladek.

Rozdzial 6
Zrodlia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

1.Zroédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020 beda
dochody wplywu z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz srodki
przewidziane w budzecie gminnym, niezb¢dne do przeprowadzenia remontow.
2.Nie przewiduje si¢ pozyskania srodkéw na utrzymanie i remont lokali
mieszkalnych ze Zrodet zewng¢trznych w postaci kredytow lub pozyczek. Jedyna
alternatywe upatruje si¢ w $rodach z Unii Europejskiej pod warunkiem ukazania si¢
programu, ktory bedzie pozwalal na realizacj¢ tego typu dzialan.

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezjcej
eksploatacji, koszty remontéow oraz koszty modernizacja lokali i budynkéw
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jedynym
ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

Wysoko$¢ przewidywanych wydatkoéw w kolejnych latach z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji oraz koszty remontéw i budowa budynku 4- rodzinnego (w zl)
przedstawia ponizsza tabela:
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L.p | Rodzaj 2016 2017 2018 2019 2020
. kosztow
I. | Koszty biezacej 6500 6500 7000 7000 7000
eksploatacji
2. | Koszty biezacych 8000 8000 8500 8500 8500
remontow
i napraw
3. | Remonty kapitalne X 100000 X X X
4. | Inwestycje x| 350000 ( 350000 X X

Planowane Srodki przeznaczone zostana w szczegolnosci na remont pokry¢
dachowych, termomodernizacj¢, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, wymiang
instalacji elektrycznej oraz naprawy biezace.

W poszczegolnych latach dotyczy¢ to bedzie w szczegolnosci lokali najbardziej
zagrozonych, wynikajacych z corocznych przegladow klasyfikowanych wg kategorii
pilnosci.

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek.

1. Niezbedny zakres zamiany lokali zwiazanych z remontami budynkow 1 lokali.

W okresie 2016-2020 nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z remontami
budynkéw i lokali mieszkalnych. Planowane w tym okresie prace remontowe nie
wymagaja wykwaterowania mieszkancow, a jedynie odpowiednig koordynacje prac
i wspolprace z mieszkancami. Planowana budowa budynku mieszkalnego
4-rodzinnego przewidziana jest dla rodzin mieszkajgcych w budynku zagrozonym,
polozonym w Cigzeniu.

2. Dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach na mniejsze.
3. Dokonywanie przekwalifikowania lokali mieszkalnych, ktore z chwilg ustania
najmu i opuszczeniu mogg by¢ przeznaczone na lokale socjalne.

4, W przypadku mozliwosci skorzystania z programdw unijnych z zakresu
gospodarki mieszkaniowej przewidujemy przystapienie do takiego programu

i pozyskanie funduszy na budowe, remont czy termomodernizacjg.

5. Polityka mieszkaniowa zmierzac¢ begdzie w kierunku tworzenia lokali socjalnych
przeznaczonych do czasowego przebywania oséb dotknigtych sytuacjami zyciowymi.
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