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UCHWALA NR XVII11/261/16
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 25 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zakrzewo,
rejon pomiedzy ul. Dluga i LeSna, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. . Dz. U. 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dopiewo - uchwata Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zakrzewo, rejon pomigdzy ul.
Dtuga i Le$na, gmina Dopiewo, zwany dalej ,,planem”.

2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 24 ha, zlokalizowany na terenie powiatu poznanskiego w
potnocnej czesci gminy Dopiewo w miejscowosci Zakrzewo.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérych mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania - zatacznik
nr3.

DZIAL II.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Dopiewo;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru lub zespot dziatek o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony numerem porzadkowym i
symbolem, utatwiajagcym jego identyfikacje;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku lub obiektu budowlanego sportu i rekreacji; zewngtrznej $ciany budynku nie
stanowig: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne podobne
elementy bryty budynku, ktore moge by¢ wysunigte poza linie zabudowy maksymalnie 1,5 m;

6) obowiazujacej liniizabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej musi znajdowacé si¢
nie mniej niz 60% dlugosci elewacji frontowej budynku za wyjatkiem balkonow, wykuszy, gzymsow i
okapow dachow, ktéore moga by¢ wysunigte poza linie zabudowy maksymalnie 1,5 m; natomiast dla
budynku gospodarczo-garazowego przez obowiazujacg lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy wyznaczajaca maksymalne dopuszczalne przyblizenie $ciany frontowej projektowanego
budynku gospodarczo-garazowego;

7) dzialce budowlanej — nalezy przyja¢ definicje zgodng z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej
wynosi maksymalnie 30%;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 15%

10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 symetrycznym kacie
pochylenia potaci dachowych;

11) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

12) $ciezkach rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec trakty, np. piesze, rowerowe;

13) swietlicy wiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub pomieszczenia przeznaczone do spedzania
czasu wolnego, rozwijania zainteresowan, dziatan na rzecz kultury iedukacji oraz miejsce integracji
lokalnych spotecznosci;

14) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ place zabaw, Sciezki zdrowia, boiska
do gier zespotowych i inne urzadzenia techniczne sluzace rekreacji, wypoczynkowi czynnemu oraz
rozrywce ruchowe;j.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;

5) podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terendw oznaczone odpowiednim numerem porzadkowym i
symbolem;

6) budynki ujete w ewidencji zabytkéw;
7) strefa ochrony konserwatorskiej;

8) $ciezka rekreacyjna;

9) linie wymiarowe okre$lone w metrach.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt 2, maja charakter informacyjny.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu numerami porzadkowymi
i symbolem: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu numerami porzadkowymi i symbolem: 1RM, 2RM, 3RM;

3) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: US;

4) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu numerami porzadkowymi i symbolem: 1ZO,
2720, 3Z0;

5) lasy, oznaczone na rysunku planu numerami porzadkowymi i symbolem: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,

6) teren zieleni nieurzadzonej i wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu numerem
porzadkowym i symbolem ZO/WS;

7) tereny komunikaciji:
a) drogi publiczne oznaczone na rysunku planu numerami porzadkowymi i symbolem: 1KDD, 2KDD,

b) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu numerami porzagdkowymi i symbolem: 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,;

8) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolem: 1E, 2E.

DZIAL I11.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) tablic informacyjnych i1 szyldbw w miejscach i w sposéb utrudniajacy czytelno$¢ informacji
drogowskazowej;

3) zakaz lokalizowania reklam w tym emitujgcych zmienne $wiatto m.in. typu LED;
4) ogrodzen wyzszych niz 1,80 m;
5) ogrodzen przestowych zelbetowych;

6) stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektéw podlegajacych przebudowie lub remontom,;

2. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1, sieci infrastruktury technicznej;

2) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2, tablic informacyjnych i szyldow, przy czym taczna powierzchnia czesci
ekspozycyjnej szyldu nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m°, mierzone po obrysie zewnetrznym dla dziatki
budowlanej;

3) reklam remontowo — budowlanych;
4) matej architektury;
5) urzadzen budowlanych.
3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:
1) stosowania ogrodzen rozbieralnych od strony cieku wodnego rzeki Wirynka;
2) stosowania ogrodzen wylacznie azurowych;

3) stosowania stonowanej kolorystyki pokrycia dachéw obiektow budowlanych w odcieniach czerwieni,
brazow, grafitu i szaro$ci;
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4) wykonczenia elewacji w nowych oraz podlegajacych przebudowie i remontom budynkach, materiatami o
charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, materialy ceglopodobne (klinkier), drewno,
kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla.

4. Dla lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej nie obowiazuja wyznaczone
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy. Inwestycje dopuszcza si¢ realizowa¢ bezposrednio w granicy
dziatki budowlanej lub terenu, przy zachowaniu przepisoOw prawa odrebnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) zapewnienia dostgpu do rzeki Wirynka oraz skanalizowanego rowu melioracji szczegdtowej W-18 w celu
robot konserwacyjnych lub naprawczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odsuniecie ogrodzen od gornej krawedzi skarpy rzeki Wirynka nie mniej niz 2,0 m;
4) gromadzenia, segregacji oraz usuwania odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

6) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z siecig drenarska, nalezy przebudowac sie¢ w sposob
zapewniajacy wlasciwg regulacje stosunkow wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub

potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

§ 7. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nakaz uzyskania okre§lonych przepisami odrgbnymi,
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Dla budynkow ujetych w ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek
uzgodnienia wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich iremontowych majacych wplyw na wyglad
zewngtrznych budynkow z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi.

2. Na obszarze strefy konserwatorskiej, wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ nakaz przeprowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu. Na przeprowadzenie badan inwestor winien uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie,
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 9. Na obszarze przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) nakaz zachowania spojnego rozwigzania elementdw wyposazenia, takich jak: latarnie i obiekty matej
architektury;

2) nakaz stosowania jednorodnych nawierzchni dla terenow komunikacyjnych;

3) usytuowania obiektow matej architektury, tablic informacyjnych, w sposdb nie ograniczajacy ruchu
pieszych i pojazdow.
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Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. Obszar objetym planem znajduje si¢ na terenie udokumentowanych zt6z wod termalnych Tarnowo
Podgorne GT-1, nr 15707, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. W planie nie wskazuje si¢ terenow wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W przypadku wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
odrgbnych ustala sie:

1) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: 1000 m? przy czym nie dotyczy to dziatek, przeznaczonych
pod infrastrukture techniczna;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 16,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do terenéw komunikacji nie mniejszy niz 80°.

Rozdzial 7.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZO, ZO/WS, ZL oraz na terenach komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

2. Ustala si¢ skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji oraz na terenach oznaczonych symbolami MN i RM, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ skablowanie, przeniesienie lub usuniecie istniejacych linii elektroenergetycznych 0,4kV w
liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Na terenach 1RM i IMN ustala si¢ wolny od zabudowy kubaturowej korytarz techniczny dla
skanalizowanego rowu W-18 melioracji szczegotowej, o szerokosci 2,0 m na strong od osi rurociggu.

Rozdzial 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, obstuge komunikacyjng obszaru obje¢tego planem ustala si¢ z istniejacych
drég, a takze z istniejacych drog zlokalizowanych poza granicami planu oraz przez nowo projektowane tereny
komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi.

2. Dla terenéw zlokalizowanych wzdtuz drogi powiatowej posiadajacych dostep do terenéw komunikacji
nizszej kategorii ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terendow komunikacji nizszej kategorii.

§ 14. 1. Dla terenow KDD ustala si¢ klasyfikacje drog publicznych — drogi dojazdowe.
2. Ustala si¢ szerokos$ci terendw komunikacji w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) do czasu realizacji ww. sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych begda one regularnie wywozone zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych bezposrednio na teren
dziatki budowlanej powierzchniowo lub wgtebnie; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow w postaci wod
opadowych i roztopowych do pobliskich urzadzen melioracji szczegétowej lub rzeki Wirynka, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

b) na terenach komunikacyjnych odprowadzenie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych nalezy
prowadzi¢ przez odwodnienie wglebne lub odwodnienie podziemne; dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych do pobliskich urzadzen melioracji szczegotowej lub
rzeki Wirynka, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) z projektowanych lub istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w tym zlokalizowanych poza
obszarem planu na zasadzie przytaczy do budynkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna:

a) z urzadzen indywidualnych, przy czym nalezy stosowaé urzadzenia grzewcze o ograniczonej emisji
zanieczyszczen tj.: gaz, olej opatowy, drewno, ekogroszek itp.; dopuszcza si¢ wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie gromadzenia odpadow komunalnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla
zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz
dodatkowe 1 stanowisko w przypadku lokalizacji ustug w budynku mieszkalnym, przy czym,
do wymaganej liczby miejsc postojowych mozna wliczaé liczbe stanowisk postojowych w garazu;

2) na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej w budynkach ushugowych: 2 stanowiska postojowe;
3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie ustala sie.

DZIAL 1V.
Ustalenia szczegélowe

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a takze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw

§ 16. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, zabudowe oraz
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nastepujacymi warunkami:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej;

2) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie obecnych parametrow zabudowy z mozliwoscig ich
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, przy zachowaniu ustalen planu;
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3) dopuszcza sie wydzielenie terenu dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych lub innych urzadzen
infrastrukturalnych;

4) na kazdej dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczo-garazowego albo
garazowego wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu;

6) dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ ich
zachowanie, przebudowe i remonty, bez mozliwosci ich rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi
liniami zabudowy;

7) ustala si¢ zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
8) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
9) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;
10) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% przy czym:
a) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze przekraczaé 250 m?,
b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego albo garazowego nie moze przekraczal
60 m?
11) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego do Il kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz 9,0 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) budynku gospodarczo-garazowego albo garazowego do | kondygnacji nadziemnej i nie wigkszg niz 5,5
m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku;

12) z zastrzezeniem pkt 13 i 14, ustala sic dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 25° do
40°;

13) na terenach 4MN i 7MN ustala si¢ dachy ptaskie;

14) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych i garazowych;

15) z zastrzezeniem pkt 3, ustala si¢ powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 17. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych symbolem RM, zabudowe¢ oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz nastgpujacymi warunkami:

1) ustala sie lokalizacj¢ na dziatce budowlanej zabudowy zagrodowe;j;

2) dla istniejagcych budynkéw dopuszeza sie zachowanie obecnych parametréw zabudowy z mozliwoscig ich
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, przy zachowaniu ustalen planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych lub innych urzadzen
infrastrukturalnych;

4) z zastrzezeniem pkt 5, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu;

5) dla istniejgcych budynkoéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza ich sie
zachowanie, przebudowe i remonty, bez mozliwosci ich rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi
liniami zabudowy;

6) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,7;

8) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 35%, przy czym powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego nie moze przekraczaé¢ 250 m?;

9) ustala si¢ wysokos¢:
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a) budynkoéw mieszkalnych do Il kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 9,0 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) budynkéw gospodarczych do | kondygnacji nadziemnej i nie wigkszg niz 7,0 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku;

10) ustala si¢ dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 25°do 35°;
11) z zastrzezeniem pkt 3, ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?.

§ 18. Na terenie sportu i rekreacji oznaczonym symbolem US, zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nastepujacymi warunkami:

1) ustala si¢ realizacje¢ zieleni w formie np. ogrodu, placu zabaw lub skweru;
2) ustala si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku w
tym siatek ochronnych do pitek, urzadzen stuzacych ochronie przyrody, $ciezek rekreacyjnych, Sciezek
rowerowych, dojé¢ i dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, kanalizacji lub innych
urzadzen infrastrukturalnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych: rekreacyjno-sportowych;
6) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ jednego budynku ustugowego, przeznaczonego na $wietlicg wiejska,
b) lokalizacje obiektow ustugowo — handlowych, takich jak sezonowe ogrodki kawiarniane;

7) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu;

8) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 4%, przy czym powierzchnia zabudowy budynku nie
moze przekraczaé 200 m?;

9) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,04;

10) ustala si¢ wysoko$¢ budynku ustugowego do | kondygnacji nadziemnej i nie wiekszg niz 6,0 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku;

11) ustala sie dach stromy o kacie nachylenia glownych potaci dachu od 25°do 35°
12) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%b;
13) z zastrzezeniem pkt 4, ustala si¢ powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?.

§ 19. Na terenach zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolem ZO, zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nast¢gpujacymi warunkami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych rowow;

3) ustala si¢ lokalizacje $ciezki rekreacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen stuzacych ochronie przyrody.

§ 20. Na terenie zieleni nieurzadzonej wraz z terenami wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych
symbolem ZO/WS, zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
nastepujacymi warunkami:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni;
2) ustala si¢ zachowanie istniejgcych otwartych ciekéw wodnych;

3) ustala si¢ lokalizacje $ciezki rekreacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
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4) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen stuzacych ochronie przyrody,
ktadek, dojs¢ i dojazdow.

§ 21. Na terenach lasow, oznaczonych symbolem ZL, zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz nastepujacymi warunkami:

1) z zastrzezeniem pkt 2 ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rekreacyjnych i rowerowych.

§ 22. Na terenach komunikacji, stanowigcych drogi publiczne, oznaczonych symbolem KDD,
zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowac zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nastepujacymi warunkami:

1) z zastrzezeniem pkt 2, ustala si¢ parametry zgodnie z klasyfikacja;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

3) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen zwigzanych z komunikacjg oraz infrastrukturg liniowa;
4) ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Na terenach komunikacji, stanowiacych drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW, zabudowe
oraz zagospodarowanie terenu nalezy  ksztaltowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nastgpujacymi
warunkami:

1) ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2) z zastrzezeniem pkt 3 i 4 ustala si¢ lokalizacje jezdni o szerokos¢ co najmniej 5,0 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje pieszo-jezdni 0 szerokosci co najmniej 5,0 m;

4) na terenie 3KDW dopuszcza si¢ lokalizacje pieszo-jezdni 0 szerokosci 4,5 m;

5) ustala si¢ zachowanie na skrzyzowaniach drog wewngtrznych co najmniej 3,0 m naroznego $cigcia linii
rozgraniczajacych pozostate tereny;

6) dopuszcza sie lokalizacje pasa zieleni, chodnikéw, miejsc postojowych wzdluz jezdni i $ciezek
rowerowych;

7) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni azurowych;

8) ustala si¢ spdjne powigzanie drog wewngtrznych z drogami publicznymi poprzez zjazdy, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ lokalizacje placu do zawracania na nie przelotowych zakonczeniach drog wewngtrznych;
10) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen zwigzanych z komunikacjg oraz infrastrukturg liniowa.

§ 24. Na terenach infrastruktury technicznej oznaczonym symbolem E, zabudowe oraz zagospodarowanie
terenu nalezy ksztaltowac zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nastepujacymi warunkami:

1) ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej;
2) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80%b;

4) wysoko$¢ projektowanych stacji nie wigksza niz 8,0 m, a w przypadku lokalizacji wolnostojacych stacji
transformatorowych wysokos¢ nie wigksza niz 2,5 m oraz dowolna geometria dachu.

§ 25. Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci w wysokosci
30%.

DZIAL V.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 3125

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XVIII/261/16
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 25 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zakrzewo, rejon ul. Lesnej i Diugiej,
gmina Dopiewo

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Gminy
Dopiewo, w oparciu 0 obowigzujace przepisy oraz w opardu o ustalenia planu, rozstrzyga sie,
co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu znajdujacego sie w s3siedztwie podstawowych sieci infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

§2.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wiasnych gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i
finansowego w tym zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska.

3. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji uzbrojenia terenu bedg wymagaly
zabezpieczenia srodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzgcych z dochodow
wilasnych gminy i innych Zrédet.

4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okresSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naletg do zadan wtasnych gminy, stanowic
beda zapisy Planu Rozwoju Lokalnego oraz plany rozwoju inwestycyjnego Gminy
Dopiewo.

5. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie i
na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamodwien publicznych.

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleinosci od wielkosSci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§3

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy:

1. Powyisze zadania realizowane beda z érodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ bedy ze srodkdw wihasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji
celowych, pozyczek, kredytdow, srodkdw instytucji pozabudzetowych.
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2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
a. wydatki z budzetu gminy;
b. wspét finansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzgdu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytéw i pozyczek bankowych,
- innych $rodkéw zewnetrznych.
3. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjq do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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