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UCHWALA NR XXX/233/2016
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ul. Lazienki
Chodzieskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miejska

w Chodziezy uchwala, CO nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ul. Lazienki
Chodzieskie, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Chodziezy, zatwierdzonego  Uchwala
Nr XXIV/180/2016 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 11 lipca 2016 1.

2. Granicami obszaru objg¢tego planem sg granice dzialki nr ewid. 2667 w tym, od strony potudniowo-
zachodniej, linia brzegowa jeziora Miejskiego, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi czgéciami uchwaty sg :

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem, stanowiagcy
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze
oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny, ktore moga by¢ objete scaleniem i ponownym podzialem nieruchomosci, o ktorych mowa
w przepisach o gospodarce nieruchomosciami;

4) zabytki i dobra kultury wspotczesnej.
2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
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1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania gruntéw i ich ponownego podziatu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.
§ 3. Obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢, liniami rozgraniczajacymi, tereny o nastgpujacych
przeznaczeniach:

1) teren zabudowy ustug turystyki, oznaczony na rysunku — UT;
2) teren parkingdw, oznaczony na rysunku — KDp.

2. Na terenie UT wyodrebniono, dla istniejacego budynku, czesci o odmiennych zasadach ksztaltowania
wysokosci, oznaczone na rysunku — 1 i 2.

§ 5. 1. Teren zabudowy ustug turystyki UT, traktowany jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie
z przepisami o srodowisku, jest terenem, dla ktorego okreslono dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku.

2.Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ budowli o wysokosci 50,0 m od poziomu terenu
i wyzszych, wymagajacych zgdd wynikajacych z przepisow Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, na ktore nalezy uzyska¢ uzgodnienia stosownie do przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Dla zainwestowanego terenu zabudowy ustug turystyki UT, obejmujacego istniejace obiekty
,tazienek Chodzieskich”, o ktorym mowa w §4 pkt 1, ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcych obiektow;

2) w maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na rysunku, prawo do modernizacji,
przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow, na podstawie warunkow okreslonych w ust. 2.

2. Ustala sie dla terenu zabudowy ustug turystyki UT nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) usytuowanie budynkéw ustugowych, z zastosowaniem:
a) wysokosci do IT kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ nie przekraczajgca: 11,0 m — dla czeéci budynku oznaczonej 1 i 5,0 m — dla czeéci budynku
0znaczonej 2,

C) rozbudowa oraz nowo realizowane budynki winny nawigzywa¢ do zabudowy istniejacej, szczegdlnie
w zakresie kolorystyki, detalu architektonicznego oraz materiatow elewacyjnych,

d) dowolnej formy dachu; w przypadku dachu sko$nego dwuspadowego lub wielospadowego -
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, wysunigcie okapu poza lico §ciany nie
mniejsze niz 0,6 m; wysoko$¢ Scianki kolankowej w poziomie poddasza nie wigksza niz 0,4 m,

e) poziom posadowienia budynku — nie wyzszy niz 0,6 m od poziomu terenu,;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych elementow towarzyszacych zabudowie, nie bgdacych budynkami
takich, jak: boiska, pomosty, drogi dojazdowe, zasieki na $mieci, place zabaw, altany, przy spelieniu
przepisow odrgbnych;
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3) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynk6éw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewngetrznych parteréw budynkéw) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 30%;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki;
5) mozliwo$¢ realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ilos¢ miejsc parkingowych — 0; zapewnienie miejsc postojowych, w tym dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa, realizowane jest na terenie KDp oraz poza obszarem planu.

§ 7. 1. Dla wyznaczonego terenu zainwestowanego - KDp, obejmujacego cze$¢ istniejacego parkingu (10
miejsc postojowych w granicach planu) oraz dojscia piesze, o ktorym mowa w §4 pkt 2, ustala sie:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania z prawem do modernizacji i przebudowy;
2) mozliwo$¢ realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Wyznaczone tereny KDp 1 UT dostepne sa z drog publicznych — (poza planem): droga wojewodzka 193
oraz droga gminna — ul. Lazienki Chodzieskie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego

§ 8. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenu: zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowy odbidr $ciekow komunalnych,
z zachowaniem przepiséw o ochronie §rodowiska;

2) postgpowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie;

3) ustalenie zasad zabudowy, w tym wymaganych wskaznikéw intensywno$ci zabudowy na terenach
przeznaczonych pod zabudowg;

4) ksztaltowanie terenow zieleni wedtug wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych;

5) ochrong terenow przed hatasem, ochrone wod podziemnych oraz ochrone powietrza, zgodnie z przepisami
szczegbdlnymi w tym zakresie;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Dla obszaru objetego planem, w powiazaniu z uzbrojeniem istniejagcym w drodze gminnej, o ktorej
mowa w §7 ust. 2, zwigzanym z systemami zewngtrznymi potozonymi poza obszarem opracowania, ustala si¢
nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowe;;
2) zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcego systemu elektroenergetycznego;

3) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zrddet ciepla, z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji oraz zrodetl alternatywnych przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci;

4) odprowadzenie $ciekdw komunalnych — do istniejgcej sieci kanalizacji $ciekowej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub dopuszczenie retencji
i infiltracji do gruntu, z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania, dalsze ich zagospodarowanie, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi w tym zakresie;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez rozbudowywany system tacznosci publicznej.
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2. Gospodarowanie odpadami powstajgcymi na obszarze objetym planem, w tym rowniez mas ziemnych
usuwanych lub przemieszczanych, w zwigzku z realizacja inwestycji — zgodnie z przepisami 0 odpadach
oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w pkt 4 i 5 musi spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach
odrebnych.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej niewymienionych w planie.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke 30%, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/233/2016
Rady Migjskiej w Chodziezy
z dnia 28 grudnia 2016 r.

MIASTO CHODZIEZ
LAZIENKI CHODZIESKIE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/233/2016
Rady Miegjskiej w Chodziezy
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga,
CO nastgpuje:

§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy
przy ul. Lazienki Chodzieskie nie jest wymagana realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, poniewaz teren objety planem jest calkowicie wyposazony
W urzadzenia komunalne.

2. Z uwagi na ustalenia zawarte w ust. 1 nie rozstrzyga si¢ o zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ze srodkéw budzetowych miasta Chodziezy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/233/2016
Rady Miegjskiej w Chodziezy
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga,
CO nastepuje:

§ 1. Nie rozpatruje si¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy przy ul. Lazienki Chodzieskie w zwigzku z tym, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag i Burmistrz Miasta Chodziezy nie przedstawit listy
nieuwzglgdnionych uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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