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UCHWALA NR XXXV1/194/2016
RADY GMINY BARANOW

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi soleckiej
Baranow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2016,
poz. 446 z pbdzn. zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2016 poz. 778 z poézn. zmianami) w zwigzku z uchwatami Rady Gminy Baranow
nr X1/57/2015 z dnia 24 sierpnia 2015 roku, nr XII/68/2015 z dnia 20 pazdziernika 2015 roku oraz
nr XXXVI/193/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. , po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow Rada Gminy Baranow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Baranow.

2. Granice obszaru objetego planem obejmuja wybrane tereny w obrebie wsi Baranow, ktorych granice
0znaczono na rysunku planu.

3. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:
1) zataczniki nr 1,2,3,4,5 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,
2) zatgczniki nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatgczniki nr 7 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy mierzong po
zewnetrznym obrysie wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce
budowlanej,

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajg¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku (kondygnacji) na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: obiektow budowlanych ani ich czgsci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu; zewnetrznych czgsci budynku takich jak: pochylnie, rampy,
schody zewnetrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne, powierzchnie zadaszone, markizy, wystepy
dachowe, powierzchni zajmowanej przez szklarnie, altany oraz o$wietlenia zewnetrznego,

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora elementy zabudowy terenu nie
mogg przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapdw i gzymsdw nie wigcej niz
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1,2m, balkonéw, galerii, wykuszy, wiatrotapow, schodow zewnetrznych, taraséw, zjazdow, podjazdow,
ramp nie wiecej niz 3,0 m, linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, placow zabaw,
parkingdw oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

4) urzgdzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé inwestycje okre§lone w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami oraz dojscia, dojazdy, parkingi,

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony niniejszg uchwata,

6) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja ucigzliwosci w zakresie
emisji substancji i energii oraz nie bedace inwestycjami, dla ktérych raport o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagany,

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem
stupow, wiez, masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa obserwacji archeologicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug— 0 symbolu MW/U,
2) teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug - 0 symbolu MN/MW/U,
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — 0 symbolu MN/U,
4) teren zieleni izolacyjnej — o symbolu ZI,
5) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej - 0 symbolu R/RM,
6) tereny rolnicze — o symbolu R,
7) tereny rolnicze do zalesienia — 0 symbolu RL,
8) tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych — 0 symbolu WS.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony jest zachowanie
historycznego uktadu przestrzennego wsi Baranow (sieci drog, placéw) oraz waloréw architektonicznych
zabudowy objetej ochrong konserwatorska.

2. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktéore wymagaja uksztattowania to
wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejacg tkanke historyczng wsi Baranow poprzez ograniczenie
wysokos$ci zabudowy oraz zastosowanie materiatéw elewacyjnych w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j.

3. Ochrona  powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez nie naruszenie ciaglosci
funkcjonowania istniejgcych struktur przyrodniczych.

4. Ksztattowanie struktury przestrzennej nastgpito poprzez dalszy rozwdj zabudowy oraz zachowanie
istniejacych dojs$¢ 1 dojazdow do terenu objetego planem. 5Brak przedmiotu ustalen w zakresie ksztaltowania
ogblnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki spotecznej aktywno$ci oraz stanowigcych
miejsca tozsamosci i identyfikacji w przestrzeni.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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1. Zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej.

2. Zbgdne masy ziemne stanowigce grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane w zwiagzku z realizacja
przedsiewzig¢, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu z zakazem stosowania nasypow o wysokosci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Strefa obserwacji archeologicznej, ktoérej granice okre$lono na rysunku planu. Ustala sie
obowiazek przeprowadzenia nadzoru archeologicznego nad nowymi inwestycjami zwigzanymi z robotami
ziemnymi. Ustala si¢ obowiazek wykonania badan archeologicznych w przypadku ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego; w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane nalezy przerwa¢ a teren udostepnic
do badan archeologicznych.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej. Brak
przedmiotu ustalen.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw. Brak przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci Brak
przedmiotu ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Brak przedmiotu ustalen.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie rozbudowy, przebudowy oraz prac modernizacyjnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ alternatywne zrodla energii o mocy nie przekraczajacej 100kV z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych.

3. Zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej przewidzianej do rozbudowy. Wtlascicielowi
gruntu przystuguje prawo do korzystania z wod stanowiacych jego wiasno$¢ oraz z wody podziemnej
znajdujacej si¢ w jego gruncie. Nie stanowi to prawa do wykonywania urzadzen wodnych bez wymaganego
pozwolenia wodnoprawnego. Dla celow przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode obszar objety planem nalezy
wyposazy¢ w sie¢ hydrantowg na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych lub w zbiornik
przeciwpozarowy.

4. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $ciekow nastgpi do sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o
oczyszczalnie $cieckow w Baranowie. Do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikow
na $cieki lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

5. Kanalizacja deszczowa — zaktada si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do odbiornikow
lokalnymi systemami kanalizacyjnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podigczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynika¢ z warunkoéw
technicznych okreslonych przez dostawce gazu.

7. Elektroenergetyka — zaopatrzenie w energie elektryczng nastgpi z sieci elektroenergetycznej z
dopuszczeniem alternatywnych zrodet energii. Zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej zostanie okreslony
na etapie prac projektowych.

8. Telekomunikacja - poprzez podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.
Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej dla sieci szerokopasmowych.

9. Gospodarowanie odpadami odbywaé si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
sktadowisko odpadow komunalnych. Gospodark¢ odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10. Zaopatrzenie w ciepto nastapi z indywidualnych Zrodet ciepta.
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§ 12. Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terené6w Brak przedmiotu ustalen.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami) w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. IMW/U
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 800 m?,
¢) budynki gospodarcze i garazowe towarzyszace funkcji mieszkalnej i ustugowe;j,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej - maksymalnie 12,5 m, dla obiektow i urzadzen
technologicznych (np.: kominy) maksymalnie 16,0m,

c) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4,

d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych — maksymalnie 6,5 m,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,

) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,85,

h) geometria dachu — dach ptaski, dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo ustugowych,
4) Maksymalna wysokos¢ urzadzen reklamowych, tablicy reklamowej - 6,0 m,
5) Maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej , szyldu - 9,0 m?,

6) Zabrania si¢ wykonywania przesel ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych,
ogrodzenia od strony drog publicznych nie moga by¢ wyzsze niz 160 cm i powyzej 60 cm od poziomu
terenu muszg by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy stupami,

7) Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc parkingowych , garazowych wedtug wskaznika: 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, 1 miejsce na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

8) Parkingi nalezy zrealizowac jako terenowe,

9) Zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

10) Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegto$ci mniejszej niz 3,0m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

11) Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie z przylegtych drog publicznych: ulicy Przy Torach,
poprzez planowane zjazdy ,

12) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?, nie dotyczy dziatek wydzielanych dla obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
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13) W celu usunigcia kolizji przewiduje sie skablowanie doziemne napowietrznej linii energetycznej 15kV
oraz zmiang jej przebiegu.

2.1 MN/U
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy, blizniaczy lub szeregowy,

b) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 100 m?, uzupehiajaca
jako wolnostojaca, dobudowana Ilub wbudowana w budynek mieszkalny, ktorej udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej,

c) budynki gospodarcze i garazowe towarzyszace funkcji mieszkalnej i ustugowe;j,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej, mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej
1 blizniaczej, ustugowej 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja petna i jedna kondygnacja
poddasza uzytkowego lecz nie wigcej w sumie niz 10 m,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej szeregowej i mieszkaniowo-ustugowej szeregowej — 3
kondygnacje nadziemne, w tym dwie kondygnacje pelne i jedna kondygnacja poddasza uzytkowego lecz
nie wigcej w sumie niz 12 m,

d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — maksymalnie 6,5 m,

e) w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej wszystkie budynki sktadajace si¢ na jeden kompleks
zabudowy muszag by¢ realizowane jednoczes$nie i posiada¢ jednakowe detale architektoniczne, w
szczegoOlnosci ksztalt, pokrycie i kolor dachu oraz kolor i rodzaj elewacji zewnetrzne;,

f) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
gldwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza posiadaé¢ jednakowy spadek,

g) zabrania si¢ wykonywania kalenicy budynku na réznych poziomach,

h) powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j
i blizniaczej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — minimum 25%
powierzchni dziatki budowlane;j,

J) intensywnosci zabudowy — minimalna 0,1 maksymalna 0,75,
3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
4) Maksymalna wysokos¢ urzadzen reklamowych, tablicy reklamowej - 6,0 m,
5) Maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej , szyldu - 9,0 m2,

6) Zabrania si¢ wykonywania przeset ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony droég publicznych,
ogrodzenia od strony drog publicznych nie moga by¢ wyzsze niz 160 cm i powyzej 60 cm od poziomu
terenu muszg by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy stupami,

7) Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc parkingowych , garazowych wedtug wskaznika: 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, 1 miejsce na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

8) Parkingi nalezy zrealizowac jako terenowe,

9) Zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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10) Dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci mniejszej niz 3,0m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

11) Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z przylegltych drog publicznych: ulicy Lesnej,
Wiosennej , Jana Pawta I, poprzez planowane zjazdy indywidualne i publiczne.

12) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300 m? nie dotyczy dziatek wydzielanych dla obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

3.2 MN/U
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy,

b) zabudowa ustugowa nieuciazliwa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 250 m?,
uzupetniajaca jako wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana w budynek mieszkalny, ktorej udzial w
zagospodarowaniu dzialki budowlanej wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej,

¢) budynki garazowe, gospodarcze towarzyszace funkcji mieszkalnej i ustugowe;j ,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) linie zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej — 10,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 6,5 m,

c) geometria dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gléwne potacie dachu na jednym
obiekcie budowlanym muszg posiada¢ jednakowy spadek,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?,
e) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — minimum 50% powierzchni dziatki,
f) intensywnosci zabudowy — minimalna 0,1 maksymalna 0.40,

3) Zabrania si¢ wykonywania przeset ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych,
ogrodzenia od strony drog publicznych nie moga by¢ wyzsze niz 160 cm i powyzej 60 cm od poziomu
terenu muszg by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy stupami,

4) Dla terenu potozonego w strefie obserwacji archeologicznej obowigzuja ustalenia §6 ,

5) Warunki parkingowe: ustala si¢ minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny, ustala si¢
minimum dwa dodatkowe miejsca parkingowe dla ustug nieucigzliwych,

6) Parkingi nalezy zrealizowa¢ jako terenowe,

7) Zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

8) Obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publiczne;j.
4. 1-2 MW/MN/U
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy, blizniaczy lub szeregowy,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywno$ci; z maksymalng liczbag mieszkan nie
przekraczajacg 12 w obrebie jednego budynku,
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) zabudowa ushugowa nieucigzliwa wbudowana w budynek mieszkalny, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazowej do 100 m?, uzupetniajaca jako wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana
w budynek mieszkalny, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi maksimum 40%
udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlane;,

d) w obrebie terenu wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zlokalizowane budynki tylko
jednego typu zabudowy jako wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,

e) budynki gospodarcze i garazowe towarzyszace funkcji mieszkalnej i ustugowe;j
2) warunki urbanistyczne:
a) linie zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym dwie kondygnacje pelne i jedna kondygnacja poddasza uzytkowego lecz nie wiecej
w sumie niz 12,0 m,

¢) w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej wszystkie budynki sktadajace si¢ na jeden kompleks
zabudowy muszg byC realizowane jednoczesnie 1 posiada¢ jednakowe detale architektoniczne,
w szczegolnosci ksztalt, pokrycie i kolor dachu,

d) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gtéwne potacie dachu na
jednym obiekcie budowlanym muszg posiada¢ jednakowy spadek,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300 m? nie dotyczy dzialek wydzielanych dla obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25 % powierzchni
dziatki,

h) intensywnosci zabudowy — minimum 0,1, maksymalnie 0.75,

i) zabrania si¢ wykonywania przesel ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych,
ogrodzenia od strony drog publicznych nie moga by¢ wyzsze niz 160 cm i powyzej 60 cm od poziomu
terenu musza by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy stupami,

J) nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew w miejscu oznaczonym na rysunku planu;
3) warunki parkingowe:

a) ustala si¢ minimum jedno miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

c) ustala si¢ minimum dwa dodatkowe miejsca parkingowe dla ustug nieucigzliwych;
4) parkingi nalezy zrealizowac¢ jako terenowe lub wbudowane w budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy,

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

6) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu;
5.1-3 R/RM

1) Przeznaczenie terenu: grunty rolne z dopuszczeniem realizacji wylacznie zabudowy zagrodowej, w tym
budynki inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 20 DJP, w przypadku
gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza 8,0 ha,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,
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c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci — minimalny 0,1, maksymalny 0,75

e) geometria dachu — obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25°
do 50° kryte dachowka lub materialem ja imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastgpujacych
koloréw: ceglasty, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkéw

gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury
dopuszcza si¢ dach ptaski,

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczeg6lnych jak dla terenow zabudowy
zagrodowej.

6. Zl Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna rozumiana jako zwarte zasadzenia drzew i krzewow.
Obowiazuje zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem realizacji ekrandw akustycznych.

7. R Przeznaczenie terenu: grunty rolne z zakazem zabudowy terenu.
8. RL Przeznaczenie terenu: uzytki rolne przeznaczone do zalesienia. Obowigzuje zakaz zabudowy terenu.
9. WS Przeznaczenie terenu: cieki wodne. Obowigzuje zakaz zabudowy terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marian Kremer
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXV1/194/2016

Rady Gminy w Baranowie
z dnia 29.12.2016r.
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: Zalacznik nr 2

{ do Uchwaly Nr XXXV1/194/2016
Rady Gminy w Baranowie

z dnia 29.12.2016r.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXV1/194/2016
Rady Gminy w Baranowie

z dnia 29.12.2016r.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XXXVI/194/2016
Rady Gminy w Baranowie

z dnia 29.12.2016r.
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Zatacznik nr 6

do uchwaty Nr XXXV1/194/2016
Rady Gminy Baranéw

z dnia 29.12.2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi soleckiej
Baranow
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2016 r. Nr 0 poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Baranéw nie rozstrzyga
0 sposcbie rozpatrzenia uwag z powodu ich braku.

Zataczniknr 7

do uchwaty Nr XXXVI/194/2016
Rady Gminy Baranéw

zdnia 29.12.2016r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi soteckiej
Baranéw

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaii wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. Nr 0 poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Baranéw rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1.Z uwagi na brak zadah zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadafi wlasnych gminy nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji.
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