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UCHWALA NR XXIV/227/16
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Podgérnej i
ulicy Boleslawa Chrobrego w Lubaszu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
roku, poz. 446 ze zmianami ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada Gminy Lubasz uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Podgornej i ulicy
Bolestawa Chrobrego w Lubaszu, zwang dalej ,,planem".

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone sg na rysunku planu i obejmuj¢ czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych 591/2, 593/3, 594/7 oraz dziatki 656/3 i 842/6.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik Nr la — rysunek planu, opracowany w skali 1:500 i zatytutlowany ,Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Podgérnej i ulicy Bolestawa Chrobrego w Lubaszu”,
stanowiacy czgs$¢ graficznag planu, zwany dalej ,,rysunkiem planu";

2) zatagcznik Nr 1b — rysunek planu, opracowany w skali 1:500 i zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Podgérnej i ulicy Bolestawa Chrobrego w Lubaszu”,
stanowiacy czgs$¢ graficzna planu, zwany dalej ,,rysunkiem planu";

3) zatacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz;

4) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

5) zatacznik Nr 4 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigca obszar, na ktorym moze by¢ realizowane zamierzenie
inwestycyjne, do ktérego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajacg dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ budynku lub obiektu od linii rozgraniczajacej drogi;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi
minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sg jedynie do
wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczong przez sume
rzutdw pionowych zewnetrznych krawedzi wszystkich obiektow budowlanych w stanie wykonczonym;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem
rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibe przedsigbiorcy lub miejsce $wiadczenia
ustug.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
Z przeznaczeniem terendOw oznaczonym symbolem;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
a) podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy zwigzane z funkcja terenu
oraz dojazdy przeciwpozarowe, obiekty malej architektury i o§wietlenie terenu.

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP:
a) podstawowe: tereny parkingow,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, o$wietlenie,
urzadzenia techniczne zwigzane z obstuga ruchu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania nowych budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy naczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;
3) nakaz lokalizowania obiektow matej architektury jednorodnych w formie, czyli wedtug podobnego wzoru;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania projektowanej
1 istniejgcej zabudowy zgodnie z jego przeznaczeniem;

5) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej, ktore wplywaja negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojacych reklam,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow lokalizowanych
W bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 59

¢) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) dopuszczenie sytuowania szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m?;

7) dopuszczenie sytuowania reklam wyltacznie na elewacjach budynkow przy czym ich powierzchnia nie
moze przekraczaé 2 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) ze wszelkie oddziatywania na $rodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz wprowadzania $ciekéw do wdd lub do ziemi;

4) nakaz zastosowanie zabezpieczen i szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia
ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do $rodowiska gruntowo-wodnego
i odprowadzenia $ciekow z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu do
standardow wymaganych przepisami odrebnymi;

5) nakaz gromadzenia i segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci na terenie Gminy Lubasz i w sposob zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w zwigzku z realizacja ustalen planu w granicach
wlasnej posesji lub ich wywoz na miejsce wskazane przez odpowiednie stluzby gminne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) ze dla terenu U obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy ustugowe;j.

9) do wytworzenia energii dla celow grzewczych nalezy stosowal paliwa ptynne, gazowe i stale
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji lub alternatywne, odnawialne zrodta energii.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig¢
ustalen.

§ 9. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow:
a) ustugowych,
b) miejsc postojowych,
c) dojs¢ i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
d) obiektéw matej architektury i o§wietlenia terenu,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy to jest wskaznik liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla objetej planem czgsci dziatki o nr ewidencyjnym 591/2:
a) minimalng = 0,02,
b) maksymalng = 0,11,
- dla objetej planem czgsci dziatki o nr ewidencyjnym 593/3:

a) minimalng = 0,30,
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b) maksymalng= 0,7,
- dla objetej planem czgsci dziatki o nr ewidencyjnym 594/7:
a) minimalng = 0,40,
b) maksymalng = 0,7,
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w powierzchni dziatki:
- dla objetej planem czgsci dziatki o nr ewidencyjnym 591/2 wynoszacg 50%,
- dla objetej planem czgsci dziatki o nr ewidencyjnym 593/3 wynoszaca 5 %,
- dla objetej planem czgsci dzialki o nr ewidencyjnym 594/7 wynoszaca 5 %,
4) ustala si¢ parametry projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 13 m;
b) nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe
¢) dachy ptaskie i skosne o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 45°;
5) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejgcego budynku.
§ 10. Na terenach parkingé6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP ustala si¢:
1) wymiary poziome w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zjazdy i wjazdy z terenu parkingu moga by¢ realizowane wylgcznie na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w powierzchni dziatki:
- dla dziatki o nr ewidencyjnym 656/3 wynoszaca 5 %,
- dla dziatki o nr ewidencyjnym 842/6 wynoszaca 5 %.

§ 11. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu
terenéw ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru w granicach Obszaru Wysokiej Ochrony zasoboéw wod
podziemnych (OWO) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych; nie okresla si¢ takze szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 13. Nie okresla si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) obowigzek zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j;

2) zachowania cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni i chodnikéw w granicy
obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym z uwzglednieniem ustalen planu;

3) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na terenie pelnych potrzeb parkingowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, poprzez istniejacy parking zlokalizowany na tej samej dziatce budowlane;.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu i rozbudowy;

2) ze w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z urzadzeniami elektroenergetycznymi, nastapi ich
przebudowa w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej posesji zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
6) zaopatrzenie w gaz z gminnej sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;

8) zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwats.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lubasz
(-) Zaneta Andrzejewska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/227/16
Rady Gminy Lubasz
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Stwierdzenie zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Podgornej i ulicy Bolestawa Chrobrego w Lubaszu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz

stwierdza zgodnos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Podgorne;j
i ulicy Bolestawa Chrobrego w Lubaszu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Podgornej i ulicy
Bolestawa Chrobrego w Lubaszu. jest w zasiggu obszaréw ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowo —
uslugowe;.

Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz w zakresie zmian w strukturze
przestrzennej gminy, zasad ochrony $rodowiska, kierunkow rozwoju komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz polityki przestrzennej.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/227/16
Rady Gminy Lubasz
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Podgornej i ulicy Bolestawa Chrobrego w Lubaszu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Podgérnej i ulicy Bolestawa Chrobrego w Lubaszu
obejmuja realizacj¢ nastepujacych zadan:

- parkingi publiczne o powierzchni 1322 m2.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej gminy Lubasz.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIV/227/16
Rady Gminy Lubasz
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Podgérnej i ulicy Bolestawa Chrobrego w Lubaszu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).

Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Podgornej i
ulicy Bolestawa Chrobrego w Lubaszu w okresie jego wyltozenia do publicznego wgladu, nie wniesiono
uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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