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UCHWALA NR XXVI1/226/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie zasad gospodarowania oraz wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 1610 ze zm.) Rada Miejska Gminy Dobrzyca uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Dobrzyca.

§ 2. Jezeli w uchwale mowa o ustawie oraz o artykulach bez blizszego ich okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Dobrzyca beda tworzy¢ lokale okreslone w art. 20 ust. 1 ustawy.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Dobrzyca beda wchodzi¢ nastepujace rodzaje lokali:
mieszkalne, zamienne i socjalne — okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5 i 6 ustawy.

3. Zarzadcg budynkow jest Zaktad Komunalny Gminy Dobrzyca.

4. Zarzadca budynkow po uzgodnieniu z Burmistrzem Gminy Dobrzyca wyznaczy z mieszkaniowego
zasobu gminy lokale, ktére po opuszczeniu przez dotychczasowego najemce beda oddawane w najem jako
lokale socjalne.

5. Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest Gmina Dobrzyca reprezentowana przez
Burmistrza Gminy Dobrzyca lub podmiot przez niego upowazniony.

6. W okres$lonych uchwata przypadkach Burmistrz Gminy Dobrzyca zasi¢ga opinii powolanej przez siebie
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Komisjg”.

7. Burmistrz Gminy Dobrzyca podejmuje decyzje wskazania os6b do zawarcia umow najmu bez wzgledu
na wysokos¢ dochodu w rodzinie oraz bez opinii Komisji osobom:

1) wstgpujacym z mocy ustawy w stosunek najmu lokalu,

2) ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia
stwierdzonego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego,

3) ktorym wynajmujgcy zobowigzany jest dostarczy¢ lokal zamienny z uwagi na rodzaj koniecznej naprawy
dotychczas zajmowanego lokalu,
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4) w wyniku zdarzen losowych, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru,

5) podlegajacym przekwaterowaniu na podstawie prawomocnych wyrokéw sadowych oraz ostatecznych
decyzji administracyjnych, do mieszkan socjalnych lub lokali zamiennych.

§ 4. Za dochod w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ przychody brutto pomniejszone o sktadki na
ubezpieczenie spoteczne czlonkéw rodziny ubiegajacej sie o lokal bez wzgledu na tytul i zrédto ich uzyskania
z wyjatkiem zasitkow celowych i okresowych z pomocy spoteczne;.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dobrzyca.

§ 5. 1. Gmina Dobrzyca gospodaruje zasobem mieszkaniowym i1 wynajmuje lokale mieszkancom
posiadajacym state zameldowanie na terenie gminy przez co najmniej 3 lata. W wyjatkowych przypadkach,
mimo niespetnienia w/w warunku, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje, dopuszcza si¢ oddanie
w najem lokalu.

2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasdéb gminy z wyjatkiem lokali socjalnych wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony.

3. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres 12 miesiecy.

4. Przedluzenie umowy lokalu socjalnego na nastgpne 12 miesiecy wymaga stwierdzenia spetnienia
warunkow uzasadniajacych to przedtuzenie.

§ 6. 1. Umowy najmu lokali zawiera si¢ z osobami, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i znalazty si¢ w trudnej sytuacji materialne;.

2. Przez osoby, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktorych warunki zamieszkania
kwalifikuja do ich poprawy, rozumie si¢ osoby ktore:

1) zamieszkuja na stale w lokalu, w ktorym na jedna uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m® powierzchni
mieszkalnej (pokoi),

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
3) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

4) posiadajg prawomocny wyrok eksmisyjny, w przypadku gdy gmina Dobrzyca jest zobowigzana
zabezpieczy¢ lokal socjalny,

5) opuszczaja dom dziecka lub rodziny zastepcze w wyniku osiagni¢cia petnoletnosci i pozbawionymi
mozliwosci zamieszkania w swoich rodzinnych domach,

6) wystepuja o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na inny lokal bedacy w zasobie mieszkaniowym
gminy po uzyskaniu zgody Burmistrza Gminy w Dobrzycy oraz opinii komisji.

3. Przez osoby, ktore znalazly si¢ w trudnej sytuacji materialnej, rozumie sie:
1) w przypadku zawierania umow o najem lokali na czas nieoznaczony:

a) osoby samotne, ktorych dochdd brutto nie przekracza 100 % najnizszej emerytury,

b) rodziny, ktorych dochdd brutto w przeliczeniu na jedng osobg nie przekracza 75% najnizszej emerytury.
2) w przypadku zawierania umowy o najem lokali socjalnych:

a) osoby samotne, ktorych dochdd brutto jest nizszy niz 75 % najnizszej emerytury,

b) rodziny, ktorych dochdd brutto w przeliczeniu na jedng osobe jest nizszy niz 50% najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Pierwszenstwo w zawieraniu uméw najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom ktore:

1) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego w wyniku zdarzen losowych: pozar, powddz, katastrofa
budowlana,

2) zamieszkuja w lokalu, ktory z uwagi na zty stan techniczny nie nadaje si¢ do zamieszkania,
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3) opuszczajg dom dziecka lub rodziny zastgpcze w wyniku osiggniecia pelnoletnosci i pozbawionymi
mozliwos$ci zamieszkania w swoich rodzinnych domach.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom wobec ktorych sad orzekt
o0 uprawnieniach do lokalu socjalnego.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych oraz sposéb
poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 8. 1. Zatatwianie spraw najmu lokali rozpoczyna si¢ od ztozZenia u zarzadcy wniosku o najem lokalu.
2. Zarzadca prowadzi rejestr wnioskow osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokali.

3. Rozpatrywanie wnioskdéw nastgpuje z chwilg uzyskania wolnego lokalu mieszkalnego lub socjalnego po
zasiegnieciu opinii komisji.
4. Ostateczny wykaz os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu ustala Burmistrz Gminy w Dobrzycy.

Rozdzial 5.
Zamiany mieszkan.

§ 9. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny tylko za pisemna
zgoda wynajmujacego.

2. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 1 dotyczy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Dobrzyca.

3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zmiany lokali mieszkalnych gdy w jej wyniku na jedng osobg bedzie
przypada¢ w chwili zmiany niz Sm? powierzchni mieszkalnej (pokoi).

§ 10. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy uzyska samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal
o wigkszym metrazu.

Rozdzial 6.
Zwic¢kszenie mieszkaniowego zasobu gminy Dobrzyca poprzez adaptacje¢ lokali niemieszkalnych na
lokale mieszkalne.

§ 11. Mieszkaniowy zasob gminy Dobrzyca mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne
na koszt wlasny adaptacji: strychdéw, suszarni, pralni lub innych pomieszczen nie wchodzacych w sklad juz
istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych, usytuowanych w obiektach stanowigcych wlasnos¢ gminy
Dobrzyca.

§ 12. Adaptacja, o ktérej mowa w § 11 polega na przebudowie, rozbudowie pomieszczen niemieszkalnych
lub ich kapitalnym remoncie z zachowaniem przepisow Prawa budowlanego, celem wykorzystania na lokal
mieszkalny.

§ 13. Lokale przewidziane do robdt wymienionych w § 11 typuje Burmistrz Gminy Dobrzyca
W porozumieniu z zarzadcg budynku.

§ 14. Wyboru os6b, ktore otrzymujg skierowanie na zawarcie umowy o udostepnienie lokalu celem jego
adaptacji dokonuje Burmistrz Gminy w Dobrzycy po zasiggnigciu opinii komisji. Na podstawie uzyskanego
skierowania oraz wymaganych projektow technicznych osoby wymienione w ust. 1 zawierajg z zarzadca
umow¢ o udostepnienie lokalu z przeznaczeniem na adaptacje. W zawartej umowie powinny by¢ okre$lone
warunki udostepnienia lokalu do adaptacji a takze wzajemne obowiazki inwestora i zarzadcy oraz stosowne
rozliczenie w tym zakresie. Po zakonczeniu robot adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu z osobg z ktora
zawarto umowe na udostepnienie lokalu z przeznaczeniem na adaptacj¢ zawiera si¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego.
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Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe.

§ 15. Zarzadca wypowie najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia jezeli najemca
uzyskat tytul prawny do innego lokalu i moze uzywaé tego lokalu. Zarzadca wypowie najem lokalu
mieszkalnego z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego,
osobie ktorej przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci
a lokator moze uzywac tego lokalu, o ile lokal ten spetnia warunki przewidziane do lokalu zamiennego.

§ 16. Traci moc uchwata Nr XXXII1/221/02 Rady Gminy w Dobrzycy z dnia 26 czerwca 2002 r.

w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz kryteriow wyboru oséb, z ktorymi
umowy najmu bedg zawierane w pierwszej kolejnosci.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Witalis Pétrolniczak
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