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UCHWALA NR XXV1/233/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w mies$cie
Dobrzyca w rejonie ulicy Krotoszynskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym(t.j. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), a takze w zwigzku z Uchwala
nr X/75/2015 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca dla dziatek o nr ew. 762/3, 762/8, 762/9
zmieniong uchwalg nr XIV/111/2015 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 29 grudnia 2015 r. ,,w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca
w miescie Dobrzyca w rejonie ulicy Krotoszynskiej”, uchwala sie, CO nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar potozony
w miejscowosci Dobrzyca przy ulicy Krotoszynskiej, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Stwierdza si¢, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca zatwierdzonego uchwatg nr VII/55/99 Rady Gminy
w Dobrzycy z dnia 29 kwietnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali
1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie
Dobrzyca w rejonie ulicy Krotoszynskiej”, bedacy integralng czes$cia planu miejscowego.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 3 — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

5. Na ustalenia planu sktadaja sig:
1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdtowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych, okre§lone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
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6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1
do ninigjszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu i/ lub
réznym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) pasie terenu ochronnego — nalezy przez to rozumieé¢ teren, w ktorym wystepuja szczegolne ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow;

9) ucigzliwosci dla s$rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska, okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

10) zieleni izolacyjnej — pas drzew lub krzewow uksztaltowany w taki sposob, aby minimalizowac
ucigzliwos$ci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia projektowanych terendw;

11) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogodlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem literowym

i cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) szpalery drzew (zielen izolacyjna);
6) linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV wraz pasami ochronnymi,
7) pas od granicy istniejacej rzeki wolny od zainwestowania,
8) wymiarowanie w metrach;
§ 3. Na obszarze obje¢tym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ushug oznaczony na rysunku planu symbolem
P/U;

2) tereny komunikacji — droga publiczna zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) ustala sie:
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a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjng kompozycyjnie
cato$¢ w stosunku do planowanej zabudowy,

C) obowiazuja ustalenia zawarte w pozostatej czgsci niniejszej uchwaty;
2) sytuowanie budynkoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
3) ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzen:
a) dla dziatek od strony drog publicznych wysoko$¢ ogrodzenia do 2,2 m,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w pozostatej czesci niniejszej uchwaty;

4) na obszarze objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokoséci rownej i wigkszej niz 50,0 m
n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ ze stosownym organem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu :

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, o ile nie beda kolidowa¢ z istniejacg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej na terenach sasiednich. Potencjalna ucigzliwos$¢ obiektow musi by¢ ograniczona do granic
terenu P/U.

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

3) ustala sie nakaz:

a) realizacji pasow zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej w 50% zimozielonej w szczegdlnosci od
strony zabudowy o funkcji mieszkaniowej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zastosowania do celow grzewczych i technologicznych o najnizszych wskaznikach emisyjnych oraz
wykorzystywa¢ alternatywne zrodta energii (np. paliwa gazowe, energia stoneczna),

C) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztalttowania terenéw
zieleni lub ich wywodz zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

d) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepiséw i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

e) zastosowania $rodkow technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wilasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zapewnienia standardéw akustycznych dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej (istniejacej poza
granicami planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej), poprzez zastosowanie
srodkéw technicznych, technologicznych ograniczajagcych emisje hatasu do pozioméw zgodnych
z obowigzujacymi przepisami,

g) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji, budowy i eksploatacji urzadzen
infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektow kontenerowych bedacych
zapleczem budowy na czas ich realizacji inwestycji oraz przekry¢é namiotowych i powlok
pneumatycznych do celow magazynowych),

b) sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb i wod gruntowych,
powodujacych odor oraz materiatow pylacych;

5) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) zagospodarowanie odpadoéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposdb zgodny z ustawg o odpadach,
ustawa prawo ochrony $rodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie
z uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
C) sposob gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem;

6) ucigzliwosci dla srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci musza by¢ ograniczone do terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny, co powinno wynika¢ z przyjetej technologii realizacji i eksploatacji
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W granicach planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych, natomiast w jego
obrgbie nie ma udokumentowanych stanowisk archeologicznych;

2) w razie natrafienia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym obowigzuja przepisy odrgbne;

3) tryb i sposéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych okre$laja
przepisy odregbne;

4) nie ustala si¢ szczegOlnych zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspdlczesnej
z uwagi na brak ich wystgpowania.

§ 7. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzebksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng jest fragment projektowanej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu KDZ;

2) w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow malej architektury, no$nikow
reklamowych, pod warunkiem, Ze nie bedg kolidowaty z funkcja komunikacyjng i sieciami infrastruktury
technicznej, spelnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu innych
regulacji niniejszej uchwaty i przepisow odrgbnych;

3) przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ likwidacj¢ barier architektonicznych
i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sOb
niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow :

1) ustala si¢ ogodlne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojazdow/zjazdow z drog publicznych, stuzebnosci gruntowych, dojs¢, miejsc
postojowych),

b) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych droge oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ — 8,0 m,

b) od linii rozgraniczajacych drogi potozone poza granicami niniejszego planu — 6,0 m,

C) od linii rozgraniczajacych dziatke nr ew. 764 potozonej poza granicami niniejszego planu (wschodnia
granica planu) — 6,0 m;

3) odlegtosci okreslone w pkt 2 uzupehniaja inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z przepiséw
odrgbnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;
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4) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P/U — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U — 0,2 — 4,0;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P/U — 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowiagzuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 niniejszej
uchwaly, a minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 12 pkt 2;

8) obowigzujg pozostate ustalenia zawarte w innych regulacjach niniejszej uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Nie podejmuje si¢ ustalen:

1) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) w odniesieniu do krajobrazow priorytetowych ze wzglgdu na brak opracowania audytu krajobrazowego
oraz zapisow ich dotyczacych w planie zagospodarowania wojewodztwa.

§ 10. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych. Natomiast ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie granic dziatek dla obiektéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych przy
zastosowaniu nastgpujacych zasad:

a) uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury technicznej i dostgpu do
drogi publicznej, przy czym granice dzialek powinny by¢ potozone pod katem prostym w stosunku do
przylegltych drog z tolerancja do 20%,

b) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu, do nieruchomosci, o ktorych mowa w lit. a) poprzez:

- dojazdy i1 dojscia o szerokosci pasa minimum 4,0 m, na zasadach okreslonych w pozostatych
ustaleniach niniejszej uchwaty,

- sluzebnosci gruntowe,
) minimalne powierzchnie wydzielonej dziatki:
- dla obiektoéw produkeyjnych, sktadéw i magazyndow — 2000 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 1000 m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki dla zabudowy:
- obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow — 30,0 m,
- obiektow ustugowych — 20,0 m;

3) zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa wyzej nie dotycza dziatek wydzielanych na cele
komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) obowigzujg pozostate ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy :

1) wydziela si¢ pasy terendw ochronnych wzdhuz:

a) istniejacej rzeki - w celu umozliwienia konserwacji melioracji szczegdtowej sposobem mechanicznym
oraz ograniczenia wptywu planowanej inwestycji na istniejacy ciek wodny - ustala si¢ pas o szerokosci
min. 20,0 m od granicy istniejgcej rzeki (potozonej poza terenem objetym planem) wolny od zabudowy
oznaczony szrafem na rysunku planu,
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b) napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw linii
elektroenergetycznej,

¢) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w lit. b ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli
takich jak maszty oraz zieleni wysokiej. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaja obowigzywac zakazy wymienione wyzej dotyczace linii 15 kV,

d) ze wzgledoéw technicznych i technologicznych szeroko$ci pasow ochronnych wymienione w lit. a i b
mogg ulec zmianie bez koniecznoséci zmiany planu, przy czym nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow
przylegtych zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

§ 12. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ przeznacza si¢ na realizacje czesci drogi publicznej
zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) nakazuje si¢ utwardzenie drogi i poboczy z jednoczesnym zakazem stosowania materiatow pylacych,
¢) budowe i utwardzenie drogi wytacznie z jednoczesng budowa jej odwodnienia,

d) droga musi spetnia¢ warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
spetniajacy warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisoéw odrgbnych,

f) pozostate ustalenia zgodnie z § 17;

2) w granicach poszczeg6dlnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacje niezb¢dnej ilosci miejsc postojowych.
Obowiazuja nastepujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych:

a) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,

b) dla obiektow ustugowych — minnimum 3 miejsca postojowe na 50 m® powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo po 1 miejscu postojowym na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw cigzarowych nalezy dostosowa¢ do planowanej dziatalno$ci
gospodarczej,

d) liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych:
- jako naziemne,
- jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach;

3) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacego wjazdu do czasu realizacji w calosci drogi oznaczonej symbolem
KDZ,

4) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejacym
systemem gminnym oraz podtaczenia do nich nieruchomosci zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,
- sieci kanalizacyjnej,
- sieci elektroenergetycznej,

- sieci gazowej — w zaleznosci od potrzeb;
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b) ustala si¢, ze nowe sieci infrastruktury technicznej bedg realizowane réwniez w pasach zlokalizowanych
przy drogach, na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy); dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, liniowych sieci infrastruktury technicznej w pasach
drog/ulic pod warunkiem, ze nie bgda kolidowaty z ich funkcja komunikacyjng oraz beda spehniaty
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa — przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie wybranych elementow sieci i lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. a) i b) terenach, o ile nie zostang zakldcone
podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie zajgte wigeej niz 10% powierzchni jednostki terenowej;
urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym beda lokalizowane zaréwno
jako podziemne, jak i nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych — jako wolno
stojace lub wbudowane w inne obiekty,

e) ustala sig, przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisow odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwic¢
odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

5) Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wod¢ z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem,

b) w zakresie $ciekow obowigzuje:
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

- do czasu realizacji ww. sieci lub przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb),

- odprowadzenie innych $ciekow niz bytowe, w tym S$ciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

-ustala si¢ odprowadzenie wod roztopowych 1 opadowych do kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosplawnej. W razie braku mozliwo$ci przytaczenia do ww. sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do
zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

-nakaz stosownego zabezpieczenia $rodowiska —gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowe
sieci zasilajgcych $redniego i niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje
nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

e) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej linii elektroenergetycznej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolno stojace,

g) zaopatrzenie w gaz sieciag gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejacej poza obszarem
objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowigzuje nakaz zachowania odleglosci,
wymaganych przepisami odrgbnymi od projektowanych sieci i urzadzen gazowych,

h) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ ich rozbudowe, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,
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i) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywaé najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

j) gromadzenie i wywoz odpadéw zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, powszechnymi
1 miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 5,

K) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczegélnych elementow systemu uzbrojenia;
warunki techniczne zostang okre$lone zgodnie z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 14. Ponadto, w zwigzku z brakiem wystgpowania lub brakiem potrzeby w planie nie okre$la sig :

1) granic obszarow rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

2) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

3) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

5) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez masowych;

6) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 15. Na obszarze niniejszego planu obowiazuja stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), w wysokosci:

1) 10% dla terenow oznaczonych w planie symbolami: P/U;
2) 0,1 % dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: KDZ.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami P/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ustug (handel
hurtowy 1 detaliczny, produkcja, przetworstwo, naprawy, magazyny sklady, bazy, stacje obstugi pojazdow
i tym podobne przeznaczenia), obiekty techniczne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego, zielen izolacyjna i urzadzona,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi,
dojazdy i dojscia, budynki i obiekty niezbedne do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych takich jak silosy, zbiorniki, maszty, kominy oraz innych budowli
koniecznych do funkcjonowania danej dziatalnoéci ustala si¢ do 49,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu obiektu;

4) wysokos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych - budynkow ustala si¢ do 15,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,
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5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$cei publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

6) dachy budynkéw ptaskie o pochyleniu potaci do 12°, jedno-, dwu- lub wielospadowe o pochyleniu potaci
w przedziale od 15° do 30°%; dopuszcza sie przekrycie do 30% powierzchni dachu w inny sposob;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ szpalerow drzew (zieleni izolacyjnej) zgodnie z rysunkiem planu;
8) obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

C) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

d) zachowanie bezpiecznych odleglosci od istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV, w tym
zagospodarowanie terenu w pasie ochronnym linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 2 niniejszej uchwatly,

e) podziat terenow w zalezno$ci od potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: fragment terenu drogi publicznej zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, zielen, mata architektura, slupy o$wietleniowe, sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami;

3) pozostate ustalenia zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
uchwalony uchwatg Nr XXXVI11/210/06 z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w cze$ci objetej niniejsza uchwatg.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Witalis Potrolniczak
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XXV1/233/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 29 grudnia 2016 r.

|

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA W MIESCIE DOBRZYCA W REJONIE ULICY KROTOSZYNSKIE] :

SKALA 1:1000 KDZ
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Zalgeznik nr 2

do uchwaly nr XXVI/233/2006
Rady Miejskiej Gminy Dobriyca
zdnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca
w rejonie ulicy Krotoszynskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm.), Rada Migjska Gminy Dobrzyca
uchwalajac migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga jednoczesnie o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie
Dobrzyca w rejonie ulicy Krotoszynskiej byl wylozony do publicznego wgladu, pod koniec
wylozenia zostaly zloZzone 2 uwagi.

Uwagi przedlozono do rozstrzygnigcia Radzie Migjskiej Gminy Dobrzyca, ktora stwierdza co
nastgpuje:

Uwagi wniesione dnia 04.11.2016 r.:

Uwaganr 1

Przedmiot uwagi ., Zakres ww. projekiu planu powinien by¢ poszerzony o teren opracowana
projekiu o przebieg drogi KDZ. ... "

sposob rozstrzygnigcia uwagi: nie uwzgledniono

uzasadnienie:

W ninigjszym planie widnieje tylko cz¢sé drogi KDZ, ze wzgledu na to, iz caly przebieg ww. drogi
jest ustalony w obowiazujacym mpzp Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca uchwalony uchwaly Nr
XXXVIV210/06 2 dnia 23 paddziemika 2006 r. Ze wezgledu na to, iz uchwala o przystapieniu do planu dot. ul.
Krotwszynskiej zostala podjgta po granicach dziatek ewidencyjny — czgéé drogi znalazla sig w zakresie
opracowania, stgd nastgpila koniecznos¢ wprowadzenia zapisow dla tej cz¢éci drogi. W polgezeniu ustalen tych
dwach plandow ww. droga tworzy spojny uklad komunikacyjny o tych samych ustaleniach i jest obowigzujgcym
prawem migjscowym o takim samym statusie prawnym. Nie ma wigc koniecznosci poszerzania planu o
dodatkowe tereny, poniewaz zapisy w miejscowych planach bgda identyczne. Przyjete rozwiazania
komunikacyjne sg wystarczajace dla prowadzonej dzialalnosei. Obrazuje to poniszy rysunck:
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Cze¢$¢ drogi w obowiazujgcym
planie z 2006 r.

Cz¢$¢ drogi w planie objetym
opracowaniem

W zwiazku z powyzszym nie uwzgledniono uwagi.

Uwaganr2

Przedmiot uwagi

.Istnieje duze ryzyko pylenia podczas napelniania siloséw paszq w przypadku dopuszczenia w
projekcie ww. wysokosci obiektow budowlanvch takich jak silosy zbiorniki, maszty, koniny
oraz innych budowli koniecznych do funkcjonowania danej dzialalnosci — ustala si¢ do 49,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu”

sposéb rozstrzygnigcia uwagi: nie uwzgledniono

uzasadnienie:

Ustalona wysoko$¢ obiektow wymienionych w uwadze wynika 2z koniecznoSci
technologicznych i ekonomicznych przy tego rodzaju dzialalno$ci. Nie mniej w uchwale
wprowadzono zapisy obostrzajace prowadzona dzialalno$¢ i ograniczajace jej wplyw na
tereny sasiednie takie jak m.in.:

“§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltow ania krajobrazu:
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, o ile nie b¢da kolidowaé z istniejaca zabudowa
o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich. Potencjalna uciazliwosé obiektéw musi byé
ograniczona do granic terenu P/U.
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych,
3) ustala si¢ nakaz:

a) realizacji paséw zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej w 50% zimozielonej w
szczegolnosci od strony zabudowy o funkeji mieszkaniowej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zastosowania do celow grzewczych i technologicznych o najnizszych wskaznikach
emisyjnych oraz wykorzystywaé altematywne Zrodla energii (np. paliwa gazowe, energia
sloneczna),

<) rozplantowania mas ziemnych, w szczegolnosci odloZzonej warstwy humusu, dla
uksztaltowania terendw zieleni lub ich wywéz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-Scickowej ormz zachowanie wszelkich
przepisow i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

e) zastosowania srodkow technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia Srodowiska

gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami omz wlasciwe rozwigzania techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
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N zapewnienia standardéw akustycznych dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
(istniejacej poza granicami planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej), poprzez zastosowanie Srodkéw  technicznych, technologicznych
ograniczajgcych emisj¢ halasu do poziomoéw zgodnych z obowiazujacymi przepisami,

g) w zakresie ochrony przed polem clektromagnetycznym zwigzanym 2z obicktami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace lokalizacji,
budowy i eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych;

4) ustalasig zakaz:

a) lokalizacji obicktéw i budynkéow tymczasowych (za wyjatkiem obiektéow kontenerowych
bedacych zapleczem budowy na czas ich realizacji inwestycji oraz przekry¢ namiotowych i
powlok pneumatycznych do celow magazynowych),

b) skladowania na wolnym powietrzu materialow mogacych przenika¢ do gleb 1 wod
gruntowych, powodujacych odor oraz materialéow pylacych;

5)  w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadéow komunalnych musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z ustawy
o odpadach, ustawg prawo ochrony S$rodowiska i gminnym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach
odr¢bnych,

¢) sposob gromadzenia odpadéw winien zabezpieczaé Srodowisko przed zanieczyszczeniem.

6) uciazliwosci dla Srodowiska wynikajace z prowadzonej dzialalnosci musza by¢ ograniczone
do terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny, co powinno wynikaé z przyjetej
technologii realizacji i eksploatacji inwestycji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Uznaje si¢, ze wprowadzone zapisy wprowadzone w planie sa wystarczajagce do ochrony
terenow przyleglych w sposob mozliwy do okreslenia na etapie planu miejscowego.

W zwigzku z powyZzszym nie uwzgledniono uwagi.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XXV1/233/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
zdnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Mig¢jscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobrzyca w mieScie Dobrzyca w rejonie ulicy Krotoszynskiej”
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) Rada Micjska Gminy Dobrzyca
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Okresla si¢ sposob i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzace zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspolnoty, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki
gminne i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdoj sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
prawa budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, dot.
gospodarki komunalnej, ochrony $rodowiska, finansach publicznych:

4) sposob realizacji inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki.

2. OkreSla si¢ terminy i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje:

2) uzyskiwanie tytutdéw prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele
zwigzane z zadaniami wlasnymi gminy nastgpowac bedzie na biezaco, zgodnie z
potrzebami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadan wilasnych gminy:

1) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréow w finansowaniu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, w tym
udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze
wiascicieli nieruchomosci:

2) dopuszcza si¢ wspotfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w
ramach m.inn.:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu powiatu i wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych Srodkow zewnetrznych;

3) inwestycje z zakresu budowy, przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw
gazowych realizowane i finansowane bg¢da w sposob zgodny z obowigzujacymi
przepisami (Prawo energetyczne);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy, ew. przebudowy
kanalizacji, sieci wodociggowej bedzie zgodne z obowigzujacymi przepisami
(ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow)
lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy/przebudowy drog finansowane beda w sposob zgodny z
obowiazujacymi przepisami (ustawa o drogach publicznych, rozporzadzenie w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie) lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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