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UCHWALA NR LII/905/V11/2017
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 11 lipca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic Zbylowita i Leszka” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i poz. 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Zbylowita i Leszka”
W Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr LXX11/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia
2014 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1-— stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Zbylowita i Leszka”
w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
tj. sum¢ powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig¢ terenu;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostek organizacyjnych lub przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;,
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5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem lub tablicg informacyjna.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
C) ogrodzen petnych lub ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
d) urzadzen reklamowych oraz szyldow wolno stojacych,
e) szyldow z wykorzystaniem ekranow plazmowych LED lub LCD;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych,

b) ogrodzen o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,8 m, w ktorych czgs¢ azurowa od strony drog publicznych stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia,

C) obiektow matej architektury,

d)na kazdym budynku mieszkalnym, ustugowym Iub mieszkalno-ustugowym, w miejscach nie
przestaniajacych otworéw okiennych, drzwiowych oraz detali architektonicznych, jednego szyldu
0 powierzchni nie wigkszej niz 0,2 m?, Z zastrzezeniem pkt 1 lit. e,

e) tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) dla terenu MN zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji  deszczowej , z dopuszczeniem
zagospodarowania ich w granicach dziatki;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z wyjatkiem piecow i trzonow
kuchennych na paliwo state;

5) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, wymagajacymi zapewnienia komfortu akustycznego wewnatrz pomieszczen;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1) w zakresie linii zabudowy:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przed ktére na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m dopuszcza si¢ wysunigcie: ryzalitdw, wykuszy, balkonéw, galerii, tarasow
lub schodow,

b) lokalizacje nie mniej niz 70% $ciany frontowej budynku mieszkalnego na obowiazujacej linii zabudowy,
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¢) w przypadku wolno stojacych budynkéw pomocniczych, ich lokalizacje w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m
od obowiazujacej linii zabudowy,

d) dopuszczenie zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
lub ich czgsci zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa
rozbudowy poza te linie;

2) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza;

3) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
i jednego budynku pomocniczego;

4) dopuszczenie zachowania lub przebudowy:
a) zabudowy ustugowe;j,
b) lokali uzytkowych,
¢) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

5) zakaz zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub lokali ustugowych na obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy wickszej niz 100 m?;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 900 m2,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 480 m?;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 25% dziatki budowlanej, przy czym:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie wigcej niz 250 m?,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie wigcej niz 120 m?,
c) dla budynku pomocniczego nie wigcej niz 50 m?;
8) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% dziatki budowlanej;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wiecej niz 10 m,
b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie wiecej niz 4 m,
c) dla przylegtych budynkow mieszkalnych w zabudowie bliZzniaczej jednakowa lini¢ gzymsu;
10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
11) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
12) kat nachylenia potaci dachowych:

a) nie wiekszy niz 12°, z dopuszczeniem, w przypadku budynkow pomocniczych, takiego kata nachylenia
potaci dachowych, jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlanej,

b) jednakowy dla przylegtych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej;

13) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszczenie
zachowania istniejacej wysokosci, liczby kondygnacji i geometrii dachu;

14) w przypadku przebudowy, o ktoérej mowa w pkt4, oraz przebudowy lub nadbudowy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszczenie zachowania istniejacej powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j.

§ 7. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% dziatki budowlane;j;
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3) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5 m;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,35;

6) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°.

§ 8. W zakresie szczegdtowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ uwzglednienie:

1) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) uwarunkowan wynikajacych z potozenia w zasiggu ograniczen wysokosci zabudowy od lotniska Poznan-
Kobylnica.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) dostep do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem;

2) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie
nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych elementow sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LII/905/VII/2017
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 11 lipca 2017r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala si¢, co nastgpuje:

§1

Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne
1. uwaga dotyczy: zmiany brzmienia § 6 pkt 5 z: zakaz zmiany sposobu uzZytkowania
obiektow lub lokali ustugowych na obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
100 m? na zakaz zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub lokali ustugowych na obiekty
handlowe o powierzchni catkowitej (wraz z powierzchnig magazynowq) nie wigkszej niz
100 m2,
rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Celem przystapienia do przedmiotowego planu miejscowego byta ochrona
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed zwigkszaniem intensywnosci
zabudowy oraz przed wprowadzeniem nowych funkcji kolidujacych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Biorac to pod uwage, caly obszar w granicach planu
miejscowego przeznaczony zostal pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca
lub bliZzniacza, co wynika z istniejacej struktury przestrzennej w analizowanym kwartale
zabudowy. Nalezy rowniez podkresli¢, Ze na obszarze objetym planem miejscowym
zlokalizowana jest zaledwie jedna niezabudowana dziatka budowlana, dla ktérej zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji zgodnej z ustaleniami planu. Ponadto
na obszarze objetym planem zlokalizowane sa obecnie trzy wolno stojace
jednokondygnacyjne budynki ustugowe o powierzchni kolejno: 438 m?, co daje 40%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, 258 m?, co daje 36% powierzchni zabudowy
dzialki budowlanej i 334 m? co daje 35% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej.

Ustalenia planu dopuszczaja wylacznie zachowanie i przebudowe istniejacej zabudowy
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uslugowej oraz lokali uzytkowych, bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy. Mozliwa

jest rowniez zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow ustugowych, wylacznie

w istniejacych parametrach zabudowy dla budynkéw ustugowych, a dla lokali uzytkowych

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane. Zatem lokalizacja nowych obiektéw ustugowych bedzie mozliwa

tylko i wylacznie w ramach ustug, ktére moga by¢ wydzielone w budynkach mieszkalnych

jednorodzinnych, zgodnie z ww. ustawa, oraz - w przypadku zmiany sposobu uzytkowania -

w istniejacych budynkach ustugowych. Aby zabezpieczy¢ obszar planu przed lokalizacja

w istniejgcych trzech budynkach ustugowych niepozadanych przez mieszkancéw powierzchni

stuzacych handlowi, w planie miejscowym wprowadzono zakaz zmiany sposobu uzytkowania

obiektéw lub lokali ustugowych na obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy wigkszej niz

100 m2. Ustalenia planu beda zatem w odpowiedni sposob chroni¢ zabudow¢ mieszkaniowa

przed niepozadana w tym rejonie zabudowa ustugowa. Podsumowujac, nie widzi si¢

koniecznosci jeszcze wickszych restrykcji w postaci ograniczenia w planie powierzchni
catkowitej dla obiektéw handlowych.

2. uwaga dotyczy: zmiany wysokosci zabudowy z: ustala sie wysokos¢ zabudowy: a) dla
budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigcej niz 10 m, b) dla
budynkow pomocniczych — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie wiecej niz 4 m na:
ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, przy czym nie wiecej niz 8 m; b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacja
nadziemna, przy czym nie wiecej niz 3,5 m.

rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie jednoznacznie ustalono wysoko$¢ zabudowy dla budynkow

mieszkalnych na dwie kondygnacje nadziemne oraz kat nachylenia potaci dachowych nie

wigkszy niz 12°, a dla budynkéw pomocniczych (garazowych lub gospodarczych) na jedna
kondygnacje nadziemng oraz kat nachylenia pofaci dachowych nie wigkszy niz 12°. Tak
ustalone parametry zabudowy uniemozliwiaja przeskalowane gabaryty nowych budynkow

i zaburzenie tadu przestrzennego na przedmiotowym obszarze. Dodatkowo, dla jednej

z dziatek zlokalizowanych w granicach planu, wydana zostala decyzja o warunkach

zabudowy, ktéra dopuszcza rozbudowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 10 m.

Ponadto z danych zawartych w Systemie Informacji Przestrzennej wynika, ze parametry

wysokosciowe kilku budynkéw na przedmiotowym obszarze przekraczajg wnioskowane 8 m,

zatem ustalona wysokos$¢ zabudowy uznaje si¢ za zasadna.

3. uwaga dotyczy: wykreslenia z czesci tekstowej § 11.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W § 11 w planie: Ustala si¢ stawke stuzgcg naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30%. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 vustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym
okresla si¢ obowiazkowo stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4. W zwiazku z powyzszym rezygnacja z tzw. renty planistycznej bylaby

niezgodna z ww. ustawa.

§2

Zglaszajacy uwagge: osoby fizyczne

1. uwaga dotyczy: wykreslenia w § 4 pkt 2 lit. d-e.

rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W § 4 pkt 2 lit. d-e uchwala planu miejscowego ma brzmienie: W zakresie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ (...) dopuszczenie lokalizacji:
(...) d) na kazdym budynku mieszkalnym, ustugowym lub mieszkalno-ustugowym, w miejscach
nieprzestaniajgcych otworow okiennych, drzwiowych oraz detali architektonicznych, jednego
szyldu, o powierzchni nie wigkszej niz 0,2 m2, (...); e) tablic informacyjnych. Ponadto
w § 2 uchwaty planu znajdujg si¢ definicje terminéw uzytych w dalszej czesci uchwaty,
zgodnie z ktérymi przez szyld nalezy rozumie¢ oznaczenie jednostek organizacyjnych lub
przedsigbiorcéw, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, a poprzez zwrot tablica
informacyjna nalezy rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzgdkowej. Sktadajacy uwage stwierdzaja, ze szyldy i tablice informacyjne, w rozumieniu
planu miejscowego, sa elementami obcymi dla zabudowy mieszkaniowej. Niedopuszczenie
lokalizacji tablic informacyjnych wiaze sie z uniemozliwieniem lokalizacji m.in. tabliczki
z numerem posesji, nazwy ulicy czy oznaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej itp.
Biorac natomiast pod uwage lokalizacje lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, niedopuszczenie
lokalizacji szyldéw w sposéb znaczacy ograniczy funkcjonowanie i identyfikacje ustug
zlokalizowanych w ww. lokalach. Ustalenia planu w § 4 pkt 2 lit. d precyzuja forme oraz
maksymalng powierzchnie szyldéw, co stuzy¢ ma zapewnieniu ladu przestrzennego
i niedopuszczeniu do nadmiernej intensyfikacji tego typu obiektéw na terenie zabudowy

mieszkaniowej.
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2. uwaga dotyczy: propozycji zmiany zapisow § 6 pkt 1 lit. b na: lokalizacje sciany frontowej
na obowigzujqcej linii zabudowy a Ssciany tylnej maksymalnie do potowy glebokosci
dziatki lub wrysowania nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych do potowy glebokosci dziatki.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: W § 6 pkt 1 lit. b w planie miejscowym ustalono w zakresie linii zabudowy
lokalizacje nie mniej niz 70% Sciany frontowej budynku mieszkalnego na obowiqzujgcej linii
zabudowy. Ponadto w § 3 dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej
niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku pomocniczego. Takie zapisy
uniemozliwiaja lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w glebi dziatki
budowlanej. Natomiast ustalone parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania nie
dopuszczaja rozbudowy budynkow mieszkalnych zdecydowanie w glab poza polowe dziatki
budowlanej. Ponadto na terenie objetym miejscowym planem, na wickszoS$ci dziatek, budynki
niemieszkalne (a na kilku réwniez mieszkalne) zlokalizowane sa w glebi, poza potowa
dlugos$ci dziatki budowlanej. Biorac powyzsze pod uwage, wprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy w potowie glebokosci dziatki nie wplynie znaczaco na zagospodarowanie
wnetrza kwartatu.

3. uwaga dotyczy: propozycji zmiany zapiséw § 6 pkt 1 lit. d na: zachowanie istniejgcych
budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy.

rozstrzygni¢cie: uwaga cz¢$ciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: W § 6 pkt 1 lit. d wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

w zakresie linii zabudowy dopuszczono: zachowanie, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe

budynkew lub ich czesci zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te linie. W zwiazku ze zlozona uwaga zapis ten
zmieniony zostal na: dopuszczenie zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych Ilub ich czesci zlokalizowanych niezgodnie
zwyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te linie.

Dopuszczenie jedynie zachowania budynkéw usytuowanych niezgodnie z linia zabudowy

bezzasadnie ograniczy mozliwos¢ prowadzenia robdt budowlanych zwiazanych z tymi

budynkami, co nie znajduje uzasadnienia przestrzennego. Ponadto wszelkie roboty budowlane
zwigzane ze zmiang gabarytéw tych budynkéw musza by¢ zgodne z parametrami

1 wskaznikami zabudowy ustalonymi w § 6.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy uznac, ze uwaga zostata uwzgledniona jedynie w czgsci.
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4. uwaga dotyczy: uscislenia § 6 pkt 2 i propozycji zmiany zapiséw na: zabudowe
Jednorodzinng wolno stojgcg lub blizniaczg.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Celem przystapienia do przedmiotowego planu miejscowego byla ochrona
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej m.in. przed wprowadzeniem nowych
funkcji kolidujacych z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Biorac to pod
uwage, w § 3 pkt 1, w zakresie przeznaczenia, plan miejscowy na przedmiotowym obszarze
ustala teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Dodatkowo w § 6 pkt 2 na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN, tj. na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktorej dotyczy caty § 6, w planie dopuszczono tylko i wylacznie lokalizacje
zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej. Jednoczesnie w ustaleniach planu nie dopuszczono
zadnych nowych budynkéw o innej funkcji niz mieszkaniowa jednorodzinna lub garazowo-
gospodarcza. W zwiazku z powyzszym nie widzi si¢ uzasadnienia dla wprowadzania
powtérzen w tekscie planu.

5. uwaga dotyczy: propozycji zmiany zapiséw w § 6 pkt 4 na: dopuszczenie zachowania
istniejgcej zabudowy ustugowej, lokali uzytkowych, budynkow wielorodzinnych. Dla tych
obiektow wprowadza sig: zakaz rozbudowy, przebudowy, nadbudowy; zakaz zmiany
przeznaczenia z wyjgtkiem na zabudowe jednorodzinng; obowigzek dostosowania si¢ do
wymogow ochrony srodowiska odnosnie emisji zanieczyszczen i hatasu jak dla zabudowy
Jednorodzinnej.

rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Celem przystapienia do przedmiotowego planu miejscowego byla ochrona

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed zwickszaniem intensywnosci

zabudowy oraz przed wprowadzeniem nowych funkcji kolidujagcych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. 7 uwagi na to caly obszar w granicach planu miejscowego
przeznaczony zostal pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca lub
blizniacza, co wynika z istniejacej struktury przestrzennej w analizowanym kwartale
zabudowy. Ponadto na obszarze objetym planem zlokalizowane sg obecnie trzy wolno stojace
budynki ustugowe. Ustalenia planu w § 6 pkt 4 dopuszczaja wylacznie zachowanie lub
przebudowe zabudowy ustugowej, lokali uzytkowych oraz budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, nie dopuszczajac jednoczesnie ich rozbudowy i nadbudowy. Zgodnie

z ustaleniami planu mozliwa jest réwniez zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw

ustugowych, wylacznie w istniejacych parametrach zabudowy. Zatem lokalizacja nowych

obiektéw ustugowych bedzie mozliwa tylko i wytacznie w ramach ustug, kiére moga by¢
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wydzielone w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane oraz, w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, w istniejacych
budynkach ustugowych. Aby zabezpieczy¢ obszar planu przed lokalizacja w istniejacych
trzech budynkach ustugowych niepozadanych przez mieszkancéw powierzchni stuzacych
handlowi, w planie miejscowym wprowadzono zakaz zmiany sposobu uzytkowania obiektow
lub lokali ustugowych na obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 100 m2.
Ustalenia planu beda zatem w odpowiedni sposob chroni¢ zabudowe mieszkaniowa przed
niepozadana w tym rejonie zabudowa ustugowa. Jednoczesnie nalezy stwierdzié, ze
obowigzek dostosowania si¢ do wymogdéw ochrony S$rodowiska w kwestii emisji
zanieczyszczen i hatasu jak dla zabudowy jednorodzinnej wynika bezposrednio z art. 144
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ktéry brzmi: Eksploatacja
instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...), powodowal przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do kidrego prowadzqcy instalacje ma tytut
prawny. Powielanie tego zapisu w planie miejscowym byltoby niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej. W celu niedopuszczenia do lokalizacji na terenie planu miejscowego
inwestycji mogacych powodowa¢ uciazliwosci dla srodowiska, w tym dla mieszkancéw,
w§5 pkt 6 wylozonego do publicznego wgladu projektu planu ustalony zostal zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, a w § 5 pkt 2 ustalono: dla terenu MN
zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Podsumowujac, nie widzi si¢ koniecznoSci wprowadzania jeszcze wickszych restrykeji
i ograniczen dla potencjalnych, nowych inwestycji, ktére beda mogty zosta¢ zrealizowane na
podstawie przedmiotowego planu migjscowego.
6. uwaga dotyczy: wprowadzi¢ zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub ich czesci
na niezgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym w § 3 pkt 1.
rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: W § 3 pkt 1 przedmiotowego planu miejscowego w zakresie przeznaczenia
terenu ustalono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa obecnie trzy wolno stojace
budynki ustugowe. Ustalenia planu dopuszczaja wylacznie zachowanie i przebudowe
istniejacej zabudowy ustugowej oraz lokali uzytkowych, bez mozliwosci ich rozbudowy

i nadbudowy. Mozliwa jest réwniez zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw
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ustlugowych, wylgcznie w istniejacych parametrach dla budynkéw ustugowych, a dla lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane. Zatem lokalizacja nowych obiektéw ustugowych
bedzie mozliwa tylko i wytacznie w ramach ustug, ktére moga by¢ wydzielone w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z ww. ustawa oraz, w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania, w istniejacych budynkach ustugowych. Aby zabezpieczy¢ obszar planu przed
lokalizacja w istniejacych trzech budynkach ustugowych niepozadanych przez mieszkancow
powierzchni stuzacych handlowi, w planie miejscowym wprowadzono dodatkowo zakaz
zmiany sposobu uzytkowania obiektéw lub lokali ustugowych na obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 100 m2, Ponadto, w celu niedopuszczenia do lokalizacji
na terenie planu miejscowego inwestycji mogacych powodowac uciazliwosci dla srodowiska,
w tym dla mieszkancow, w § 5 pkt 6 wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
ustalony zostal zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczqco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego. Ustalenia planu beda
zatem w odpowiedni sposéb chroni¢ zabudowe mieszkaniowa przed niepozadana w tym
rejonie zabudowa ustugowa. Nie widzi si¢ koniecznosSci wprowadzania jeszcze wigkszych
restrykeji 1 ograniczen dla potencjalnych, nowych inwestycji, ktére beda mogly zostac
zrealizowane na podstawie przedmiotowego planu miejscowego.

7. uwaga dotyczy: wprowadzenia do planu zakazu scalania dzialek lub ustalenia
maksymalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej, uniemozliwiajacego
taczenie dziatek.

rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie daje uprawnien do ustalania w planie miejscowym zakazu scalania
nieruchomosci, jak réwniez do ustalania maksymalnej powierzchni dziatki budowlane;j.
W planie okresli¢ mozna natomiast, w zalezno$ci od potrzeb, minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dzialek budowlanych. Biorac to pod uwage, w przedmiotowym planie na
terenie MN ustalono powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy
wolno stojacej nie mniejsza niz 900 m2, a dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 480 m2,
co ksztattowa¢ ma tad przestrzenny w granicach planu oraz odpowiada wigkszosci
istniejacych podzialéw geodezyjnych w analizowanym kwartale zabudowy.

8. uwaga dotyczy: propozycji zmiany zapiséw w § 6 pkt 9 na: wysoko$é zabudowy liczong od
poziomu ulicy do najwyzszego punktu dachu ustala sie: a) dla budynkéw mieszkalnych —

2 kondvygnacje nadziemne, nie wiecej niz 8 m; b) dla budynkéw pomocniczych —
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I kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 3,5 m; c¢) dla budynkéw mieszkalnych
w zabudowie bliZniaczej jednakowa linia gzymsu.

rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgle¢dniona

uzasadnienie: W § 6 pkt 9 wylozonego do publicznego wgladu projektu planu: ustala sig

wysokos$¢ zabudowy: a) dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym

nie wiecej niz 10 m; b) dla budynkow pomocniczych — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym
nie wiecej niz 4 m. W planie ustalono zatem jednoznacznie wysoko$¢ zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje nadziemne oraz kat nachylenia potaci
dachowych nie wigkszy niz 12°, a dla budynkéw pomocniczych (garazowych lub
gospodarczych) na jedng kondygnacje nadziemng oraz kat nachylenia potaci dachowych nie
wiekszy niz 12°. Tak ustalone parametry zabudowy uniemozliwiaja przeskalowane gabaryty
nowych budynkéw i zaburzenie tadu przestrzennego na przedmiotowym obszarze.

Dodatkowo dla jednej z dziatek zlokalizowanych w granicach planu wydana zostata decyzja

o warunkach zabudowy, ktéra dopuszcza rozbudowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego

do 10 m. Ponadto z danych zawartych w Systemie Informacji Przestrzennej wynika, ze

parametry wysokosciowe kilku budynkéw na przedmiotowym obszarze przekraczaja
wnioskowane 8 m, zatem ustalona wysoko$¢ zabudowy uznaje si¢ za zasadna. Ponadto
zgodnie z § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wysoko$¢
budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, tqcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jq ostaniajgcej,

(...). Zatem ustalenie wysoko$ci zabudowy, jako liczonej od poziomu ulicy do najwyzszego

punktu dachu, bytoby niezgodne z obowigzujacymi przepisami. Biorgc pod uwage, ze plan

miejscowy nie moze zmienia¢ definicji poje¢ zdefiniowanych w aktach prawnych wyzszego
rzedu, nie wprowadzono zadnych zmian we wnioskowanym zakresie.

9. uwaga dotyczy: wykreslenia z § 6 pkt 14 i przeniesienie tych zapiséw do § 6 pkt 13 oraz
wprowadzenia zmian w § 6 pkt 13 w brzmieniu: w przypadku przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw pomocniczych
obowiqzujg przepisy odnosnie parametrow zabudowy okreslone w § 6 pkt 1 lit. a,
bicorazpkt. 7-12.

rozstrzygniecie: uwaga cze¢$ciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalenia § 6 pkt 13 odnosza si¢ do parametréw budynkéw, natomiast

ustalenia § 6 pkt 14 dotycza wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej, dlatego
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potaczenie ww. punktéw wprowadzitoby niejasno$¢ w zapisach planu. Ponadto ustalenia
§ 6 pkt 13 dotycza takich budynkéw, ktére sa wyzsze badz nizsze od ustalonych w § 6 pkt 9,
lub tych, ktére maja inny kat nachylenia potaci dachowych niz ustalony w § 6 pkt 12.
W zwiazku ze zlozona uwaga doprecyzowano zapis w § 6 pkt 13 w nast¢pujacy sposob:
w przypadku  przebudowy lub rozbudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
dopuszczenie zachowania istniejgcej wysokosci, liczby kondygnacji i geometrii dachu.
Doprecyzowano réwniez zapis w § 6 pkt 14 w nastepujacy sposob: w przypadku przebudowy,
o ktorej mowa w pkt 4 [zabudowy ustugowej, lokali uzytkowych, budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych] oraz przebudowy lub nadbudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
dopuszczenie zachowania istniejgcej powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej. Zmiany w zapisach pozwolity na jednoznaczne okreslenie, jakich
obiektéw dotycza poszczegélne roboty budowlane dopuszczone w pkt 13 i 14. Biorac

powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, ze uwaga zostata uwzgledniona jedynie w czesci.

10. uwaga dotyczy: propozycji zmiany zapiséw w § 9 pkt 2 na: zapewnienie na dziatce
budowlanej 2 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego.
rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: W § 9 pkt 2 w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji plan miejscowy ustala: zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych, w tqgcznej liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku
wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego. Proponowana w uwadze zmiana nie
uwzglednia mozliwosci wydzielenia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku, co dopuszczone zostalo w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. Biorac powyzsze pod uwage, plan miejscowy jako akt prawa nizszego rzedu nie
moze nie dopuszczac¢ realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielenia lokalu
uzytkowego. Zatem wprowadzenie proponowanych w niniejszej uwadze zmian do planu
spowodowatoby niejasnos¢ interpretacji normatywu parkingowego w przypadku wydzielenia

w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LII/905/VII1/2017
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 11 lipca 2017r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie ,,Rejon
ulic Zbylowita i Leszka” w Poznaniu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala si¢, co nast¢puje:

Wydatki wynikajace ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowia
zadania wiasnego Gminy i nie beda generowaty kosztow dla Miasta Poznania, z uwagi na to,
ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje sie budowy drég publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej,

co oznacza, ze Miasto nie poniesie kosztéw zwigzanych z ich realizacja.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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