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UCHWALA NR XLIII/258/17
RADY GMINY LADEK

z dnia 10 sierpnia 2017 r.

w sprawie zasad oddawania w dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Ladek
oraz ich obcigzania.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z2016r. poz.446) oraz art. 13ust. 1, art.25ust. 1, art. 37 ust. 4 ustawy  zdnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 782) Rada Gminy Ladek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami, stanowiacymi wtasno$s¢ Gminy Ladek,
w zakresie obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, oraz zasady zawierania przez strony, po umowie dzierzawy lub najmu
zawartej na czas oznaczony do 3 lat, kolejnych umow, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Uchwala nie normuje zasad gospodarowania lokalami wchodzagcymi w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego.

§ 2. Nieruchomosciami, stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Ladek, gospodaruje Wojt Gminy Ladek w oparciu
0 zapisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (j.t. Dz. U. z 2016r. poz. 782) oraz
zasady okreslone niniejszg uchwala, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieruchomosci — rozumie si¢ przez to nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Gminy Ladek,
2) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Ladek,
3) Radzie - rozumie si¢ przez to Rade Gminy Ladek,

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U.
z 2016 r. poz. 782).

Rozdzial 2. )
OBCIAZAN IE NIERUCHOMOSCI

§ 4. 1. Obcigzanie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ przez ustanowienie prawa uzytkowania, stuzebnosci
i hipoteki.

2. Obcigzanie nieruchomosci nastgpowaé bedzie wedtug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r.-Kodeks cywilny (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 459 z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982r.
0 ksiggach wieczystych i hipotece (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1007).
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§ 5. 1. Ustanowienie uzytkowania nastepuje na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, jak rowniez gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat nastgpuje ustanowienie
uzytkowania po raz kolejny.

2. Ustanowienie uzytkowania w trybie bezprzetargowym:

1) na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jak rowniez gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat nastgpuje ustanowienie uzytkowania po raz Kolejny -moze nastapi¢ na rzecz
podmiotow realizujacych cele publiczne okreslone w art. 6 ustawy, tj. na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ostatecznej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
albo ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy;

2) na czas dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jak réwniez gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat nast¢puje ustanowienie uzytkowania po raz kolejny - moze nastapi¢ w przypadkach
innych niz okreslone w pktl i 2, po uzyskaniu pozytywnej opinii whasciwej komisji Rady.

3. Ustanawiajac prawo uzytkowania, Wjt zobowigzany jest ustali¢:

1) odptatnosé za uzytkowanie w wysokosci nie nizszej niz w operacie szacunkowym, ptatne jednorazowo lub
w formie oplaty rocznej, ktéra bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu S$redniorocznego
wskaznika wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim za rok ubiegly; zwaloryzowana optata bedzie obowigzywata od
nastepnego miesigca, po miesigcu, w ktérym zostanie ogloszony w dzienniku urzgdowym przywotany
wyzej wskaznik;

2) nieodptatny charakter uzytkowania w przypadkach wskazanych w przepisach szczegdlnych;

3) szczegotowy zakres oraz sposob korzystania przez uzytkownika z nieruchomosci komunalne;.

§ 6. Umowne ustanowienie stuzebnosci gruntowych oraz osobistych, obcigzajacych nieruchomosé
komunalng, nastepuje z zachowaniem przepiséw Kodeksu cywilnego oraz ponizszych zasad:

1) ustalone zostanie wynagrodzenie za stuzebno$¢ w wysokosci nie nizszej niz w operacie szacunkowym,
ptatne jednorazowo lub w formie oplaty rocznej, ktora bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw iuslug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za rok ubiegly; zwaloryzowana optata bedzie
obowigzywata od nastgpnego miesiaca, po miesigcu, w ktorym zostanie ogloszony w dzienniku urzedowym
przywotany wyzej wskaznik, z zastrzezeniem pkt 4;

2) uwzgledniajac potrzeby nieruchomos$ci wladngcej, wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci
wladnacej, ustanowiona sluzebno§¢ winna zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania nieruchomosci
obcigzonej;

3) budowa oraz utrzymanie urzadzen stuzacych wykonywaniu stuzebnosci obcigzaé bedzie wilasciciela
nieruchomosci wtadnacej;

4) mozliwe jest nieodptatne ustanowienie stuzebnos$ci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa badZz jednostek
samorzadu terytorialnego na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 7. Umowne ustanowienie stuzebnosci przesylu, obcigzajacych nieruchomo$¢ komunalng, nastepuje
z zachowaniem przepisow Kodeksu cywilnego oraz za wynagrodzeniem ustalonym w wysoko$ci nie nizszej
niz w operacie szacunkowym, ptatnym jednorazowo lub w formie oplaty rocznej, ktora bedzie waloryzowana
corocznie przy zastosowaniu sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych,
ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za rok ubiegly;
zwaloryzowana optata begdzie obowigzywata od nastgpnego miesigca, po miesigcu, w ktorym zostanie
ogloszony w dzienniku urzedowym przywotany wyzej wskaznik.

§ 8. Wojt uprawniony jest do obcigzania praw do nieruchomo$ci komunalnych hipoteka na zasadach
okreslonych w ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece do kwoty 200.000 zt (dwustu tysigcy ztotych),
a powyzej tej kwoty po uzyskaniu pozytywnej opinii wlasciwej komisji Rady.
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Rozdzial 3. ]
NAJEM | DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI

§9.1. Ustala si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami w zakresie ich wydzierzawiania i
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, z wytgczeniem nieruchomosci
przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

2. Wojt moze zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu nieruchomosci na okres do 10 lat.

3. Wyraza si¢ zgodg na zawieranie przez Wojt kolejnych uméw dzierzawy lub najmu w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejng umowg, ktorej przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢. Kolejna moze zosta¢ zawarta na czas oznaczony nie dhuzej niz 3 lata.

§ 10. Nieruchomo$ci moga by¢ oddawane w najem lub dzierzawe osobom fizycznym lub prawnym
w drodze przetargu lub w formie bezprzetargowej, wedtug zasad okreslonych w ustawie i niniejszej uchwale.

§ 11. 1. Dzierzawa lub najem nieruchomosci w przypadkach wskazanych w § 9 nastepuje w drodze
przetargu, z zastrzezeniem § 12 i 13 niniejszej uchwaty.

2. W przypadku nie wylonienia strony umowy dzierzawy lub najmu w I przetargu, oglasza si¢ II przetarg
Z mozliwos$cig obnizenia wysokosci wywotawczych stawek czynszu.

3. W przypadku braku oferentéw w II przetargu, nieruchomos$¢ gruntowa lub lokal uzytkowy moze by¢
odpowiednio wydzierzawiony lub wynajety osobie, ktora wyrazi taka wole, w drodze rokowan.

§ 12. Wojt moze odstapi¢ od przetargu na najem lub dzierzawe w nastepujacych przypadkach:

1)na cele prowadzenia dzialalnosci nie zarobkowej, aw szczegdlnosci charytatywnej, opiekuncze;j,
kulturalnej i o$wiatowe;j,

2) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych,
3) przeznaczenia na cele publiczne, okre$lone w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami,
4) na rzecz samorzagdowych jednostek organizacyjnych,

5) oddania przedmiotu umowy osobie bliskiej (to jest osobie zaliczanej do | grupy podatkowej w rozumieniu
przepiséw ustawy o podatku od spadkow i darowizn) dotychczasowego dzierzawcy albo najemcy w trakcie
trwania umowy na okres, przez jaki miala jeszcze obowigzywa¢ umowa pierwotna, za zgoda
dotychczasowego dzierzawcy albo najemcy,

6) w przypadku $mierci najemcy lub dzierzawcy w czasie trwania umowy najmu lub dzierzawy -w prawa
i obowigzki dotychczasowego najemcy lub dzierzawcy moze wstapic tylko jego matzonek lub jego dziecko.

§ 13. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienic od obowiazku przetargowego zawarcia umow najmu lub
dzierzawy, jezeli oddanie w dzierzawe lub najem nieruchomos$ci nastepuje na rzecz osoby, ktora korzystala
jako ostatnia z nieruchomosci na podstawie umowy zawartej na okres do 3 lat, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ponowne zawarcie umowy dzierzawy lub najmu, o ktérym mowa w ust. 1, moze nastgpi¢, jezeli
dotychczasowy najemca lub dzierzawca spetni tacznie nastepujace warunki:

1) ztozy pisemny wniosek przed wygasnieciem umowy,

2) korzysta z przedmiotu najmu lub dzierzawy w sposob zgodny z postanowieniami umowy,

3) wywigzuje si¢ z postanowien dotychczasowej umowy, a w szczegolnosci ze zobowigzan finansowych,
4) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi Gminy.

3. Przepis ust. 2 moze mie¢ zastosowanie w szczegolnosci, gdy jest to uzasadnione poniesionymi przez
dotychczasowego najemce lub dzierzawce naktadami na przedmiot umowy, o ile ich poniesienie przewidywata
umowa.

4. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od obowigzku przetargowego zawarcia umow najmu lub dzierzawy,
jezeli oddanie w dzierzawe lub najem nieruchomos$ci gruntowej albo lokalu uzytkowego nastgpuje na rzecz
dotychczasowego dzierzawcy albo najemcy, ktory pobudowatl garaz badz inny obiekt budowlany na gruncie
gminnym. Ponowne zawarcie umowy najmu lub dzierzawy z dotychczasowym najemca lub dzierzawca
nastepuje z zastrzezeniem okresu umowy i wymagan wskazanych w ust. 11 2.
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5. Ust. 4 ma zastosowanie réwniez do osoby bliskiej (to jest osoby zaliczanej do I grupy podatkowej
W rozumieniu przepisOw ustawy o podatku od spadkéw 1 darowizn) dotychczasowego dzierzawcy albo
najemcy, na wniosek tego dzierzawcy albo najemcy, atakze do nastepcy prawnego dotychczasowego
dzierzawcy albo najemcy.

§ 14. Poza przypadkami opisanymi w § 12 i 13 zwolnienie z obowigzku przetargu moze nastgpi¢ za zgoda
Rady Gminy.

§ 15. Jezeli dzierzawca lub najemca utracit tytul prawny do nieruchomo$ci w wyniku wygasniecia lub
rozwigzania umowy, a korzysta z nieruchomosci, zobowigzany jest ui$ci¢ na rzecz Gminy odszkodowanie
odpowiadajace wysoko$ci czynszu, jaki Gmina mogtaby otrzymac¢ z tytutu wydzierzawienia lub wynajecia
nieruchomosci.

§ 16. Warunki dzierzawy lub najmu okresla si¢ w przetargu, a nastgpnie zawiera si¢ je w tresci umowy,
aw przypadku wydzierzawienia lub wynajg¢cia w trybie bezprzetargowym w umowie zawartej z dzierzawca
badZ najemca.

§ 17. 1. Wysokos¢ minimalnych stawek czynszu za dzierzawe i najem nieruchomos$ci gruntowych oraz
lokali uzytkowych ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

2. W przypadku wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci w drodze przetargu, czynsz ustalany
jest w wysokosci osiagnietej zgodnie z wynikiem przetargu. Wysoko$¢ wywotawczych stawek czynszu
stanowig stawki ustalone zgodnie z zasada, o ktorej mowa  w ust. 1.

3.0 zastosowaniu wyzszej stawki czynszu niz minimalna decyduje Wojt. Dotyczy to réwniez
wywotawczej stawki czynszu.

§ 18.1. Stawki czynszu podane wumowie najmu lub dzierzawy podlegaja waloryzacji. Waloryzacja
dotyczy stawek czynszu ustalonych zarowno w postepowaniu przetargowym, jak i bezprzetargowym.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu za lata nastepne bedzie waloryzowana tylko jeden raz w roku, zgodnie
z wysokoscig $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw iustug konsumpcyjnych, opublikowanego
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za rok ubiegly.

3. Czynsz bedzie waloryzowany od nastgpnego miesiagca, po miesigcu, w ktorym zostanie ogloszony
w dzienniku urzedowym wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1.

4. Najemca albo dzierzawca uiszcza podatek od nieruchomos$ci za przedmiot najmu albo dzierzawy,
a obowigzek podatkowy wynika zart. 3ust. 1 pkt4 lit. austawy zdnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (j.t. Dz. U. z 2016 r. Z p6zn. zm.).

Rozdzial 4.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach maja zastosowanie przepisy ustawy
0 samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
oraz Kodeksu cywilnego.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi.

§ 21. Traci moc uchwata nr XXVIII/132/08 Rady Gminy Ladek z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie
odstgpienia od obowigzku przetargowego przy zawieraniu umow dzierzawy i najmu na okres dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Waldemar Btaszczak
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