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UCHWALA NR XXVII1/227/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji
gospodarczej w miejscowosci Glinka Duchowna, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016r., poz.446, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778, ze zm.), Rada Miejska Gminy
Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Glinka Duchowna, gm. Kostrzyn, zwang dalej ,,miejscowym planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza Ona
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kostrzyn,
uchwalonego uchwalg Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001 roku,
Z pozniejszymi zmianami.

2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1. 1. sg ustalenia
bedace trescig niniejszej uchwaly.
3. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. QGranice obszaru objetego miejscowym planem okresla rysunek miejscowego planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "Ustawie" - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 788, ze zm.);

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ oznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku oraz budowli i reklam od linii rozgraniczajgcych teren,
tozsamych z granicg pasa drogowego; powyzsze nie dotyczy podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni rzutdow na plaszczyzn¢ terenu
wszystkich budynkow w granicach dziatki budowlanej, wyznaczanych po obrysach §cian zewngtrznych
w stanie wykonczonym, wyrazong w procentach w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, oraz
wiat, przy czym powierzchnig¢ wiat nalezy rozumie¢ jako rzut na plaszczyzng terenu jej zadaszenia;
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4) ,intensywno$ci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przy czym przez
catkowita powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych, w rozumieniu Polskich
Norm, wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej w stanie wykonczonym oraz
powierzchni wiat liczonej jak w pkt. 3.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
P,U,

b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, 0znaczony symbolem KDD;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w pkt. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny, o ktéorych mowa
w ust. 1, okresla rysunek miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) z zastrzezeniem pkt. 8, lokalizowanie budynkéw, budowli oraz reklam zgodnie z ustalonymi liniami
zabudowy;

3) zakaz lokalizowania obicktow tymczasowych za wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie
budynkoéw i budowli, wznoszonych na czas budowy;

4) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25;

5) zasady projektowania kolorystyki budynkow: stosowanie jako kolorow dominujacych — szarosci, bieli
i naturalnych koloréow drewna i ceramiki;

6) pokrycie i kolorystyka dachow: pokrycie dachéw dowolne w kolorze grafitowym, ceglastym lub
brazowym, z wytaczeniem blach o btyszczacym wykonczeniu,

7) mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do realizacji inwestycji;

8) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, bedacych tablicg lub urzadzeniem reklamowym, skierowanych do
uzytkownikow drogi krajowej nr 92, mogacych rozprasza¢ ich uwagg, z zachowaniem przepisow
odregbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $srodowisko,
o ile zachowane zostang standardy jakosci srodowiska, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

3) stosowanie nawierzchni szczelnych w obszarze lokalizowania miejsc do parkowania;

4) nakaz zapewnienia warunkow do prowadzenia dziatan ratowniczych w zakresie zapewnienia wymaganego
przepisami zaopatrzenia wodnego do celow gasniczych oraz wyznaczenie drog pozarowych
umozliwiajagcych swobodny dojazd do obiektow i budynkow dla jednostek ratowniczych;

5) zaopatrzenie w wode¢ do celow bytowych, technologicznych i ratowniczych — z sieci wodociggowej;

6) z zastrzezeniem pkt 7, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie na terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami;

7) odprowadzenie $ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji
deszczowej po ich oczyszczeniu, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne;
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8) odprowadzanie $cieko6w bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych; w przypadku S$ciekow przemystowych o przekroczonych normach
zanieczyszczen — zastosowanie maja przepisy odrgbne;

9) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej
ze zrodet odnawialnych, za wyjatkiem energii uzyskiwanej z indywidualnie lokalizowanych wiatrakow;

10) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na
miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jako$ci
gleby i ziemi, ani nie utrudni korzystania z nieruchomosci sgsiednich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej P,U zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw pod numerem AZP 52-30/6;

2) dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt. 1, wyznacza si¢ archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej; granice strefy ochrony konserwatorskiej okresla rysunek miejscowego planu;

3) w zwiagzku z pkt. 1 i pkt. 2: nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej P,U, z zastrzezeniem § 13, ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, budynkéw ustugowych, wiat,
obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych oraz
dojs¢ i dojazdow;

2) powierzchni¢ zabudowy — do 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,01,
b) maksymalna - 1,8;

4) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ budynkéw — do 25,0 m;

6) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 3;

7) wysoko$¢ wiat — do 7,0 m;

8) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

b) 1 miejsce postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione na jednej zmianie dla funkcji produkeyjnej lub 1
miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji sktadéw i magazynow;

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej budynku o innej funkcji niz okreslono w lit.
ailit. b;

9) miejsca do parkowania dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, jezeli s3 wymagane - zgodnie z przepisami odrebnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 702

§ 10. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej KDD ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania nawierzchni drogowych i urzadzen stuzacych obstudze komunikacji drogowe;j
oraz sieci infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) teren jest potozony w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno;

2) w zwiazku z pkt. 1 — przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu zastosowanie maja przepisy odrgbne.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej P,U zlokalizowane
sa:
a) dwa rurociagi naftowe o $rednicach:
- DN 800 ze strefg bezpieczenstwa 20 m, liczac od osi rurociagu, tacznie - 40m,
- DN 500 ze strefg bezpieczenstwa 16 m, liczgc od osi rurociagu, facznie - 32m,

b) zwigzany z obstuga rurociggow kabel swiattowodowy ze strefg ochronng Sm, liczac od osi kabla, tacznie
-10m,

c) linia elektroenergetyczna 15 kV z pasem technologicznym o szerokosci 15m, po 7,5 m, liczac od osi
linii;
d) urzadzenia melioracyjne;

2) strefy bezpieczenstwa rurociaggdéw naftowych oraz pas technologiczny linii elektroenergetycznej okre$lono
na rysunku miejscowego planu;

3) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej i technicznej rurociggéw i kabla $wiattowodowego, zgodnie
z brzmieniem przepiso6w odrebnych;

4) dopuszczenie lokalizowania budynkéw w okreslonej w przepisach odrgbnych odlegltosci wynoszacej 20m,
liczac od osi rurociagu;

5) w zwigzku z wystepowaniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, lit.
b i lit. ¢ oraz urzadzen melioracyjnych w formie uktadu drenoéw, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. d, a takze
w przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci rownej 50m i wyzszych - zastosowanie maja wlasciwe
przepisy odrebne.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej P,U — z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD oraz z przylegtych publicznych drog
gminnych, przy czym zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z publicznej drogi krajowej
nr 92;

2) wlaczenie drogi publicznej klasy dojazdowej KDD w drogg serwisowa usytuowang w pasie drogowym
drogi krajowej nr 92;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD stanowi poszerzenie drogi gminnej, polozonej poza
granicami obszaru objetego miejscowym planem, bezposrednio do niego przylegajace;;
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4) utrzymanie istniejagcych obiektow infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich: rozbudowy,
przebudowy i rozbiorki oraz budowy nowych sieci i urzadzen na warunkach okreslonych w miejscowym
planie.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje sig ustalen.

§ 16. Ustala si¢ 30 % stawke, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) Grzegorz Banaszak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX VIII/227/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ W MIEJSCOWOSCI GLINKA DUCHOWNA,
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVII1/227/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 e. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778, ze zm.) przedmiotowy projekt miejscowego planu wytozony zostat do
publicznego wgladu w terminie od 9 listopada 2016r. do 30 listopada 2016r. W dniu 16 listopada 2016 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Uwagi do
projektu byty przyjmowane do dnia 14 grudnia 2016 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska Gminy Kostrzyn
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVII1/227/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 778, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z pézn. zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1870, z pdzn. zm.) Rada
Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wilasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, budowa drdg, sieci
kanalizacyjnej, sieci wodociggowej i o$wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog
1 infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowigzku na terenie objgtym planem. Gmina
jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowigzki te moze roztozy¢ w czasie. W zwigzku
z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji
gospodarczej w miejscowosci Glinka Duchowna, gm. Kostrzyn przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy i co za tym idzie, pojawiajg si¢ obcigzenia finansowe dla gminy z tego tytutu.

Zgodnie z projektem miejscowego planu planuje si¢ powstanie drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.
2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

Plan zaktada realizacje powstanie drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drogi
publicznej dojazdowej KDD, co stanowitoby obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ budowy
oraz utrzymanie.

1) W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych.

2) Inwestycje realizowane mogag by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlaScicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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