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UCHWALA NR XXVII1/225/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci L.ugowiny, gmina
Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz. 466 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada
Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lugowiny, gm.
Kostrzyn po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kostrzyn (Uchwata Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca
2001r. z pézn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Lugowiny, gm. Kostrzyn” wskali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim-— dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°;
2) dachu stromym- dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°;

3) intensywnosci zabudowy- rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczonych po zewngtrznym obrysie §cian do powierzchni terenu dziatki, na ktorej budynek si¢ znajduje;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy- rozumie si¢ przez to linie wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego czgsci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 3,0 m,
- innych elementow takich jak: daszki nad wejSciami, wykusze : do 3,0m;
5) obiekty kubaturowe- rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bgdace obiektami liniowymi.

6) ogrodzeniu azurowym- rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi przynajmniej
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni zabudowy- rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
- powierzchni schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
- tarasow i powierzchni utwardzonych;

8) tablicy informacyjnej— rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie— rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: US;
2) tereny uzytkowane rolniczo — tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow,
b) urzadzen reklamowych typu LED,
C) ogrodzen pelnych oraz o przgstach zelbetowych,
2) dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych na terenie US.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz ulepszania nawierzchni i drég materiatami pylacymi,
2) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,

3) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
terenu, bez znaczgcej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5)w zakresie gospodarki odpadami zagospodarowanie zgodnie z obowiazujacym w gminie Kostrzyn
regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz przepisami odr¢bnymi,

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenu
US jak dla terenu na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
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§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury informuje si¢, ze w granicach opracowania znajduja si¢ zabytki archeologiczne — stanowiska
archeologiczne. Kazda zmiana dotychczasowej dziatalno$ci na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wymaga uzgodnienia z konserwatorem zabytkow. Ze wzgledu na rolnicze
przeznaczenie terenu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: US ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

d) ustugi kultury,

e) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §13;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40% powierzchni dziatki;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,001 — maksymalna 0,4;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku do 8,0 m, przy czym mozliwo$¢ zastosowania przewyzszen wynikajacych
ze specyfiki obiektow,

8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwuspadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 21 3;
10) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 1.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: R:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wytaczeniem pkt 2 lit. b,

b) wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow wzdhuz gtéwnych drog o charakterze wiatrochronnym
i krajobrazowym;

C) sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zachowanie iochrong istniejacych rowdéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 80%,
) wysokos¢ zabudowy do 3,0m,
g) dostep do terenu zgodnie z §14ust. 1 pkt 1,

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ niekubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej,
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b) lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z produkcjg rolnicza, takich jak: plyty obornikowe,
urzadzenia melioracyjne.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego, dla terenéw z przylegtych drog publicznych;

2) dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodow osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50m?powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;,

3) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.
W razie braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikoéw retencyjnych;

d) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody;
e) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw takich
jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zrodet energii odnawialnej i nieodnawialnej;

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne
Z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

h) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 80 m.

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wolnostojacych lub stupowych.

§ 15. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow: 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

(-) Grzegorz Banaszak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W MIEJSCOWOSCI tUGOWINY, GM. KOSTRZYN
RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000

IALAKACEINIK NR 1 -
do uchwaty nr XXVIIS225,/2016

Rady Miejskiej Gminy Kosirzyn
z dnig 29 grudnia 2016r,
Wyrys ze Studium Uworonkowon i Kierunkéw "
Iogospodorawanic Frrestrzennego gminy
Kostrzyn

(Uchwala Mr X0/239/2001 Rody Miejskiej Gminy

Kestrzyn z dnio 3 lpce 2001r. z pben. 2m.)
skala 1:10 000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/225/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W miejscowos$ci Lugowiny, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 9 listopada do 30 listopada 2016r..

W dniu 15 listopada 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 14 grudnia 2016 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska Gminy Kostrzyn
nie podejmuje rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/225/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W miejscowos$ci Lugowiny, gm. Kostrzyn inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
W cze$ci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czgsciowo niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny uzytkowane
rolniczo — tereny rolnicze, nie wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury technicznej.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy:

Plan nie zaktada inwestycji, ktore stanowilyby obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$é
wykupu gruntow oraz utrzymanie drog i sieci infrastruktury technicznej. Niemniej jednak:

1. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwalg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej cze$ci.
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