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UCHWALA NR XXXI1/405/17
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Witoldowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2016r. poz.446 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017r. poz. 1073), w zwiazku z Uchwala
Nr XVI1/215/16 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Witoldowie, Rada Miejska
W Gostyniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Witoldowie,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gostyniu 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Obszar objety planem, ktérego granice okresla rysunek planu, obejmuje dziatki potozone na potudnie od
drogi gminnej w Witoldowie, oznaczonej w obrebie geodezyjnym Gola numerem ewidencyjnym 21.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania lub od krawedzi jezdni, w jakiej mozna sytuowaé budynki, z dopuszczeniem

wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy pochylni i spocznikow oraz, na odleglosé nie wigkszg niz
2,0 m, m. in. okapow, gzymsow, schodéw zewnetrznych, tarasow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 6071

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony symbolem
RU;

2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM,;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

4) teren zieleni urzadzonej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem ZP/MW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) sytuowanie nowych budynkéw inwentarskich, na terenie oznaczonym symbolem RU, zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow inwentarskich, wyznaczong na rysunku planu;

3) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, z zachowaniem
ustalen planu;

4) dla istniejagcych budynkow lub ich cze$ci, zlokalizowanych poza liniami zabudowy dopuszczenie
rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtoséci od drogi lub od linii rozgraniczajacej tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu;

5) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych, z dopuszczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

7) dopuszczenie wydzielania dziatek pod dojscia, dojazdy i obiekty infrastruktury technicznej.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddzialtywanie instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktoérego inwestor
posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) na terenie oznaczonym symbolem RM zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji zaktadow zajmujacych si¢ dziatalnoscia gospodarcza polegajaca na odzysku
i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku oraz na zbieraniu odpadéw;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM, kwalifikowany jest jako tereny zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren zieleni urzadzonej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem ZP/MW,
kwalifikowany jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie stosowania S$rodkow technicznych i technologicznych zmniejszajacych ucigzliwosci
zwigzane z hatasem do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie okresla si¢ ustalen.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, wskazang na rysunku planu, obejmujgcg park dworski wpisany do rejestru
zabytkow (decyzja z 10.11.1995 r. pod numerem 1568/A);

2) ochron¢ budynkow, wskazanych na rysunku planu, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
obowiazuja przepisy odrebne.

3. Nie okresla si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie okresla si¢
ustalen, poniewaz obszar objety planem nie obejmuje przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie okresla si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nie okresla si¢ obszarow, ktore
wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia, w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia 15 KV,
ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uzgadniania z wtasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym lokalizacji wszelkich
obiektow budowlanych o wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 50 m n.p.t.;

3) nakaz uwzglednienia obowigzujacych programéw ograniczajacych odpltyw azotu ze Zrodet rolniczych
W zwigzku z potozeniem terenu w zasiegu obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie azotanami
pochodzenia rolniczego.

§ 12. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego
symbolem RU, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych;

3) zakaz lokalizacji budynkow z funkcjg mieszkalna;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,40;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej oraz garazy, budynkow
gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 12 m do najwyzszego punktu dachu,

b) budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej — 25 m;
8) geometri¢ dachow budynkow — dachy ptaskie lub strome jedno lub dwuspadowe;
9) obstuge komunikacyjng z terenow drog zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 13. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RM, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje budynkow mieszkalnych, budynkow gospodarczych oraz budynkéw ibudowli stuzacych
dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkow garazowo-gospodarczych;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow Sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych

w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
Z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,35;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych oraz budynkow stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej — 10 m,
b) garazy, budynkow gospodarczych i garazowo-gospodarczych —4 m,
¢) budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej — 12 m;
7) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
8) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,
b) pozostatych budynkéw — dachy ptaskie lub strome jedno lub dwuspadowe;

9) kolorystyke elewacji budynkéw — bialy, odcienie szarosci, kolory pastelowe oraz zastosowanych
materiatéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

10) materiat elewacji budynkéw mieszkalnych — cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, okladziny
ceramiczne, drewniane, tynk;

11) kolor pokrycia dachowego dachu stromego — grafitowy lub odcienie szaro$ci, czerwieni, bragzow;

12) materiat pokrycia dachowego dachu stromego — dachdéwka ceramiczna, cementowa lub pokrycia
dachowkopodobne;

13) obstuge komunikacyjng z terenow drog zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 14. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie zieleni parkowej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, urzadzen infrastruktury rekreacyjnej, alejek, dojs¢
i dojazdow oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz zmiany stosunkow wodnych wplywajacych na stan drzewostanu;
5) obstuge komunikacyjng z terenow drog zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 15. Dla terenu zieleni urzadzonej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem
ZP/MW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie:
a) zieleni parkowej,
b) budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
C) garazy, budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych;

2) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych z nakazem dostosowania budynkéw wymienionych
w pkt 1 lit. ¢ do zabytkowego otoczenia, z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

3) zakaz zmiany stosunkow wodnych wptywajacych na stan drzewostanu;
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4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury rekreacyjnej, alejek, dojsé
i dojazdow oraz sieci infrastruktury technicznej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,30;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 12 m do najwyzszego punktu dachu,
b) garazy, budynkow gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 4 m;
8) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu;
9) geometri¢ dachow:
a) budynku mieszkalnego — dowolna geometri¢ dachu,
b) garazy, budynkow gospodarczych i garazowo-gospodarczych — dachy ptaskie lub strome jednospadowe;

10) obstuge komunikacyjng z terendéw drog zlokalizowanych poza obszarem planu przez istniejgcy dojazd na
terenie oznaczonym symbolem ZP.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno miejsce postojowe na czterech zatrudnionych dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych w garazach ibudynkach garazowo-
gospodarczych;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury techniczneyj;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekoOw bytowych i przemystowych:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla $ciekow przemystowych nakaz podczyszczenia do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow bytowych i przemystowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

6) w zakresie zaopatrzenia wgaz — zasilanie zsieci gazowych lub ze zrodetl indywidualnych, w tym
zbiornikow na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych;
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8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie okresla si¢ zasad.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Mirostaw Zywicki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W WITOLDOWIE

ZALACINIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXII405/17 RADY MIEJSKIES W GOSTYNIU

Z DNIA 25 WRZESNIA 2017 R.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/405/17
Rady Miejskiej w Gostyniu

Z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Witoldowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz.1073), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga,
co nastgpuje:

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Witoldowie,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko od 30 czerwca 2017 r.
do 28lipca 2017r., wterminie, wktéorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 14 sierpnia
2017 r., nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o Sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/405/17
Rady Miejskiej w Gostyniu

Z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Witoldowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.) Rada Miejska w Gostyniu stwierdza,
co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych, prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznos$ci od wielko$ci przeznaczonych $rodkow;

3) dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in. dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji ipozyczek zfunduszy celowych, kredytow i pozyczek
bankowych, innych $srodkéw zewngtrznych.
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