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UCHWALA NR XLI1/312/2017
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy
Kochanowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730, poz.935), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Chodziezy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy
Kochanowskiego, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy ( uchwata Nr XLIII/400/06 Rady Miejskiej
w Chodziezy z dnia 23 pazdziernika 2006 roku).

2. Granice uchwalenia planu, obejmujgce tereny w potudniowej czeéci Chodziezy, 0znaczono na rysunku
planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1: 500, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatagcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem:

1) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace budynkow, poza ktorymi
to liniami nie moga by¢ sytuowane zadne elementy budynku;

2) obowiazujacego kierunku dominujacej kalenicy rozumie si¢ kierunek kalenicy gléwnych potaci dachu
wyrozniajacej si¢ wizualnie poprzez najwyzsze potozenie lub najwicksza dlugosc;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumie si¢ zabudoweg dziatki budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym, budynkami garazowymi albo gospodarczymi lub gospodarczo-
garazowymi oraz z mozliwoscig lokalizowania innych elementéw towarzyszacych zabudowie
jednorodzinnej np. wiat, malej architektury itp ;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 6085

4) wskaznika intensywnos$ci zabudowy — rozumie sie¢ iloraz sumy powierzchni calkowitej wszystkich
budynkow ( rozumianej jako powierzchnia wszystkich kondygnacji budynkow w obrysie zewngtrznym
$cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature budynku tzn. tarasy, schody zewnetrzne,
podcienia, balkony, zjazdy do garazy, itp.) do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) obszary przestrzeni publicznej, oktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze,
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) obszardéw objetych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;
2) sposobdow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach — zagospodarowania,
nie wystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujacy kierunek dominujacej kalenicy;
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem okre§la si¢ liniami rozgraniczajaCymi tereny o nastgpujacych

przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN1 i MN2;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW,

3) teren lasu, oznaczenie na rysunku - ZL;

4) teren zieleni nieurzadzonej, 0znaczenie na rysunku — Z.

2. Dla terenéw o tym samym przeznaczeniu a odmiennych ustaleniach wprowadza si¢ poza symbolem
literowym, indeks liczbowy.

§ 7. 1. Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tereny, dla ktérych
przeznaczono, w ninigjszej uchwale, inne niz dotychczasowe uzytkowanie, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku — MN1 i MN2, s3 terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie
Z przepisami o srodowisku.

3. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ budowli o wysokosci 50,0 m od poziomu terenu
i wyzszych, wymagajacych zgod wynikajacych z przepisow Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, na ktore nalezy uzyskaé stosowne uzgodnienia z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. 1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku symbolem MNL1 jest terenem
zabudowanym budynkiem jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczym, oznaczonymi na rysunku.
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2. Dla terenu tego ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w zaleznosci od wyboru
zachowania istniejgcych budynkoéw z ich przebudows i rozbudowg lub ich rozbiorki:

1) przy przebudowie irozbudowie istniejacych budynkéw obowigzujg ustalenia jak dla MN2, poza
koniecznoscia zastosowania obowigzujacego kierunku dominujacej kalenicy oraz minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej;

2) przy rozbidrce istniejagcych budynkow i nowych inwestycjach obowigzujg w caloséci ustalenia jak dla MN2;
3) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 500 m? .

§ 10. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej oznaczonego na rysunku symbolem MN2, o ktérym mowa w §6
ust.l pkt1ustala si¢ warunki zabudowy izagospodarowania terenu w odniesieniu do jednej dziatki
budowlanej:

1) dla catego terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie: jednego budynku mieszkalnego, do dwoch
budynkow gospodarczych albo garazowych lub gospodarczo-garazowych oraz innych elementow
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie bgdacych budynkami np. wiat, malej
architektury itp., z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,50,
- minimalny — 0,15,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) obowigzuje zapewnienie dwoch miejsc parkingowych na dzialce; liczbe miejsc dla pojazdow z kartg
parkingowg wyznaczy¢ w oparciu 0 przepisy odr¢bne,

e) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?.
2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako
drugiej kondygnacji nadziemnej, lecz nie wigksza niz 10,00 m od poziomu terenu do najwyzej potozonej
kalenicy,

b) na budynku obowigzuje dach skosny, co najmniej dwuspadowy symetryczny, o nachyleniu gléwnych
potaci dachu nie mniejszym niz 30° i nie wickszym niz 45°

¢) dopuszcza si¢ stosowanie $cianek kolankowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 0,80 m,
d) wysoko$¢ okapu glownych potaci dachu nie wieksza niz 3,60 m nad poziom terenu,
e) wysokos¢ posadzki parteru nie wieksza niz 0,60 m nad poziom terenu,
f) dtugos¢ $ciany frontowej —od 10,00 m do 18,00m;

3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych na
granicach sgsiednich dziatek,

b) wysokos¢ budynkéw i wiat - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigksza niz 6,00 m od poziomu
terenu do najwyzej potozonej kalenicy,

¢) na budynkach i wiatach obowigzuje dach sko$ny dwu- lub wielospadowy 0 nachyleniu gtownych potaci
dachu nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 35°,

d) przy lokalizacji budynku na granicy z sgsiednig dziatkg obowigzujg dachy jednospadowe 0 nachyleniu
potaci dachu nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 25°,

e) wysokos¢ posadowienia posadzki nie wigksza niz 0,3 m nad poziom terenu,
f) wysokos¢ okapu gtownych potaci dachu nie wigksza niz 3,00 m nad poziom terenu,
g) kubatura budynku — od 40 m® do 350m? .
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§ 11. Dla terenu drogi (KDW), 0 ktérym mowa w §6 ust.1 pkt 2, ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m do 8,00 m;
2) pas drogowy stanowi rowniez przestrzen do prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12. Dla terenu lasu (ZL), o ktorym mowa w §6 ust.1 pkt 3, ustala si¢ zachowanie lesnego charakteru
z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej z naturalnymi ciggami pieszymi nie ingerujacymi w istniejacy
drzewostan.

§ 13. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, oznaczonego na rysunku symbolem Z, o ktérym mowa w §6 ust.1
pkt 4, ustala si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia na powigkszenie dziatki sgsiednie;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. Ochrone $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wod¢ i zbiorowy odbidr Sciekow bytowych;
2) ochrong wod, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

3) ochron¢ powierzchni ziemi w oparciu o ustalone standardy zabudowy, wtym wymagania dotyczace
powierzchni terendw biologicznie czynnych;

4) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;
5) ochrone przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;
6) ochrong terenow przed hatasem i polami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami 0 srodowisku;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy 0 utrzymaniu czystoSci
i porzadku w gminach;

8) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. Droga wewnetrzna (KDW) powigzana zzewngtrznym systemem drog sgsiadujgcego osiedla
obstluguje zjazdy indywidualne wszystkich dzialek budowlanych.

§ 16. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemoOw infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) zasilanie w energie elektryczng - Z istniejgcego systemu elektroenergetycznego;

3) zbiorowe odprowadzenie Sciekéw bytowych - do miejskiego systemu kanalizacyjnego;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - poprzez zastosowanie retencji powierzchnioweyj;

5) zaopatrzenie w cieplo - zlokalnych zrodet ciepta, zzastosowaniem paliw o0 niskiej emisyjnosci
do srodowiska oraz zrodet alternatywnych;

6) odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane podmioty.

2. Gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Istniejace uzbrojenie terenu zapewnia mozliwo$¢ obshugi catego obszaru objetego planem i nie
wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wtasne gminy.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei, o ktdrej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 19. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLII/312/2017
Rady Miejskiej w Chodziezy

z dnia 25 wrze$nia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/312/2017
Rady Miejskiej w Chodziezy

z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku zustalonymi w§ 16 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy przy ulicy Kochanowskiego zasadami budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury
technicznej nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/312/2017
Rady Miejskiej w Chodziezy

z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

§ 1. Nie rozpatruje si¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy przy ulicy Kochanowskiego w zwigzku z tym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono uwag i Burmistrz Miasta Chodziezy nie przedstawit listy nieuwzglednionych
uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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