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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1.4131.1.484.2017.3
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r.
poz. 446 ze zm.)

orzekam

niewaznos$¢ § 17 ust. 2 pkt 1 uchwaty nr XXXV/220/17 Rady Gminy Koscielec z dnia 30 sierpnia 2017 r.
W sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w Gozdowie” - ze wzgledu na
istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwate nr XXXV/220/17 Rada Gminy Koscielec podjeta na sesji w dniu 30 sierpnia
2017 r. Jako podstawe prawng uchwaly powotano art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy
zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r. poz.446ze zm.), art. 14 ust. 8,
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

Uchwata zostata doreczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 8 wrzesnia 2017 r.
Organ nadzoru dokonujac badania zgodnosci z prawem powyzszej uchwaty, stwierdzit co nastepuje:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym okresla si¢ szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym. Zasady procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci szczegétowo reguluje ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, ze zm.). W mysl art. 101
ust. 2 przywotanej ustawy przepisy rozdzialu dotyczacego procedury scalania i podziatu stosuje si¢ do
i lesne, a zatem zamieszczenie zasad tej procedury w planie miejscowym w odniesieniu do terenow rolnych
i leSnych jest nieuprawnione. Nalezy wskazaé, ze problematyke scalania i podziatu nieruchomosci rolnych
i lesnych reguluja przepisy ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow (Dz. U. z 2014 r.
poz. 700 ze zm.).

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze w §17 ust. 2 pkt 1 uchwaty ustalono zasady scalania
i podziatu nieruchomosci dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczonego symbolem RM. Uznajac tereny zabudowy zagrodowej za obszary
przeznaczone w planie miejscowym na tereny rolne, nalezy uznac, ze zamieszczenie w planie zasad scalania
i podziatu dla terendow oznaczonych jako RM stanowi o naruszeniu art. 101 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Ponadto nalezy doda¢, Zze zgodnie z art. 93 ust. 2a ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami ,,Podziat
nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, a w
przypadku braku planu miejscowego wykorzystywanych na cele rolne i lesne, powodujgcy wydzielenie
dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem Ze dziatka ta
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zostanie przeznaczona na powigkszenie sqsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic
miedzy sgsiadujqcymi nieruchomosciami. (...)".

Nalezy stwierdzi¢, ze w § 17 ust. 2 pkt 1 tiret pierwsze uchwaty ustalono, ze minimalna powierzchnia
dziaki na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych dla terenu
oznaczonego symbolem RM moze wynosi¢ 2000 m?,

Whprawdzie przepisy cytowanego art. 93 odnosza si¢ tylko do procedury podziatu nieruchomosci, ktora
nie jest tozsama z procedurg scalania i podziatu, to jednak na podstawie przywotanego przepisu uprawnione
jest stwierdzenie, Zze na terenie przeznaczonym w planie miejscowym na cele rolnicze, poza wskazanymi
wyjatkami, nie jest mozliwe wydzielenie nieruchomos$ci o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha.

Biorac zatem pod uwage norme przewidziang w przywotanym art. 93 ust. 2a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenie w omawianym planie minimalnej powierzchni dziatki —
2000 m? dla terenu zabudowy zagrodowej, ktory uznawany jest za obszar przeznaczony w planie
miejscowym na tereny rolne, bez =zastrzezenia, ze podzial przeprowadzony bedzie tylko w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, stanowi 0 naruszeniu art. 93 ust. 2a ww. ustawy.

Bioragc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze wydanie rozstrzygniecia nadzorczego jest w petni
uzasadnione.

Niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty jego dorg¢czenia, za posrednictwem
Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Zbigniew Hoffmann
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