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UCHWALA NR XXIV.170.2016
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTOWIE

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa w rejonie polozonym
miedzy ul. Krélowej Jadwigi (lewa strona ulicy od budynku nr 45 do toréw kolejowych)
a Jeziorem Burmistrzowskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r.: poz. 446 ze zmiana z 2016 r. poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami
z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579), na wniosek Burmistrza Miasta Ztotowa, Rada Miejska
w Ztotowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa w rejonie
polozonym migdzy ul. Krélowej Jadwigi (lewa strona ulicy od budynku nr 45 do torow kolejowych) a Jeziorem
Burmistrzowskim, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa, uchwalonego uchwata Nr XXI/138/05 Rady
Miejskiej w Ztotowie z dnia 24 marca 2005 r.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okre$lona zostata na rysunku planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem uchwala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZP — tereny zieleni publicznej;
3) ZO — tereny zieleni ogrodowej,
4) KG — tereny zabudowy garazowej,
5) KD-D — tereny drog publicznych — dojazdowych,
6) KDW — tereny drog wewngtrznych,
7) Kx — tereny komunikacji pieszo-rowerowej.

2. Zakres ustalen obejmuje:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
3. Obowiazuja nastgpujace 0znaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

2) przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigta zadna nadziemna czg$¢ realizowanego budynku z pominigciem balkonow,
loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku;

2) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumieé¢ ekologiczne i wysokosprawne zrodto ciepta, takie
jak: kociol gazowy, kociol olejowy, kociol do spalania biomasy np. na pelety drzewne, brykiety itp.,
dopuszczone do eksploatacji na postawie odpowiednich certyfikatow i aktualnych norm;

3) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na
ktorych nalezy sytuowac¢ co najmniej 50% szerokosci elewacji frontowej budynku,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ poziomych rzutdéw wszystkich
istniejacych i projektowanych budynkoéw oraz wiat na dzialce, z wylaczeniem elementow nadwieszonych
wystajacych poza obrys budynku jak balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, ktéra przewaza na obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

5. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek budowlanych zwiazanych z realizacja
urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji.

6. Tereny wymienione w ust. 1 o tej samej funkcji, lecz o roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania

ustalonych niniejsza uchwata lub rozdzielone terenami o innej funkcji oznaczono wyrdznikami cyfrowymi
1,23,..).

7. Do czasu realizacji zatozen planu tereny pozostaja w uzytkowaniu dotychczasowym.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

2) dla terenow MN minimalna powierzchnig dziatki budowlanej 350 m2;

3) obowiazek stosowania jednakowego kata nachylenia wszystkich potaci dachu projektowanego budynku
w obrebie min. 80% powierzchni rzutu dachu,

4) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) elewacje w odcieniach jasnych, pastelowych, z dopuszczeniem elementéw ceramicznych, drewnianych
i kamiennych w kolorach naturalnych,

b) pokrycie dachu dachdéwka, blacha lub papa w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.
§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadéw komunalnych: nakaz gromadzenia segregowanych odpadéw w przystosowaniu
do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i dalsze
zagospodarowanie zgodnie z ustawg o odpadach;

2) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi;
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3) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowiazek wykonania nawierzchni utwardzonych (jak dojazdy do
garazy, miejsca postojowe, Sciezki itp.) z materialdw takich jak kostka brukowa, betonowa itp., utozonych
w sposob umozliwiajacy infiltracje do gruntu wod opadowych i roztopowych;

4) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do jeziora Burmistrzowskiego w odlegtosci mniejszej niz
1.5 m od linii brzegu oraz zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
5) ustala si¢ nastepujacy sposob postgpowania z masami ziemnymi z wykopoéw budowlanych:
a) warstwe prochnicza nalezy wykorzysta¢ do urzadzenia terenéw zielonych,
b) nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wywozi¢ w miejsce wskazane przez wilasciwe stuzby gminne.
§ 5. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sig ustalen.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami,

2) obiekty znajdujace si¢ pod ochrona konserwatorska nalezy utrzymywaé w dobrym stanie technicznym,
zachowujac ich bryle, gabaryty, historyczne podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycie i ksztatt
dachu, a wszelkie prace winny by¢ uzgadniane z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ ochrong Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 127 poprzez zastosowanie rozwiazan technicznych i technologicznych gwarantujacych
zabezpieczenie warstwy wodonos$nej przed zanieczyszczeniami.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
ustala sie:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) obowiazek podtaczenia do sieci wodociagowe;j, kanalizacji Sciekowej i sieci elektrycznej;

2) przy projektowaniu miejskiej sieci wodociagowej obowiazek stosowania przepiséw przeciwpozarowych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej lub na teren wiasny
nieutwardzony;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przez modernizacj¢ istniejacych oraz budowg nowych linii
energetycznych;

5) ogrzewanie budynkow poprzez przylaczenie budynkéw do miejskiej sieci gazowej, cieptowniczej lub
indywidualne systemy grzewcze oparte o niskoemisyjne zrodta ciepta;

2. Uzbrojenie kolidujace z wyznaczonymi terenami zainwestowania nalezy zlikwidowac¢ lub przetozy¢ na
zasadach okreslonych w istniejacych przepisach technicznych.
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3. Nowe odcinki sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢, w miar¢ mozliwosci, w liniach
rozgraniczajacych terenow ZP, KDW, Kx i KD-D.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy dla terenu oznaczonego 1MN:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren biologicznie czynny minimum 50% powierzchni dziatki,
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.1;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.2;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.3;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.6;
7) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
8) dach ptaski, wysoko$¢ do 8.0 m;
9) dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane;

10) obowiazek zapewnienia przynajmniej 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w granicach dziatki
budowlanej;

11) poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej , zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy dla terenu oznaczonego 2MN:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren biologicznie czynny minimum 30% powierzchni dziatki,
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.1;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.2;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.3;
6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0.6;
7) budowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
8) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy budynkow mieszkalnych potozonych przy ul. Krolowej Jadwigi;

9) budynki z dachem dwu- lub wielopotaciowym o nachyleniu potaci 30°-45°, o wysokosci do kalenicy
max 9.0 m,

10) budynki z dachem ptaskim, o wysokosci do 7.0 m;
11) dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych;

12) budynki znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow: nr 45, 53, 55, 57, 63, 67, 69 — przebudowa,
rozbudowa, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, zmiana pokrycia dachu itp. wymagaja uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Pile,

13) obowiazek zapewnienia przynajmniej 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w granicach dziatki
budowlanej;

14) poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j , zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy dla terenu oznaczonego ZP:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni publicznej;
2) dopuszcza sig prowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.1;

4) zakaz sytuowania miejsc postojowych;
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5) teren biologicznie czynny minimum 85% powierzchni dziatki.
§ 15. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy dla terenu oznaczonego ZO:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni ogrodowej;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.05;
3) teren biologicznie czynny minimum 90% powierzchni dziafki.
§ 16. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych KG:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy garazowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j;
4) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.1;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.35;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.35;
8) dach jedno- lub dwupotaciowy o nachyleniu potaci do 20°;
9) wysoko$¢ zabudowy do 4.0 m;
10) teren biologicznie czynny minimum 0% powierzchni dziafki.
§ 17. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych KD-D:

1) przeznaczenie podstawowe — droga gminna — dojazdowa do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenu infrastruktury technicznej — stacji transformatorowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 18. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych 1KDW:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna pieszo-jezdna obstugujaca tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
IMN i zabudowy garazowej KG

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.
§ 19. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw 0znaczonych 2KDW:

1) przeznaczenie — droga wewngtrzna pieszo-jezdna — plac nawrotny drogi wewngtrznej wyznaczonej
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
§ 20. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow oznaczonych Kx:
1) przeznaczenie podstawowe: gminny teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2.0 — 3.0 m;
3) nawierzchnia gruntowa ulepszona;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 21. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztotowa.
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§ 23. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia obowiazujacego dotychczas miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zotowa, obszaru potozonego migdzy ul. Krolowej Jadwigi,
jeziorem Burmistrzowskim i Kanatem Smiardowskim, przyjetego przez Rade Miejska w Ziotowie uchwata
Nr V/34/11 z dnia 29 marca 2011 r. (Dz. U. Woj. Wlkp. poz. 2327).

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Krzysztof Zelichowski
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXIV.170.2016
Rady Miejskiej w Ziotowie

z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ziotowie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ziotowa w rejonie potozonym miedzy ul. Krélowej Jadwigi (lewa strona ulicy od
budynku nr 45 do toréw kolejowych) a Jeziorem Burmistrzowskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada
Miejska w Zitotowie, po rozpatrzeniu nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta Ztotowa uwagi
wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa
obejmujgcego dzialki potlozone miedzy al. Piasta a ul. Szkolna, rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie uwzglednia sie¢ uwagi wniesionej do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w terminie od dnia 17.10.2016 r. do dnia 18.11.2016 r.:

1) uwaga Urzedu Gminy w Ziotowie z dnia 10.11.2016 r. o tresci - wnosimy o wkreslenie
do rysunku planu (oraz tekstu) terenu przeznaczonego pod budowe drogi o szerokosci
12 m poczawszy od granicy terenu kolejowego

Uzasadnienie:

Budowa drogi (w zgodnej z przepisami odlegtosci od toréw kolejowych) zmniejszytaby
o potowe dziatki budowlane wilasciciela gruntu, ktéry nie wyraza na to zgody (pismem znak
GN-RGN.0722.15.2015 z dnia 7 grudnia 2016 r. o niewprowadzenie zmian, ktére mogilyby
mie¢ wplyw na przeznaczenie i zagospodarowanie tego terenu) oraz wymagataby budowy
mostu przez rzeke i tereny podmokte Jeziora Burmistrzowskiego. Budowe nowej drogi i mostu
w bliskim sasiedztwie przewiduje inny m.p.z.p. Ponadto droga, majaca stanowi¢ gitéwny ciag
komunikacyjny z terenami gminy Zilotéow, wprowadzitaby nadmierny ruch (nie tylko
samochodéw osobowych) w osiedlowe uliczki Ziotowa (M. Robaka, Szkolna), ktérych
szeroko$¢ w pasie drogowym nie jest do tego dostosowana.
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Zatacznik nr 3

do uchwatly Nr XXIV.170.2016
Rady Miejskiej w Zlotowie

z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Zlotowie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zlotowa w rejonie
potozonym migdzy ul. Krélowej Jadwigi (lewa strona ulicy od budynku nr 45 do torow
kolejowych) a Jeziorem Burmistrzowskim, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska
w Ziotowie rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie przewiduje sig kosztéw zwiazanych z realizacjg inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, poniewaz teren objety planem jest w peini uzbrojony i posiada bezposredni

dostep do istniejgcych ulic miejskich.
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