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UCHWALA NR XXIX/301/2016
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolsztyn i wsi
Chorzemin, Nialek Wielki, Karpicko, Tloki Nowe, Adamowo, Komorowo, w cze¢sci dotyczacej dzialek
0 numerach ewidencyjnych 493/4, 493/5 i 493/6 w Wolsztynie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016r., poz. 446, z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778, z pozn. zm.), dalej zwanej
»Ustawa”, Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolsztyna i wsi
Chorzemin, Niatek Wielki, Karpicko, Ttoki Nowe, Adamowo, Komorowo, w czgsci dotyczacej dziatek
o numerach ewidencyjnych 493/4, 493/5 i 493/6 w Wolsztynie, uchwalonego Uchwala Nr XXXIII/274/2001
z dnia 28 czerwca 2001r., zwana dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn, uchwalonego Uchwata
Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007r. z p6zn. zm.

2. Granice obszaru objgtego miejscowym planem okresla czg$¢ graficzna.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nrl — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalna odleglos¢ sytuowania budynku, garazu lub wiaty od linii rozgraniczajacej teren tozsamej
z granica pasa drogowego;

2) ,nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej w ustugach lub handlu” — nalezy przez to rozumie¢ taka
dziatalnos¢ ustugowa lub handlowa, w ktorej eksploatacja instalacji nie powoduje przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazona w procentach powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchnig rzutéw na powierzchnig terenu wszystkich budynkow na dzialce budowlanej,
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mierzong po obrysach zewngtrznych §cian w stanie wykonczonym oraz powierzchni¢ wiat, liczona jako
powierzchnig rzutu ich zadaszenia;

4) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych, wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewngtrznych
w stanie wykonczonym, oraz wiat liczona jak w pkt. 3;

5) ,,Jlokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsigwzigcia, a takze z
niezbednymi, powiazanymi z przedsigwzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rdéwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych na dzialce budowlanej obiektow o przeznaczeniu
zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametrow okreslonych miejscowym planem, a takze ich rozbiorke,
chyba ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowia inaczej;

6) ,,wiatach” — nalezy przez to rozumie¢ budowlg z zadaszeniem opartym na stupach bez §cian lub z nie
wigcej niz trzema $cianami.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w pkt 1.

2. Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych teren okres$la rysunek
miejscowego planu.

3. Granice terenu objetego miejscowym planem sa tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie na jednej dzialce budowlanej
wylacznie: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego garazu, oraz jednej wiaty, obiektow
malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sie wydzielanie w budynkach,
o ktorych mowa wyzej, lokali uzytkowych na cele prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w
ustugach lub handlu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;
2) mozliwo$¢ sytuowania garazy i wiat bezposrednio przy granicy dziatki;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych;
4) zakaz umieszczania reklam;

5) dopuszczenie umieszczania szyldow wylacznie na budynkach lub ogrodzeniach ponizej ich gornej
krawedzi;

6) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°
dopuszcza sig stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrgbnych wskaznikami hatasu — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkow w wode, w tym do celow gasniczych — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych w sposob nie zaktocajacy warunkéw gruntowo-wodnych na
dziatkach w ich otoczeniu;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
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6) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej
ze zrodet odnawialnych, za wyjatkiem wiatrakéw lokalizowanych na dziatce budowlane;;

7) gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach i ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru miejskim planem gospodarki odpadami mas ziemnych
powstajacych w wyniku prac budowlanych na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi, ani nie utrudni korzystania z nieruchomosci
sasiednich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
sie:
1) teren objety miejscowym planem jest w cato$ci potozony w strefie ,,W”” ochrony archeologicznej, w ktorej

przedmiotem ochrony sa ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne stanowiace $wiadectwo zycia i
dziatalnos$ci cztowieka;

2) zasady ochrony dla okreslonej w pkt. 1 strefy okreslaja przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
a) powierzchnig zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,8,
€) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych —do 9,5 m,
- garazy — do 4,5 m,
- wiat — do 2,5m,
e) liczbg kondygnacji w budynkach mieszkalnych i garazach — do 2, we wiatach — 1,
f) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 m?;

g) minimalna liczbe miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach — 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny oraz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

h) obstuge komunikacyjna z ulic potozonych poza obszarem objetym miejscowym planem: dziatek
0 numerach ewidencyjnych 493/4 i 493/6 — z ulicy Parkowej, a dziatki o numerze ewidencyjnym 493/5 —
z ulicy Drzymaty.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie:

a) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych z objecia terenu koncesja na
poszukiwanie i rozpoznawanie zl0z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Wolsztyn — Nowy Tomysl”
nr 26/96/p z dnia 23.05.1996r., wazna do 23.05.2020r,

b) istniejacych sieci infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 137

2) w przypadku lokalizowania obiektow o wysoko$ci 50m i wyzszych zastosowanie maja przepisy W sprawie
sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) wykonywanie podtaczen sieci wewngtrznych na dziatce budowlanej do zewngtrznych sieci infrastruktury
technicznej jako podiaczen podziemnych;

2) podtaczenia budynkéw do sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 13. W zakresie ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Okresla sig stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy w wysokosci 10%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Piotr Maszner
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STAROSTA WOLSZTYNSK

Zatgcznik do uchwaly Rady Miejskiej w Wolsztynie
nr XXIX /301 /2016 z dnia 28 grudnia 2016 roku
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Zatacznik Nr 2. do Uchwaly Nr XXIX /301/2016
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 778, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Wolsztynie, w oparciu o oswiadczenie
Burmistrza Wolsztyna w sprawie braku uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wolsztyna i wsi Chorzemin, Niatek Wielki, Karpicko, Tioki Nowe, Adamowo,
Komorowo, w czgséci dotyczacej dziatlek o numerach ewidencyjnych 493/4, 493/5 i 493/6 w Wolsztynie,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania ustalen zmiany planu na $rodowisko w
terminie od 30 sierpnia 2016r. do 30 wrzes$nia 2016r. nie rozstrzyga o Sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik Nr 3. do Uchwaty Nr XXIX /301/2016
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 778, z p6zn. zm.), art. 7, ust. 1, pkt2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 446, z p6zn. zm.) i art. 216, ust 2, pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 885, z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Wolsztynie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym, budowa drog publicznych,
sieci kanalizacyjnej, sieci wodociaggowej 1 o$wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla
przebieg nowych drog i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym
planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te moze rozlozy¢ w czasie.

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wolsztyna i wsi Chorzemin, Niatek Wielki, Karpicko, Ttoki Nowe, Adamowo, Komorowo, w czgSci
dotyczacej dziatlek o numerach ewidencyjnych 493/4, 493/5 1 493/6 w Wolsztynie, nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, i co za tym idzie, nie pojawia si¢ obciazenia
finansowe dla gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

W zwiazku z tym, Zze uchwalenie zmiany miejscowego planu nie przewiduje realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, nie zachodzi koniecznosé¢
ustalenia zasad ich finansowania.
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