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UCHWALA NR XXV/206/2017
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

z dnia 23 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Dabcze, polozonych na
zachod od ul. Lacznikowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Dabcze, potozonych
na zachdd od ul. Lacznikowej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwata
Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXI1/257/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug przez rolnikéw, polegajacych na wynajmie
pokoi, sprzedazy positkow domowych oraz innych ustug zwigzanych z pobytem turystow, w obrebie
zabudowan wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenig do celdow garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewngtrznych;

6) ogrodzeniu petlnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
powyzej 70% ogolnej powierzchni ogrodzenia, z wylaczeniem zywoplotow;
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7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow,
z wykorzystaniem gatunkdéw zimozielonych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN - 36 MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem 1MN/U — 5MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U - 3U;

4) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem RM;

5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem 1US — 4US;
6) tereny zieleni naturalnej i tak, oznaczone symbolami 1ZO - 16Z0;
7) lasy, oznaczone symbolem ZL;
8) tereny rowow, oznaczone symbolami 1WR - 6WR;
9) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E — 5E;
10) teren parkingu, oznaczony symbolem KP;
11) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
12) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D — 3KD-D;
13) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW - 25KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz sktadajacych sie z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych
od strony drog;

2) nakaz lokalizacji budynkow w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji na terenach US, KP, KD-D i KD-L, tablic informacyjnych o wysokosci do 2,5 m
i tacznej powierzchni na jednej dziatce do 5 m2.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢ zwigzanych zchowem lub hodowla
zwierzat;

3) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania na terenach RM dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendéw
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania na terenach US dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) nakaz obsadzenia terenéw RM od strony terenéw MN, zielenia izolacyjng o szeroko$ci minimum 4,0 m;

8) na terenie RM nakaz usuwania iprzechowywania odchodow zwierzgeych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, dla
calego obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,W” ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, dla ktorej zakres ochrony okreslaja przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenow drog z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych na terenach drog.

§ 8. 1. Dla terenow MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow gospodarczych
oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy, istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej bez prawa ich rozbudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki,

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki,
10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

12) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
a) nie wigcej niz 10,0 m dla budynkéw z dachem sko$nym,
b) nie wiecej niz 7,5 m dla budynkow z dachem ptaskim;

13) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych nie wigcej niz 6,0
m;

14) zastosowanie materiatéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

15) zastosowanie dla dachoéw skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym albo gontu;

16) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

2.Dla terendow MN/U ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej;
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2) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkow mieszkalno-ustugowych,
budynkow ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

11) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych:
a) nie wigcej niz 10,0 m dla budynkow z dachem sko$nym,
b) nie wigcej niz 7,5 m dla budynkow z dachem ptaskim;

12) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych nie wigcej niz 6,0
m;

13) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

14) zastosowanie dla dachéw sko$nych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym albo gontu;

15) lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej, wliczajac w to miejsca
garazowe;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

3.Dla terenu RM wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem agroturystyki;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwigzanych z zabudowsg zagrodowa oraz budowli rolniczych
i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczona jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

11) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 10,0 m;

12) wysokos$¢ catkowita budowli rolniczych nie wigcej niz 10,0 m;
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13) zastosowanie materiatéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

14) zastosowanie dla dachéw sko$nych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym albo gontu;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki:
a) w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw o funkcji agroturystyk w iloSci minimum 1 miejsce na jeden pokoéj do wynajecia,
wliczajac w to miejsca garazowe.

4.Dla terendbw U ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

11) wysoko$¢ budynkow:
a) nie wigcej niz 10,0 m dla budynkéw z dachem sko$nym,
b) nie wiecej niz 7,5 m dla budynkow z dachem ptaskim;

12) zastosowanie materialtow elewacyjnych w Kkolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

13) zastosowanie dla dachow skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachoéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym albo gontu;

14) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo§ci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m2 powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowe;;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

5. Dla terendw 1US, 2US oraz 4US ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglgdnieniem wyjatkow okreslonych w pkt 2 - 6;

2) dopuszczenie lokalizacji boisk i placow zabaw;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki.
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6. Dla terenu 3US wustala sie nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw i budowli zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji w tym obiektéw
sportu — boisk oraz kortéw tenisowych oraz placéw zabaw;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,2, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10% powierzchni dziatki;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki;

9) dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

10) wysoko$¢ budynkow:
a) nie wigcej niz 10,0 m dla budynkéw z dachem sko$nym,
b) nie wiecej niz 7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

11) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

12) zastosowanie dla dachéw sko$nych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym albo gontu;

13) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$§ci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m2 powierzchni uzytkowej budynku.

7.Dla terené6w ZO ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglgdnieniem wyjatkow okreslonych w pkt 3 - 5;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien lub 1gk;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu.

8.Dla terenu ZL wustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie lesnej funkc;ji terenu;
2) zakaz zabudowy, z uwzglgdnieniem wyjatku okreslonego w pkt 3;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

9.Dla terendbw WR wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt 2 - 4;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie lokalizacji przepustow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 838

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie uzupetnienia zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliska przyrodniczego.

10. Dla terené6w E wustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

11.Dla terenu KP wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt 2 - 5;

2) dopuszczenie lokalizacji parkingu;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen.
Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
W granicach obszaru szczegolnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych,
z ktorego odptyw azotu ze zrdodet rolniczych do wod rzeki Réw Polski nalezy ograniczy¢.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem na terenach MN, US, MN/U, U:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania paso6w wolnych od zadrzewien i zakrzewien oraz ogrodzen, dla celow konserwacji,
0 szerokosci 2,0 m w obie strony od brzegdw rowow melioracyjnych;

3)do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej S$redniego napiecia 15 kV, nakaz
zachowania pasa technologicznego, wolnego od nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 3,6 m od
skrajnych przewodow linii;

4) nakaz zachowania dla sieci gazowej w/c DN150 strefy kontrolowanej 0 maksymalnej szerokosci 15 m od
osi linii w obie strony, wraz z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z faktu potozenia terenow w tej
strefie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L, 0 szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu,

b) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D - 3KD-D, o szerokosciach
zgodnych z rysunkiem planu,

C) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW — 25KDW, o0 szerokosciach zgodnych
z rysunkiem planu,

d) obstuge komunikacyjng terenow:
- 1IMN z drogi publicznej 1KD-D oraz drogi wewngetrznej 1IKDW,
- 2MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drég wewnetrznych IKDW i 2KDW,
- 3MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drogi wewngetrznej 3KDW,
- 4MN z drogi wewnetrznej 2KDW,
- 5MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drogi wewngetrznej 2KDW,
- 6MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drég wewnetrznych 3KDW i 5KDW,
- 7TMN z dro6g publicznych KD-L i 1KD-D oraz drog wewnetrznych 4KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW,
- 8MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drog wewnetrznych SKDW, 9KDW i 10KDW,
- 9MN z drogi wewnetrznej 1 1IKDW,
- 10MN z drég wewnetrznych 11KDW i1 12KDW,
- 11MN z drogi publicznej 2KD-D oraz drogi wewng¢trznej 12KDW,
- 12MN z drogi publicznej 2KD-D oraz drog wewnetrznych 13KDW i 14KDW,
- 13MN z drogi publicznej 2KD-D oraz drog wewnetrznych 14KDW i 15KDW,

- 14MN z drogi publicznej 2KD-D, drogi wewn¢trznej 15KDW oraz ul. Lacznikowej, bedacej poza
obszarem opracowania planu,

- 15MN, 16MN i 2US z drogi wewnetrznej 17KDW,

- 17MN i 21MN z drogi wewnetrznej 18KDW,

- 18MN i 19MN z drog wewngetrznych 17KDW i 19KDW,
- 20MN z drég wewnetrznych 18KDW i 21KDW,

- 22MN z drog wewnetrznych 19KDW 1 20KDW,

- 23MN z drogi wewngetrznej 20KDW,

- 24MN i 4MN/U z drogi wewngtrznej 21KDW,

- 25MN z drog publicznych KD-L i 3KD-D,

- 26MN i 27MN z drogi wewnetrznej 22KDW,

- 28MN i 29MN z drogi wewnetrznej 23KDW,

- 30MN, 33MN, 34MN, 35MN, 4US i KP z drogi wewngtrznej 24KDW,

-31MN zdrogi publicznej KD-L, drog wewnetrznych 23KDW i 25KDW oraz ul. Nad Zalewem,
bedacej poza obszarem opracowania planu,

- 32MN z drog wewngtrznych 23KDW i 24KDW,
- 36MN z drogi wewnetrznej 16KDW,
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- RM, 3E i 5E z ul. Lacznikowej, bedacej poza obszarem opracowania planu,
- IMN/U z drogi publicznej 1KD-D lub drogi wewnetrznej 4KDW,

- 1U, 1E, 2MN/U i 1US z drogi publicznej 1KD-D,

- 3MN/U z drogi publicznej 2KD-D,

-2U i 5MN/U z drogi publicznej 3KD-D oraz ul. Lacznikowej, bedacej poza obszarem opracowania
planu,

- 3U z drogi publicznej KD-L oraz drogi wewnetrznej 25KDW;
- 3US z drogi publicznej 3KD-D,
- 2E i 4E z drogi publicznej KD-L,

-170-16Z0, ZL oraz IWR-6WR z drog publicznych lub drég wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem
planu,

e) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) podtaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zktorych S$cieki beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia
do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii;
8) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
9) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie wyznacza sie¢ terenéw, dla ktorych nalezy okre§lic sposob iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Rydzyny
(-) Roman Skiba
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE)
DO PROJEKTU PLANU

Zatacznik nr 2

do UCHWALY NR XXV/206/2017
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY
z dnia 23 stycznia 2017r.

RYDZYNY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 22016 r., poz. 446 z pdéin. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p62n. zm.) Rada

Miejska Rydzyny rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Dabcze,
potozonych na zachéd od ul. tacznikowej zostat wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 24 listopada 2016 r. do 14 grudnia 2016 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbytfa sie¢ w dniu 12 grudnia 2016 r.

§ 2. Uwagi do projektu planu przyjmowane byty do dnia 28 grudnia 2016 r.

§ 3. W ustawowym terminie wniesiono trzynascie uwag, ktére nie zostaly uwzglednione
przez Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna.

§4.Nie uwzglednia sie nw. uwag wniesionych do projektu miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendw wsi Dabcze, potozonych na zachéd od
ul. tgcznikowej:

Lp. Data Wnoszacy Tres¢ uwagi Rozstrzygnigcie | Uzasadnienie nieuwzglednienia

wplywu uwage Rady Miejskiej uwagi
uwagi Rydzyny

1 2 3 4 5 6

1 129.11.2016 Psobaprawna [Dla terenéw 9 MN oraz 10 MN| uwaga stniejgca zabudow
praz osoby W& 8, ust. 1, pkt 1: rodzgjnieuwzglednionajmieszkaniowa jednorodzinn
fizyczne kabudowy: zabudowa bliZniacza zostaje zachowana

Imieszkaniowa Jjednorodzinna owniez budynki na ktére zostaty]
wolno stojgca dane ostateczne decyzj
miana zapisu na: rodzaf] ozwolenia na budowe mog
abudowy: zabudowa mieszkalnol osta¢  wybudowane. Projek
w zabudowie blizniaczej dlal lanu w § 8 ust. 1 pkt 3 dopuszcz
dziatek 786/2, 786/5 - 786/12, emont, przebudowe
786/14 - 786/21, 786/25 - 786/34. adbudowe, istniejgcych
udynkow mieszkalnych
ednorodzinnych w zabudowie|
lizniaczej bez prawa ich)
ozbudowy.

2 |29.11.2016 Psobaprawna [Dla terenéw 9 MN oraz 10 MN uwaga stalenie minimalnej powierzchni
praz osoby W § 8, ust. 1, pkt 17: minimalng]nieuwzglednionajnowo wydzielanej dziatki n3
fizyczne powierzchnie nowo wydzielonych oziomie 300 m? bytoby]

dziatek 800 m’ iezgodne z ustaleniami studium
Emiana zapisu na: minimaling warunkowan i kierunkow
bowierzchni¢ nowo wydzielonej agospodarowania

ziatki nie mniejszej niz 300 m’ dlof rzestrzennego miasta i gminy
dziatek 786/2, 786/5 - 786/12, ydzyna.

K86/14 - 786/21, 786/25 - 786/34.
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Wwewnetrznej na dziatce o nr ewid )
69/6.

3 ]129.11.2016 Psoba prawna 8§10 ust. 1 pkt 1: minimalnagl uwaga Przedmiotowe  zapisy dotycza
praz osoby zerokosc frontu 20m nieuwzglednionaftylko  procedury scalenia i
fizyczne miana zapisu na: minimalinal podziatu nieruchomosci

zerokos¢ frontu 10m dla dziateK okreslonej w dziale |l rozdziale 2

786/2, 786/5 - 786/12, 786/14 A ustawy o gospodarc

786/21, 786/25 - 786/34. Inieruchomosciami, nie dotycz:I
jparametrow nowo wydzielanych
dziatek na podstawie zapisow
[dziatu Ill, rozdziatu 1 ww. ustawy.

4 129.11.2016 Psobaprawna W §10 ust. 1 pkt 2: minimaing| uwaga Przedmiotowe zapisy dotyczg
praz osoby bowierzchni¢ nowo wydzielonychinieuwzglednionaltylko procedury scalenia |
fizyczne dziatek 800 m” podziatu nieruchomosci

Emiana zapisu na: minimaling okreslonej w dziale Il rozdziale 2

powierzchnie nowo wydziel?ne} ustawy o gospodarcel

dziatki nie mniejszej niz 300 m” dlo nieruchomosciami, nie dotyczg

dzialek 786/2, 786/5 - 786/12, parametrow nowo wydzielanych|

786/14 - 786/21, 786/25 - 786/34. dziatek na podstawie zapisow
[dziatu Ill, rozdziatu 1 ww. ustawy.
Pednoczesnie ustaleni
Iminimalnej powierzchni now
wydzielanej dziatki na poziomi
300 m’ bytoby niezgodn
g ustaleniami studium.

5 §5.12.2016 Psoby fizyczne EZmiana przebiegu dré uwaga Projekt w tej czesci plany
wewnetrznych 6KDW i 7ZKDW, ninieuwzgledniona przygotowywany by}
dziatce o nr ewid. 69/7. lkompleksowo dla zespotu dziatek

6 [5.12.2016 [Psoby fizyczne EZmiana proponowanego podziaty uwaga Brano pod wuwage wiasnosci
dziatki 69/7 na dziatki budowlane. |nieuwzglednionaldziatek, jednak w niektérychi

7 |5.12.2016 [Osoby fizyczne [Wyznaczenie dodatkowej drog uwaga przypadkach trzeba byto

nieuwzgledniona

aproponowac takie rozwigzania
by droga przebiegata wspdlnie|
la kilku dziatek. Podkresla sie tu
age argumentu jakim  jest
oszanowanie przestrzeni przy
yznaczaniu terenu pod drogi
lac do zawracania na drodz
KDW stuzy¢ bedzie wyiqcznij
ziatkom wydzielanym z dziakkil
9/7. Natomiast plac do)
awracania na wspdlnej drodze 2
ziatkg 69/6 zostat wydzielony n
ziatce 69/7 poniewaz
roporcjonalnie wigcej terenow
ziatki tej przeznaczone jest po
abudoweg mieszkaniowg. N
ziatce 69/7 drogi zajmuj
becnie ok. 6% natomiast n
ziatce 69/6 ok. 10,5%. St3
ecyzja o wyznaczeniu placu d
awracania na dzialce 69/7
aproponowana prze
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ktadajgcych uwage koncepcj
otyczy tylko jednej dziatki
ozostaje w oderwaniu od dziale
asiednich. W  koncepcji tej
nacznie wiecej
rzeznacza sig pod drogi.
rog w dziatce 69/7 zwigkszytb
i¢ bowiem do ok. 10%. Taki
ozwigzanie wymusitoby rowniez
wigkszenie udziatu drég n
ziatce 69/6. Wskazane w plani
iejscowym podzialy s3 tylk
roponowane. Wiasciciele ni
usza wydzielac¢ dziatek o taki
sztatcie jak wskazano na rysunk

lanu. Zrealizowanie dro,
ewnetrznych w ksztaici
aproponowanym prze
ktadajacych uwage wymusz

aprojektowanie nowej drogi n
dziatce 69/6 od strony dziakki
69/7. Bedzie to
niekorzystne
kaproponowane waskie dziatki n
[dziatce 69/7 bed3y co najmniej
idwoch stron otoczone drogamil
Wyznaczenie linii zabudowy o
wszystkich drég zZnaczni
Emniejszy pole inwestycyjne n
przedmiotowych dziatkach ora
wptynie niekorzystnie na ic
gagospodarowanie.

8 20.12.2016

Dsoba fizyczna

Dotyczy: nieruchomosci o nr
55/6, 54/23, 53/1, 53/2, 52/58 ob.
[Dabcze, zmiana zapisow w § 8 ust)]
1 pkt 1 na: rodzaj zabudowy!

abudowa mieszkaniowa
redmrodzinm wolno stojgca lubj
blizniacza.

uwaga
nieuwzgledniona

Z uwagi na potozenie teren
objetego opracowaniem n
obszarze wiejskim gminy, duz
powierzchnie terendw objetyc
planem oraz ograniczon
apotrzebowanie na nowe dziatkil
udowlane, biorgc pod uwage tad
rzestrzenny dla nowej zabudowyj

rzewidziano wytacznie formel
abudowy mieszkaniowej|
jednorodzinnej wolno stojacej,
stniejgca zabudow.
Imieszkaniowa jednorodzinn
bliZniacza zostaje zachowana,

Projekt planu w § 8 ust. 1 pkt 3|
dopuszcza remont, przebudowe i

Inadbudowe, istniejgcych
budynkow mieszkalnych
ednorodzinnych w zabudowie|
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blizniaczej bez prawa ich|
rozbudowy.

9 R0.12.2016 Psobafizyczna Dotyczy: nieruchomosci o nr uwaga ntensywnosc¢ zabudowy n3
55/6, 54/23, 53/1, 53/2, 52/58 obnieuwzglednionajpoziomie maksymalnym tj. 0,5
[Dabcze, zmiana zapisow w § 8 ust)] przy dziatce o powierzchni 800 m?|
1 pkt 8 na: intensywnosd pozwala na lokalizacje budynku of
kabudowy od 0,0 do 0,7, liczong bowierzchni catkowitej 400 m’
jako stosunek powierzchn est to powierzchnig
catkowitej zabudowy do) wystarczajgca dla  zabudowy
bowierzchni dziatki. jmieszkaniowej jednorodzinnej

wolno stojacej.

1020.12.2016 Psoba fizyczna Dotyczy: nieruchomosci o nrj uwaga lo$¢ miejsc parkingowych na lokall
55/6, 54/23, 53/1, 53/2, 52/58 ob{nieuwzglednionajmieszkalny ustalono w oparciu o
[Dabcze, zmiana zapisow w § 8 ust )] wskazniki wyznaczone w studium)
1 pkt 16 na: lokalizacje miejsd uwarunkowan, ktore diy
parkingowych, na terenie dziatki, kabudowy mieszkaniowej
w ilosci minimum 1 miejsce nd ednorodzinnej przewiduje min. 2
kazdy lokal mieszkalny, wliczajqd Imiejsca na lokal mieszkalny.

w to miejsca garazowe.

1120.12.2016 [Osoba fizyczna [Dotyczy: nieruchomosci o nf uwaga inimalng powierzchnie¢ nowo
dziatek: 55/6, 54/23, 53/1, 53/2}nieuwzglednionajwydzielanej dziatki budowlanej
52/58 ob. Dabcze, zmiana zapisow jednolicono i ustalono w oparciyl
W § 8 ust. 1 pkt 17 na: minimalng] wskazniki wyznaczone W
powierzchnie¢ nowo wydzielanych tudium uwarunkowan.
dziatek 600 m’.

1228.12.2016 [Psoba fizyczna Dotyczy dziatki nr 64/26 — zmian uwaga inimalng powierzchnie nowo|
powierzchni minimalnej dziafeanieuwzgledniona dzielanej dziatki budowlanej
przeznaczonych pod zabudowe n jednolicono i ustalono w oparciu
600 m®. wskazniki wyznaczone Wi

tudium uwarunkowan, ktére dl

abudowy mieszkaniow%

ednorodzinnej wolno stojjcej
nosza 800 m>.

1328.12.2016 Psoba fizyczna Wytyczenie drugiej réwnolegte] uwaga rojekt w tej czesci plany
drogi na dziatce o nr ewid. 64/26. |nieuwzglednionajprzygotowywany byf

ompleksowo dla zespotu dziatek)
rano pod uwage wilasnosci
ziatek, jednak dla niektorych)
erenow trzeba byto
aproponowac takie rozwigzania,
by droga przebiegata wspdlnie|
la kilku dziatek. Podkresla sie tu
age argumentu jakim jesf]
oszanowanie przestrzeni przy

zZnaczaniu terenu pod drogi,
skazane w planie miejscowym
odzialy sq tylko proponowane)]
fasciciele nie musza wydzielad
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ziatek o takim ksztalcie jaK
skazano na rysunku planu. W,|
rzypadku  braku mozliwosci
orzystania z drogi wewnetrznej
12KDW przez wiascicieli dziatek
a terenie 11MN mozliwe jest
atem wydzielenie dziatek tak aby
iaty one dostep z drogi
ublicznej 2KD-D.
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Zatacznik nr3

do UCHWALY NR XXV/206/2017
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

z dnia 23 stycznia 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 ., poz. 446 z pdin. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z péin. zm.) Rada Miejska
Rydzyny rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie
oraz zwigzanych znimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki
gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania na podstawie przepisow odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic
bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Rydzyna.

5. Okreslenie termindw przystgpienia i zakorczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumienn o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego —, PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.
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