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UCHWALA NR 377/XLI11/2017
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo - cze$¢ poludniowa”
-czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo — cze$¢ potudniowa” —
czg$¢ A zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwatg Nr 173/XXVI1I1/2000 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwalg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nrl- stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:2000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo — cze$¢ potudniowa” —
czg$SC A;

2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ petna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, historyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R;
2) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i szyldow,

b) ogrodzen petnych,

C) ogrodzen betonowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

C) ogrodzen azurowych,

d) obiektéw matej architektury,

e) Sciezek pieszych i rowerowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zagospodarowanie
wod opadowych iroztopowych na terenie, z dopuszczeniem na terenach drég odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej.

§ 6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéow R, ZL
ustala sig:

1) zachowanie  dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow, zdopuszczeniem  zalesienia,
z uwzglednieniem §8 pkt 2;

2) dostep do drog publicznych, w tym do drog potozonych poza granicami planu poprzez drogi wewngtrzne,
w tym poprzez teren KDW.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ zachowanie granic
i uwzglednienie ograniczen dla otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, w ktérej znajduje sie caty
obszar planu.

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu istniejacego gazociggu tranzytowego DNS500,
zgodnie ze strefg kontrolowang, wskazang na rysunku planu, wynoszaca 38 m od osi gazociagu, w ktorej:

a) ustala si¢ obowigzek uzgadniania z whascicielem gazociagu tranzytowego wszelkich inwestycji, prac
budowlanych i zmian sposobu zagospodarowania terenu,

b) zakazuje si¢ zalesiania gruntéw oraz sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu;

3) ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej, wtym
elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110kV;

4) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym w pasie terenu
0 szerokosci 22 m, tj. po 11 m od osi elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110kV.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) dla terenu KD-L:
a) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy lokalne;j,
b) lokalizacje jezdni o dwoch pasach ruchu,
c) lokalizacj¢ jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo — rowerowa,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
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e) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowej;
2) dla terenu KDW:
a) lokalizacje pieszo-jezdni 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) dopuszczenie lokalizacji rowoéw przydroznych;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zachowanie ciaglto$ci powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

5) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
§8 pkt 21 3;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci.

§ 11. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustalenia § 4 pkt 1 lit. a), b), ¢) oraz § 4 pkt 2 lit. ¢), d) obowigzujg do dnia wejscia w zycie uchwaty,
0 ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Obszar objety planem miejscowym obejmuje koncesja Murowana Goslina — Klecko na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego nr 10/2007/L z dnia 9.02.2017 roku, wazna do 9.02.2047
roku.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Marcin Wojtkowiak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 377/XLI111/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

c MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO " TRZASKOWO - CZESC POLUDNIOWA * - CZESC A
.

|czerwanan| sz b oY N ST RADY GMNY CEERWCRK ZONA 18 PRI ERKA 2577

HIEN
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 377/XLI111/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo - cze$¢ potudniowa”- czesé A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Przedstawiony projekt mpzp nie jest zgodny z obowigzujagcym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu - obecny zapis nie jest kontynuacja
poprzednich planow.

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Obszar objety granica opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Trzaskowo - czegs§¢ poludniowa” czes¢ A w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonym Uchwalg
Nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000r., zmienionym Uchwalg
Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r., znajduje si¢ na terenie o rolniczym
kierunku przeznaczenia oraz we fragmencie pod projektowang droge. Przez obszar przebiega roéwniez
gazocigg wysokiego cisnienia ilinia elektroenergetyczna 110 kV. Takze sporzadzajac projekt planu
wyznaczono teren rolniczy, zaznaczono gazocigg wysokiego cisnienia i lini¢ elektroenergetyczng oraz
W czesci tekstowej zawarto stosowne ustalenia. Nie wydzielono jedynie terenu pod lokalizacje
projektowanej drogi pomigdzy Bolechowkiem a Bolechowem, gdyz brak jest obecnie uzasadnienia
ekonomicznego i przestrzennego dla jej realizacji. Gmina Czerwonak nie planuje w najblizszej przysztosci
jej budowy, stad potaczenie to nie jest ujete w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada
gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Oznacza to, iz sporzadzajac projekt planu ma by¢ on
spojny ze Studium inie moze odwolywaé si¢ do ustalen wczesniej obowigzujacych na wnioskowanym
terenie planéw. Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzujace w dniu wejscia w zycie ustawy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 roku zachowujag moc do czasu wejécia w zycie
nowych plandw, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2003 roku.

§ 2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres$¢ uwagi: W powyzszym projekcie nie uwzgledniono drogi gminnej na dziatce o nr ewid. 424/63 oraz
drogi wewngtrznej na dziatce o nr ewid. 424/240 - droga ta zostata wydzielona na podstawie wydanych
warunkéw zabudowy (zal. Nr 1).

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona w czgsci

Uzasadnienie: W projekcie planu wigkszo$¢ terendw przeznaczona jest pod tereny wylaczone
z zabudowy — rolnicze badz lasdéw, stad nie ma potrzeby wydzielania w planie dziatki 424/63 pod droge,
zwlaszcza, ze zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesSnych
(Dz. U. z 2017 r. poz.1161) gruntami rolnymi sg grunty pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Natomiast uwaga zostata uwzgledniona w czgéci dotyczacej wyznaczenia drogi wewngtrznej KDW na
fragmencie dziatki 424/240, w zakresie w jakim w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy okre$lono
dostep do drogi wewnetrznej, dla dziatek potozonych poza potudniowsg granica projektu planu.

§ 3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Wnosz¢ o umozliwienie utworzenia gospodarstwa rolnego oraz zaplecza dla pola golfowego
- obecnie istniejgce nie moze by¢ rozbudowywane ani remontowane, gdyz po pierwsze nie pozwala na to
obowigzujacy mpzp terenow wsi Trzaskowo; po drugie miejsce to objete jest ochrona Konserwatora
Zabytkéw (zat. Nr 2).
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Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wnioskowany obszar znajduje si¢ w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonym Uchwatag Nr 173/XXV111/2000 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionym Uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r., na terenie o rolniczym kierunku przeznaczenia. W ww. dokumencie
istniejg zapisy, ktore moéwiag otym, iz generalnie tereny rolnicze winny by¢ wylaczone z zabudowy.
Mozliwa jest lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika z mozliwoscia
budowy i rozbudowy obicktow w produkcji tej niezbednych, w tym budynek mieszkalny rolnika lub drugi
budynek mieszkalny dla rodziny rolnika.

Sporzadzajac projekt planu brano pod uwage zapisy Studium oraz wymogi zawarte m.in. w art. 1,
ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym ustalono w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
0 ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Biorgc pod uwage fakt, iz w bezposrednim sasiedztwie opracowywanego projektu planu znajduja
si¢ tereny niezagospodarowane, pomimo iz w obowiazujacym mpzp terenow wsi Trzaskowo,
zatwierdzonym uchwatg Nr 163/XX1/2012 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 maja 2012 r., wskazane
zostaly pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, jak réwniez po potudniowej stronie znajduja si¢
dzialki, dla ktérych wydano decyzje o warunkach pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, uznano,
iz do czasu zrealizowania zabudowy zgodnie zww. dokumentami, na wnioskowanym terenie
nie nalezy dopuszcza¢ nowej zabudowy, w tym siedliskowej.

Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z obowigzujacym mpzp, przylegajacym do omawianego projektu
planu, wtasciel pola golfowego moze dokonywac remontéw istniejacych obiektéw, a nowa zabudowe
stanowigca zaplecze pola golfowego mozna lokalizowa¢ na terenie 2MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, iz caly obszar planu znajduje si¢ wg planu ochrony w strefie
funkcjonalno — przestrzennej F2 wydzielonej w ramach otuliny (otuling wyznaczono w uchwale
ustanawiajacej Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka). Zgodnie z planem ochrony, dla powyzszej
strefy nalezy wprowadza¢ w dokumentach planistycznych zapisy dotyczace migedzy innymi dazenia
do zachowania rolniczego lub rolniczo-lesnego charakteru terenéw strefy oraz pozostawienia
otwartych i niezabudowanych obszaréw krajobrazéw rolniczych i panoram widokowych. Obszar
projektu planu stanowi swoisty tacznik pomigdzy doling rzeki Warty a Puszcza Zielonka, ktorego
szeroko$¢ w sgsiedztwie przedmiotowego terenu i tak zostala juz okrojona.

§ 4. Zghaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.
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Tre$¢ uwagi: informacja, iz kilka dni temu ztozony zostal wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynku kosciota i §wietlicy oraz boisk
sportowych wraz z zapleczem sanitarno-szatniowym na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 351/183,
obreb Bolechowko.

Kompletnie niezrozumiate jest dla mnie ignorowanie przez Pana, w mojej opinii bardzo istotnego dla
Gminy, aprzede wszystkim dla lokalnej Spotecznosci, tematu, w sytuacji kiedy dotyczy on terenow
publicznych, i zwtaszcza, ze w ostatnich latach wielokrotnie zgtaszane bylo ze strony lokalnej Spotecznosci
zapotrzebowanie na ww. ustugi. Nie mozna nie wspomnie¢ o piSmie Arcybiskupa Metropolity
Poznanskiego, w ktorym wyrazono zainteresowanie :zlokalizowaniem koS$ciota na terenie nalezacym do
Spotki POSNANIA INVESTMENT S.A.

Pomimo braku odpowiedzi z Pana strony prowadzone sg obecnie prace w zakresie opracowania
szczegdlowej koncepcji zagospodarowania terenu Spotki w Bolechowku, obejmujacej takze ww. funkcje
publiczne. Oczywiscie w mojej opinii wysoce pozadanym jest, aby Gmina zaangazowata si¢ w ten proces
w celu uzyskania jeszcze bardziej atrakcyjnych dla lokalnej Spotecznosci rozwigzan w kwestii terenow
publicznych.

Prawdopodobnie w najblizszym czasie poprosimy nie tylko Radnych, ale takze Soltyséw wsi Potasze /
Bolechowko 1 Trzaskowo, aby zajegli stanowisko w przedmiotowe] sprawie. Rozwazamy takze
zaangazowanie lokalnej Spotecznosci w prace nad opracowaniem ww. koncepcji, jednak decyzje w tym
temacie zapadng po kolejnych spotkaniach, ktére planujemy przeprowadzi¢ w najblizszych miesigcach.

Korzystajac z okazji ponownie apeluje¢ o szerszg dyskusje¢ na temat zagospodarowania terenéw na poétnoc
od ul. Kwiatowej, gdyz nadal uwazam, iz mozliwe jest wypracowanie satysfakcjonujgcego wszystkie strony
rozwigzania. Jak juz wielokrotnie wskazywalem, w mojej ocenie niezbedna jest spokojna, merytoryczna
i kompleksowa dyskusja nad przedmiotowym zagadnieniem. Ponownie wyjasniam, iz w moim rozumieniu
kompromis oznaczat bgdzie wypracowanie rozwigzan w kazdym zakresie, takze korzystnych dla Gminy
rozwigzan w zakresie celow publicznych i infrastruktury, ktéore sa dla Panstwa tak istotne. Jest to
szczegblnie istotne wilasnie teraz, gdyz niewiele jest w Wielkopolsce (a moze nawet w skali kraju)
podobnych miejsc, na ktorych mozna zrealizowaé tak kompleksowe miejsce do zycia.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Budowa budynku kosciota i $wietlicy oraz boisk sportowych wraz z zapleczem sanitarno-
szatniowym dla mieszkancow miejscowosci Bolechowko, Potasze i Trzaskowo bardziej uzasadniona jest do
realizacji na podstawie ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu osiedla Bolechowko — Potasze, zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Czerwonak nr 370/LX1/2002
z dnia 17 lipca 2002 r., gdzie wyznaczono tereny przewidziane pod funkcje ustugows, w tym mozliwg
budoweg kosciota. Dziatki te polozone sa w rejonie ulic Kwiatowej i Malwowej, w centralnej czgsci
wigkszego zatozenia osiedla zabudowy mieszkaniowej, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej. Ze
wzgledow przestrzennych przedmiotowa lokalizacja wydaje si¢ najbardziej uzasadniona dla sytuowania tak
waznego obiektu jakim jest kosciol.

Dodatkowo na wnioskowanym w uwadze terenie ww. zabudowa ustugowa bytaby niezgodna ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonym Uchwatlg
Nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000r., zmienionym Uchwalg
Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r., ktore na ww. obszarze wskazuje
rolniczy kierunek przeznaczenia. Mimo, iz w Studium zawarty jest og6lny zapis dopuszczajacy
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wprowadzenie w ograniczonym zakresie zabudowy
i zagospodarowania na terenach, poza okre§lonymi na rysunku studium, pod warunkiem uwzglednienia
znanych juz iewentualnie nowych uwarunkowan, szczegélnie w aspekcie ochrony S$rodowiska
przyrodniczego, w tym ochronie gruntéw rolnych i lesnych (ochrona gleb klas III i wyzszych), uznano, iz
lokalizacja wnioskowanych obiektéw nie nalezy do szczegdlnie uzasadnionych. Waznym argumentem jest
fakt, iz w sasiedztwie sporzgdzanego projektu planu istniejg tereny bardziej predysponowane do lokalizacji
whnioskowanych funkgcji.

Natomiast w zakresie terenow potozonych na poéinoc od ul. Kwiatowej to znajdujg si¢ one rowniez
€zg¢SCiowo poza granicg opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo -
czg$¢ potudniowa”- czes¢ A.
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§ 5. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.

Tre$¢ uwagi: Rozpoczynajac od kwestii ogolnych, zwracam uwage na brak analizy, o ktérej mowa
w przepisie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gdyby nawet uznaé, ze
sporzadzona dokumentacja takowg analizg jest, to z calag pewnos$cia jest ona nieprawidtowa i oparta na
catkowicie blednych zatozeniach. Wbrew przyjetym zatozeniom, zcala pewno$cia rozwigzania
przewidziane w ,,analizie” do wprowadzenia w projekcie planu miejscowego nie sa zgodne z rozwigzaniami
przewidzianymi w studium, a wskazane cele nie pokrywajg si¢ z tymi wskazanymi przez ustawodawcg.
Ponadto dotychczas nie sporzadzono, a przynajmniej nie udostepniono - we wnioskowanej przez Spotke
dokumentacji - uzasadnienia, o0ktorym mowa w przepisie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto pobiezna lektura otrzymanej kilka dni temu dokumentacji
pozwala na spostrzezenie licznych uchybien w odniesieniu do wymogéw wynikajacych z pozostatych
ustepow art. 15 w szczeg6lnosci z ust. 2, podobnie rzecz si¢ ma w odniesieniu do przepiséw art. 16 i 17,
jednak - jak wyzej wspomniano - Zuwagi na utrudnianic mi przez Organ dostepu do materiatow
planistycznych oraz opoznione udzielanie odpowiedzi na formulowane wnioski, nie moge si¢ jeszcze na
obecnym etapie bardzo precyzyjnie i szczegétowo odniesé do zasygnalizowanych powyzej kwestii.

Juz sama uchwata wraz z uzasadnieniem w przedmiocie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozostawia wiele do zyczenia. Abstrahujac od tego, ze
w uzasadnieniu nieprecyzyjnie okre$lono powierzchni¢ objeta ustaleniami (,,0k. 67 ha”) to btednie - i przede
wszystkim niezgodnie z prawda - wskazano, ze w obowigzujacym studium przedmiotowe tereny sa
wyznaczone jako tereny rolnicze. Ponadto zapomniano, araczej celowo pominigto fakt, iz w obecnym
studium teren ten jest w czgsci przewidziany pod zabudowe mieszkaniowa i drogi. W mojej ocenie samo
uzasadnienie uchwaty o przystapieniu do uchwalania przedmiotowego planu wprowadza w btad, i trudno mi
jest oprze¢ si¢ wrazeniu, ze Radnym, ktorzy nad uchwala glosowali, swiadomie Wydzial Gospodarki
Przestrzennej nie udzielit dodatkowych wyjasnien czy choéby krotkiej informacji, ze zatozenie o rolnym
przeznaczeniu terenu w studium przyj¢to a priori, bez wyraznych, jasnych i konkretnych ku temu podstaw,
a pominigto niezwykle istotng informacje o przeznaczeniu czesci terenu pod zabudowe mieszkaniowa oraz
drogi!

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. (Dz.U. z2017r. poz 1073) przed podjeciem uchwatly o przystgpieniu do planu
sporzagdzona zostala analiza dotyczgca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo — cze$¢ potudniowa” i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej to wskazano gléwny kierunek przeznaczenia w studium.

Odnoszac sie do kwestii uzasadnienia to sporzadzone zostato na etap opiniowania i uzgadniania. Jednak
jego pelna wersja bedzie dotaczona dopiero do projektu planu kierowanego do Rady Gminy celem
uchwalenia.

Zakres projektu planu obejmuje zagadnienia wynikajagce zart. 15 ust. 2 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku kiedy ktorys z wymaganym w ww. artykule punktow
dotyczacych zakresu nie wystepuje, wtedy w projekcie planu mozna pomina¢ dany zakres. Projekt planu
zostal sporzadzony réwniez zgodnie z art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
mapie zasadniczej w skali 1:2000. Wprowadzenie ww. skali bylo mozliwe, gdyz projekt planu dotyczy
glownie terendw wytaczonych z zabudowy — rolnych i lesnych, ale wyznaczono w nim takze dwie drogi,
stad skorzystano z dopuszczenia mozliwosci ustalenia skali 1:2000.

Natomiast w uzasadnieniu do uchwaty o przystagpieniu do miejscowego planu podano gléwny kierunek
przeznaczenia w Studium wskazujac ogolnie na cel uchwalania planu. Nie podawano wszystkich mozliwych
dopuszczen wynikajacych ze Studium, gdyz to dopiero na etapie procedowania planu zapadaja konkretne
rozsztrzygnigcia. Kazdorazowo urbanista sporzadzajacy projekt planu doktadnie analizuje wszystkie
mozliwos$ci wynikajace ze Studium. W przypadku omawianego projektu decyzja o pozostwieniu terenu jako
wylaczonego zzabudowy wynikata m.in. z przeprowadzonych analiz dotyczacych braku realizacji
zabudowy na terenach zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie procedowanego projektu, a objetych
obowigzujacym mpzp czy tez decyzjami o warunkach zabudowy. Dopiero po uruchomieniu zabudowy na
tych obszarach mozna zacza¢ zastanawia¢ si¢ nad wprowadzaniem zabudowy wynikajacej z dopuszczen
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(zabudowa siedliskowa czy rezydencjonalna), zapisanych w obowigzujacym Studium lub nad zmiang
kierunku przeznaczenia w Studium na np.: mieszkaniowy.

§ 6. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.

Tres¢ uwagi: § 1 ust. 1- nieprawda jest, ze procedowany plan nie narusza ustalen studium. Juz sama tylko
pobiezna lektura tresci studium nie pozostawia w tym zakresie zadnych watpliwosci, co wielokrotnie zostato
przedstawione w niniejszym pismie.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obszar objety granica opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Trzaskowo - cze$¢ potudniowa” - czgs¢ A w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonym Uchwala
Nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000r., zmienionym Uchwatg
Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r., znajduje si¢ na terenie o rolniczym
kierunku przeznaczenia oraz we fragmencie pod projektowang droge. Przez obszar przebiega rowniez
gazocigg wysokiego cisnienia ilinia elektroenergetyczna 110 kV. Takze sporzadzajac projekt planu
wyznaczono teren rolniczy, zaznaczono gazocigg wysokiego ci$nienia i lini¢ elektroenergetyczng oraz
W czesci tekstowej zawarto stosowne ustalenia. Nie wydzielono jedynie terenu pod lokalizacje
projektowanej drogi pomiedzy Bolechdwkiem, a Bolechowem (w Studium przebiegajacej m.in. przez teren
objety projektem planu), gdyz brak jest obecnie uzasadnienia ekonomicznego i przestrzennego dla jej
realizacji. Gmina Czerwonak nie planuje w najblizszej przysztosci jej budowy, stad potaczenie to nie jest
ujete w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

§ 7. Zglaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.

Tre$¢ uwagi: § 3 pkt. 1- teren rolniczy R nie znajduje podstawy w obowigzujacym studium. Od
kilkudziesieciu lat na terenie objetym zamierzonym planem przewidywano rozwoj mieszkalnictwa.
W dotychczasowych dokumentach planistycznych, co najmniej od 1974 roku, przewidywano przeznaczenie
terenu w przewazajacej czesci na cele mieszkaniowe 1 Spotka oczekiwata (i w dalszym ciggu oczekuje), ze
taki stan rzeczy zostanie utrzymany. Notabene Gmina - mimo wielokrotnych pro$b i monitow ze strony
Spotki - do chwili obecnej nie potrafita wyjasni¢, na jakiej podstawie (w szczegdlnosci na podstawie
ktorego zapisu obowigzujacego studium) uznata, ze tereny objete projektowanym planem przeznaczone sg
w studium na cele rolne. W szczegodlnosci na wystosowany przez Spotke wniosek o wyjasnienie na jakiej
podstawie Gmina uznaje, ze kolor z6tty na rysunku studium oznacza teren gruntow rolnych, Gmina udzielita
odpowiedzi, ze takie zalozenie przyjeto ,na podstawie zapisow studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania oraz na podstawie informacji uzyskanej z rejestru gruntow” (!!!), co $wiadczy jedynie
0 braku znajomo$ci materii. Na marginesie juz tylko podaje w watpliwos¢ sens wprowadzania
przeznaczenia rolnego dla gruntow o stabszych klasach.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obszar objety granica opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Trzaskowo - czg¢$¢ poludniowa” czes¢ A w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwala
Nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000r., zmienionego Uchwatla
Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 roku, znajduje si¢ na terenie
0 rolniczym kierunku przeznaczenia oraz we fragmencie pod projektowang droge. Przez obszar przebiega
réwniez gazociag wysokiego cisnienia i linia elektroenergetyczna 110 kV. Takze sporzadzajac projekt planu
wyznaczono teren rolniczy, zaznaczono gazocigg wysokiego cisnienia i lini¢ elektroenergetyczng oraz
W czesci tekstowej zawarto stosowne ustalenia. Nie wydzielono jedynie terenu pod lokalizacje
projektowanej drogi pomiedzy Bolechdwkiem, a Bolechowem (w Studium przebiegajacej m.in. przez teren
objety projektem planu), gdyz brak jest obecnie uzasadnienia ekonomicznego i przestrzennego dla jej
realizacji. Gmina Czerwonak nie planuje w najblizszej przysztosci jej budowy, stad polaczenie to nie jest
ujete w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym.
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Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Oznacza to, iz sporzadzajac projekt planu ma by¢ on spojny ze
Studium i nie moze odwotywac si¢ do ustalen wczesniej obowigzujgcych na wnioskowanym terenie planow.
Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujace w dniu wejscia w zycie ustawy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 roku zachowujg moc do czasu wejScia w zycie nowych planéw,
jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2003 roku. Wskaza¢ jednak nalezy, iz w miejscowym planie
ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy
Czerwonak Nr246/XLII94 zdnia 26 maja 1994r. (publ. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Poznanskiego Nr 12 zdnia 12 lipca 1994r. poz. 123), ww. obszar  znajdowal si¢ na terenach
przeznaczonych pod:

- rezerwe terenu dla okresu poperspektywistycznego oznaczong na rysunku planu symbolem ,,RP/U”,
- rezerwe terenu dla okresu poperspektywistycznego oznaczong na rysunku planu symbolem ,,RP/M”,
- droge gminng oznaczong na rysunku planu symbolem ,,KD-G”,

- zielen ochronng oznaczong na rysunku planu symbolem ,,Z0”.

Interpretujac plan ogdlny nalezy bra¢ pod uwage wszystkie jego zapisy. Obszar objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Trzaskowo - czg$¢ potudniowa”- czes¢
A wskazywany byl jako rezerwa terenu i pozostaly w planie ogélnym terenami rolniczymi bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy. Plan ogélny wskazywat, iz w 2015 roku gming Czerwonak bedzie
zamieszkiwato okoto 46 tysigcy osob. Poniewaz taki przyrost mieszkancoéw nie nastgpil, (obecnie gming
Czerwonak zamieszkuje 27 279 os6b - dane za rok 2016), nie byto potrzeby uruchamiania i zmiany
sposobu uzytkowania tych terenow w nowo opracowywanych dokumentach planistycznych. Co wigcej
opracowany bilans zabudowy na potrzeby opracowywania zmiany Studium wskazuje, iz w perspektywie
nastgpnych 10 lat w Gminie istnieje znaczna nadwyzka terenéw pod zabudowe mieszkaniowa w stosunku
do zapotrzebowania, o ponad 555278 m? powierzchni uzytkowe;.

W kwestii interpretacji terenow oznaczonych w Studium gminy Czerwonak barwg zolta, bez uzycia
symbolu terenu, istotny jest fakt zwrdocenia na zapis tekstowy na stronie 177 ww. dokumentu — , tereny
gruntow rolnych, gk, laséw i wod oznaczono symbolami graficznymi”. W praktyce urbanistycznej tereny
oznaczone barwa z06Mta sg terenami rolniczymi. Ponadto zwroci¢ nalezy na wypisy z rejestru gruntdw,
ktore wskazuja omawiane dziatki jako uzytki rolne. Ponadto podkresli¢ nalezy, iz przedmiotowe tereny
w Studium nie naleza do obszaréw rozwojowych inie wskazano ich w Studium do zmiany
przeznaczenia.

§ 8. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.
Tres$¢ uwagi: § 3 pkt. 2 - teren lasu ZL nie znajduje podstawy w obowigzujacym studium.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem ogdlnym i wskazuje gtowne kierunki przeznaczenia. Dopiero na etapie sporzadzania projektu
planu okresla sie szczegotowe przeznaczenie i parametry zabudowy. Wprowadzony do projektu planu teren
lasu wynika z uzytkowania lesnego dziatki. W zwigzku z tym, iz istotg projektu jest zachowanie obszaru
objetego planem w zasadzie w dotychczasowym stanie uzytkowania, stad nie byto sensu przeprowadzania
procedury zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na nielesne — w tym przypadku na tereny rolnicze.

§ 9. Zglaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.

Tres¢ uwagi: § 3 pkt. 3 - teren drogi publicznej KD-L nie znajduje podstawy w obowigzujacym studium,
wedlug wiedzy Spoiki jest to KDP.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak, zatwierdzonym Uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia
14 czerwca 2000 r., zmienionym Uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia
2000 ., na terenie, ktory w projekcie planu wyznaczono jako KD-L — droge publiczng klasy lokalnej,
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wskazano droge powiatowa. Oznacza to, iz w Studium oznaczono kategori¢ drogi, ktora to nadawana jest na
mocy uchwaty, (w tym przypadku) rady powiatu zgodnie z art. 6a ust. 2 ustawy o drogach publicznych
(Dz.U. z2017r. poz.1089), natomiast w planach miejscowych nadaje si¢ drogom klasy, zgodnie
z paragrafem 9 lit arozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. Uz 2003r. nr 164, poz 1587) - ustalenia
dotyczace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
powinny zawiera¢ okreslenie uktadu komunikacyjnego [...] wraz z klasyfikacja ulic [...].

§ 10. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.

Tre$¢ uwagi: § 4 pkt. 2 lit a) - przewidziano jedynie sieci w zakresie lokalizowania infrastruktury
technicznej, nalezatoby uzupehic¢ o obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 2 ust. 7 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z2017r. poz. 328), przez sie¢ rozumie si¢ przewody
wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, ktorymi dostarczana jest woda lub
ktorymi odprowadzane sg $cieki, bedace w posiadaniu przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego.
Natomiast zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22017 r. poz. 820) przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowg drogi
oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Oznacza to, iz po uchwaleniu planu urzadzenia infrastruktury technicznej beda mogty by¢ realizowane.

Natomiast na terenie catego planu §wiadomie nie dopuszczano obiektow infrastruktury technicznej, gdyz
jest to zgodne z przyjetym w projekcie planu przeznaczeniem —tereny rolnicze i lasow.

§ 11. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.

Tres¢ uwagi: § 4 pkt 2 lit e) - przewidziano jedynie $ciezki piesze i rowerowe, nalezaloby uzupehic
o drogi.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W projekcie planu wyznaczono fragment drogi publicznej - lokalnej oraz w wyniku
czesciowego uwzglednienia uwagi rowniez droge wewnetrzng. Nie ma potrzeby dopuszczania w planie
innych drég, gdyz wiekszos¢ terendw przeznaczona jest w projekcie planu pod tereny wylaczone
z zabudowy — rolnicze badz laséw, a zgodnie zart. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, gruntami rolnymi sg grunty pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, natomiast zgodnie
z art. 2 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy gruntami leSnymi sg grunty pod drogami dojazdowymi do gruntow lesnych.

§ 12. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.

Tre$¢ uwagi: § 7 - bardzo nieprecyzyjne wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw, a CO
stoi W razacej sprzecznosci z konstytucyjng zasada ochrony whasnosci.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zapis § 7— ,,w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢
zachowanie granic iuwzglednienie ograniczen dla otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka,
w ktorej znajduje si¢ caly obszar planu”, wynika zart. 15. ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i ma na celu zwrdcenie uwagi na ograniczenia wynikajace z innych
przepisow prawa. W przypadku omawianego projektu planu sprawa dotyczy wprowadzenia wymogu
zachowania granic iuwzglednienia ograniczen dla otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.
Zauwazy¢ nalezy, iz caty obszar planu na mocy rozporzadzenia nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia
4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka znajduje si¢ wg planu
ochrony w strefie funkcjonalno — przestrzennej F2 wydzielonej w ramach otuliny (otuling wyznaczono
w uchwale ustanawiajacej Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka). Zgodnie z planem ochrony, dla powyzszej
strefy nalezy wprowadza¢ w dokumentach planistycznych zapisy dotyczace migdzy innymi dazenia do
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zachowania rolniczego lub rolniczo-lesnego charakteru terenow strefy oraz pozostawienia otwartych
i niezabudowanych obszaréw krajobrazow rolniczych i panoram widokowych.

§ 13. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.

Tres¢ uwagi: § 8pktl- zapis ,zakazuje si¢ lokalizacji budynkow” nie znajduje podstaw
W obowigzujacym studium. Z uwagi na fakt, iz to zastrzezenie pociggac¢ bedzie za soba najbardziej wazkie
i dotkliwe konsekwencje, szczegdtowo odniose si¢ do tej kwestii w dalszej czgsci pisma.

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Wnioskowany obszar znajduje si¢ w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonym Uchwatg Nr 173/XXV111/2000 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionym Uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r., na terenie o rolniczym kierunku przeznaczenia. W ww. dokumencie
istniejg zapisy, ktore mowig o tym, iz generalnie tereny rolnicze winny by¢ wylaczone z zabudowy.
Mozliwa jest lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika z mozliwos$cia
budowy i rozbudowy obiektow w produkcji tej niezbednych, w tym budynek mieszkalny rolnika lub drugi
budynek mieszkalny dla rodziny rolnika. W jeszcze bardziej ograniczonym zakresie moze by¢ dopuszczona
takze zabudowa rezydencjonalna i gospodarcza poza zasiggami obszaréw rozwojowych jednostek
osadniczych, w szczegolnosci dotyczy to wielko kubaturowej zabudowy stuzacej gospodarce rolnej ktora
winna by¢ lokalizowana poza zwartymi, atrakcyjnymi uktadami przestrzennymi wsi. Lokalizacja inwestycji
okreslonych powyzej moze nastapi¢ jedynie drogg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzajac projekt planu brano pod uwage zapisy Studium oraz wymogi zawarte m.in. w art. 1,
ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym ustalono w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
0 ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Biorac pod uwage fakt, iz w bezposrednim sasiedztwie opracowywanego projektu planu znajduja
si¢ tereny niezagospodarowane, pomimo iz w obowigzujagcym mpzp terenéw wsi Trzaskowo
zatwierdzonego uchwatg Nr 163/XX1/2012 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 maja 2012 r. wskazane
zostaly pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jak rowniez po potudniowej stronie znajdujg si¢
dziakki, dla ktorych wydano decyzje o warunkach pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, uznano,
iz do czasu zrealizowania zabudowy zgodnie zww. dokumentami, na wnioskowanym terenie
nie nalezy dopuszcza¢ nowej zabudowy, w tym siedliskowej czy rezydencjonalnej.

Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, iz caly obszar planu znajduje si¢ wg planu ochrony w strefie
funkcjonalno — przestrzennej F2 wydzielonej w ramach otuliny (otuling wyznaczono w uchwale
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ustanawiajgcej Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka). Zgodnie z planem ochrony, dla powyzszej
strefy nalezy wprowadza¢ w dokumentach planistycznych zapisy dotyczace miedzy innymi dazenia
do zachowania rolniczego lub rolniczo-lesnego charakteru terenéw strefy oraz pozostawienia
otwartych i niezabudowanych obszaréw krajobrazow rolniczych i panoram widokowych. Obszar
projektu planu stanowi swoisty tacznik pomiedzy doling rzeki Warty, a Puszcza Zielonka, ktorego
szeroko$¢ w sgsiedztwie wnioskowanej dziatki i tak zostata juz okrojona.

§ 14. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.

Tres¢ uwagi: § 8pkt2, 3i4 - brak podstaw do wskazanych stref zwlaszcza dotyczacej linii
elektroenergetycznej.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15. ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala w miejscowym planie ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. W przypadku omawianego projektu planu w § 8 pkt2, 3i4
zapisano:

»W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

2) ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu istniejagcego gazociggu tranzytowego DN500,
zgodnie ze strefg kontrolowana, wskazang na rysunku planu, wynoszaca 38 m od osi gazociagu, w ktorej:

a) ustala si¢ obowigzek uzgadniania z wlascicielem gazociagu tranzytowego wszelkich inwestycji, prac
budowlanych i zmian sposobu zagospodarowania terenu,

b) zakazuje si¢ zalesiania gruntéw oraz sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu;

3) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110kV;

4) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym w pasie terenu
0 szerokosci 22 m tj. po 11 m od osi elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia 110kV.”

Wyzej wskazane zapisy wynikaja z wnioskow badz opinii poszczegolnych gestorow sieci Enea Operator
Sp z.0.0 oraz Gaz System. Celem ww. ustalen jest umozliwienie nalezytej eksploatacji sieci oraz
zachowanie zasad bezpieczenstwa.

§ 15. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.
Tre$¢ uwagi: § 10 - uwaga analogiczna jak do § 4 pkt. 2 lit. a).
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 2 ust. 7 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z2017r. poz. 328), przez sie¢ rozumie si¢ przewody
wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, ktorymi dostarczana jest woda lub
ktorymi odprowadzane sg $cieki, bedace w posiadaniu przedsigbiorstwa wodociaggowo-kanalizacyjnego.
Natomiast zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22017 r. poz. 820) przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Oznacza to, iz po uchwaleniu planu urzadzenia infrastruktury technicznej beda mogty by¢ realizowane.

Natomiast na terenie catego planu §wiadomie nie dopuszczano obiektow infrastruktury technicznej, gdyz
jest to zgodne z przyjetym w projekcie planu przeznaczeniem — na tereny rolnicze i lasow.

§ 16. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.
Tre$¢ uwagi: Ponadto calkowicie btgdna jest prognoza oddziatywania na Srodowisko; szczegdtowe uwagi
W tym przedmiocie przedstawi¢ w odrebnym pismie, bowiem pracujg nad nim jeszcze specjali$ci. Na tym

etapie pragng jedynie zasygnalizowaé, ze bledy sg liczne i kardynalne, w szczegolnosci w zakresie korytarzy
ekologicznych.
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Podobnie jak w przypadku uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko, szczegotowe uwagi do
prognozy finansowej przedstawie w odrgbnym piSmie, bowiem pracuja nad nim jeszcze specjalici. Juz
jednak na tym etapie mozna stwierdzi¢, iz wynikajace z niej ustalenia sg porazajace, a przyjmowanie
zalozen, ze twierdzenia o roszczeniach iich wysokosci to jedynie hipotezy, trzeba nazwac skrajna
nieodpowiedzialnoscia Organu, zwlaszcza, ze linia orzecznicza dotyczaca konieczno$ci uwzgledniania
przeznaczenia z planow ogodlnych jest jednolita. Brak ujgcia szacunkowej kwoty roszczen w tabeli NPV jest
powaznym btedem i w opinii Spotki dyskwalifikuje ten dokument.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zakres prognozy oddzialywania na srodowisko oraz stopien jej szczegétowosci wynika
z artykutu 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405). Celem prognozy jest ocena wptywu ustalen projektu planu na Srodowisko.
W przypadku omawianego projektu planu w zasadzie usankcjonowano obecne uzytkowanie terenéw jako
rolnych i le$nych, stad uznano, iz zapisy projektu planu nie ingeruja znaczaco w poszczegolne, podlegajace
ocenie komponenty srodowiska.

Natomiast obowiazek sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wynika zustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lono iz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 1587) powinna zawiera¢ w szczego6lnosci:

1/ prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne
i wydatki gminy, wtym na wptywy zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy,

2/ prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,

3/ wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Prognoza identyfikuje koszty i przychody, ktore potencjalnie mogg sie pojawi¢ po uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ktore dotycza budzetu gminy. Zakres prognozy
obejmuje potencjalne dochody generowane przez nowe zagospodarowanie z tytutu np. podatkow, opfat:
adiacenckich i planistycznej oraz sprzedazy gruntéw komunalnych, ktore w okresie horyzontu prognozy,
wiazacym si¢ z okresem cyklu koniunkturalnego na rynku nieruchomosci, szacowane sg jako mozliwe do
osiggniecia. Prognoza zawiera analiz¢ kosztow wyptat potencjalnych odszkodowan i kosztow realizacji
celow publicznych. Obcigzenia finansowe z tytulu ustalen planistycznych szacowane sa wylgcznie jako
potencjalne koszty wykupow lub zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

Przy sporzadzaniu prognozy kazdorazowo analizowane sa potencjalne roszczenia z art. 36 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to roszczenia o wykup nieruchomosci lub jej czesci
a takze odszkodowanie za rzeczywista szkode. W przypadku stwierdzenia istotnego ryzyka, informacja taka
uwzgledniana jest w prognozie wraz z okresleniem orientacyjnej wysokosci odszkodowan. Informacja
0 wysokosci potencjalnych odszkodowan zostata zawarta w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Trzaskowo-czgs¢ potudniowa” — czes¢ A na str. 19.
Wskazane w Prognozie dane dot. odszkodowan nalezy postrzega¢ wytacznie jako przyblizone wielkosci
szacunkowe ico do zasady nie moga one stanowi¢ podstawy do wydawania jakichkolwiek decyzji
administracyjnych. Prognozy nie nalezy traktowa¢ jako wyceny wartosci nieruchomosci - wskazuje ona
jedynie zmiany wartosci rynkowej przestrzeni planistycznej, a nie zmiany wartosci rynkowej poszczegolnej
nieruchomosci. Zasadno$¢ 1 wysoko$¢ roszczen jest rozstrzygana przez niezawiste sady w postaci
prawomocnych wyrokéw, wydawanych w oparciu o operaty szacunkowe.
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Nalezy podkreslié, ze nie ma przepiséw Scile regulujagcych forme i tre$¢ opracowania jakim jest
prognoza skutkéw finansowych. W prognozie nalezy uscisli¢ rodzaje kosztow i efektow zwigzanych
z rozwojem danego obszaru oraz poda¢ ich rozmiar wyrazony w pieniadzu (koszty-efekty).

Obliczenia warto$ci skutkow finansowych mozna dokona¢ w ujeciu statycznym lub ujeciu dynamicznym,
w ktorym uwzglednia si¢ warto$¢ pieniagdza w czasie.

Zaktualizowana, czyli zdyskontowana tj. przeliczona na czas obecny warto$¢ netto, roztozonego w czasie
projektu inwestycyjnego, jest réznica pomigdzy zdyskontowanymi nakladami inwestycyjnymi a sumg
przewidywanych, zdyskontowanych wolnych strumieni pieni¢znych (generowanych w czasie), ktore
uzyskujemy w poszczegolnych latach przedsiewzigcia inwestycyjnego przy okreslonej stopie dyskontowe;.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze prognoza stanowi cato$¢ i nie nalezy czytac jej wybiorczo.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Trzaskowo - cze$¢ potudniowa” — cze$¢ A informuje o potencjalnych kosztach uchwalenia planu jak
wykup terenu pod drogi publiczne oraz koszty realizacji inwestycji. Wskazuje takze na mozliwoscé
potencjalnych odszkodowan oraz ich skale. W zwigzku z powyzszym spelnia wymagania nakreslone
W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i opracowanie moze mie¢ wplyw na
wspomaganie procesu decyzyjnego.

§ 17. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.

Tres¢ uwagi: Warto rowniez zwroci¢ uwage na to, ze zgodnie z obowigzujacym studium na czesci terenu
przewidziano przeznaczenie ,,drogi projektowane”, ktore nie znalazty odzwierciedlenia w projekcie planu.
Tak juz na marginesie przypominam, iz zostala wydana decyzja ustalajaca lokalizacjg inwestycji celu
publicznego pod droge publiczng dla dziatek przebiegajacych przez $rodek terenu, a Gmina przedmiotowe
dzialki juz nabyla (i to za kilkaset tysiecy ztotych!). Czyzby Gmina chciata pozwoli¢ sobie na tak razaca
niegospodarno$¢?

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie wydzielono terenu pod lokalizacje projektowanej w Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonym Uchwalg
Nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000r., zmienionym Uchwatg
Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r., przebiegajacej m.in. przez teren
objety projektem planu drogi pomiedzy Bolechéwkiem a Bolechowem, gdyz brak jest obecnie uzasadnienia
ekonomicznego i przestrzennego dla jej realizacji. Gmina Czerwonak nie planuje w najblizszej przysztosci
jej budowy, stad potaczenie to nie jest ujete w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym.

W kontekscie drogi, na ktorej zostata wydana decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego
pod drogg publiczng dla dzialek przebiegajacych przez srodek terenu, zgodnie z przyjetymi zalozeniami -
wigkszo$¢ terenow zostata wylaczona z zabudowy — teren rolniczy badz laséw, stad nie ma potrzeby
wydzielania jej w projekcie planu, zwlaszcza, ze zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z 3 lutego 1995r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, gruntami rolnymi sg grunty pod drogami dojazdowymi do gruntow
rolnych.

§ 18. Zgtaszajacy uwage: Posnania Investment S. A.

Tre$¢ uwagi: Zasadniczym zagadnieniem, ze wzgledu na niebagatelne skutki prawne i finansowe dla
Gminy, jest jednak przewidziany w projekcie planu zakaz lokalizacji budynkéw, ito jakichkolwiek
budynkow, nawet tych, ktore bylyby zwigzane z proponowanym rolniczym przeznaczeniem gruntow,
a takze budynkéw infrastruktury technicznej. Przyjete ustalenia planu miejscowego w realiach niniejszej
sprawy (przy zalozeniu, ze uchwalony plan faktycznie wprowadzi zakaz zabudowy na nalezacych do Spotki
terenach) stang si¢ zrodtem istotnych dla budzetu Gminy, wielomilionowych wydatkow zwigzanych
z koniecznoscig zaspokojenia roszczen odszkodowawczych z art. 36 ust. 1 pkt11lub roszczen o wykup
z art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ocenie Spétki zupetnie
bezpodstawnie nie uwzgledniono wniosku o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenow,
wynikajacego zplanu ogbélnego z 1994 roku. Wprowadzone rozwigzania abstrahuja nie tylko od
jednoznacznych obecnych zapiséw studium dotyczacych mozliwosci zabudowy, ale nawet nie uwzgledniaja
zapiséw dotyczacych terenow rolniczych przewidzianych w studium. Gdyby wigc nawet, hipotetycznie, acz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -16 - Poz. 6698

nieprawidlowo przyjaé, ze zgodnie ze studium teren objety planem stanowi teren rolniczy (z czym Spotka
stanowczo si¢ nie zgadza), to Organ winien uwzgledni¢ w procedowanym planie co najmniej nastepujace
zapisy:

1 ) Zuwagi na niemozno$¢ przewidzenia na etapie sporzadzania studium wszystkich uwarunkowan
i mogacych niespodziewanie wystapi¢ potrzeb, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych gmina dopusci

w ograniczonym zakresie do zabudowy i zagospodarowania tereny, poza okre§lonymi na rysunku studium,
pod warunkiem uwzglednienia znanych juz i ewentualnie nowych uwarunkowan, szczegolnie w aspekcie
ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym ochronie gruntdw rolnych ile$nych (ochrona gleb klasy III

I wyzszej).

2) W jeszcze bardziej ograniczonym zakresie moze by¢ dopuszczona takze zabudowa rezydencjonalna

i gospodarcza poza zasiggami obszaréw rozwojowych jednostek osadniczych, w szczegdlnosci dotyczy to
wielko kubaturowej zabudowy stuzacej gospodarce rolnej ktéra winna by¢ lokalizowana poza zwartymi,
atrakcyjnymi uktadami przestrzennymi wsi. Lokalizacja inwestycji okreslonych powyzej moze nastgpic
jedynie droga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3) Dzialki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ o nastgpujacych wielko$ciach: a) poza obszarami

wyznaczonymi na rysunku studium w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej - nie mniej niz 1 ha.

4) Tereny rolnicze winny by¢ generalnie wylaczone z zabudowy. Mozliwa fest tylko lokalizacja zagrody

1)

2)

(siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika z mozliwoscia budowy irozbudowy obiektow
w produkcji tej niezbednych, w tym budynek mieszkalny rolnika lub drugi budynek mieszkalny dla rodziny
rolnika.

Tymczasem w projekcie procedowanego planu wprowadzono bezwzgledny inie przewidujacy
wyjatkow zakaz lokalizowania budynkéw, ito nawet tych zwigzanych z funkcja rolnicza, a takze
budynkow infrastruktury technicznej, co powoduje iz procedowany plan jest niezgodny ze studium, co
z kolei automatycznie dyskwalifikuje ten dokument.

Pozostajac w przekonaniu, ze uwagi, wyjasnienia i informacje zawarte w niniejszym pismie zostang
poddane poglebionej, gruntownej analizie, oraz ze w wyniku tej analizy Radni Gminy Czerwonak
nie zgodza si¢ na rozwigzania, ktore w prostej konsekwencji skutkowa¢ beda w najlepszym wypadku
dla Gminy niewaznos$cig planu, a w najgorszym jednak bardzo prawdopodobnym wypadku katastrofa
finansowa dla Gminy, facz¢ wyrazy szacunku.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wnioskowany obszar znajduje si¢ w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonym Uchwata
Nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionym Uchwata
Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000r., na terenie o rolniczym
kKierunku przeznaczenia. W ww. dokumencie istniejg zapisy, ktore mowiag o tym, iz generalnie tereny
rolnicze winny by¢ wylaczone z zabudowy. Mozliwa jest lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanego
jako warsztat pracy rolnika z mozliwo$cig budowy i rozbudowy obiektéw w produkcji tej niezbednych,
w tym budynek mieszkalny rolnika lub drugi budynek mieszkalny dla rodziny rolnika. W jeszcze
bardziej ograniczonym zakresie moze by¢ dopuszczona takze zabudowa rezydencjonalna i gospodarcza
poza zasiggami obszaréw rozwojowych jednostek osadniczych, w szczegdlnosci dotyczy to wielko
kubaturowej zabudowy stuzacej gospodarce rolnej ktéra winna by¢ lokalizowana poza zwartymi,
atrakcyjnymi uktadami przestrzennymi wsi. Lokalizacja inwestycji okreslonych powyzej moze nastgpic¢
jedynie droga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzajac projekt planu brano pod uwage zapisy Studium oraz wymogi zawarte m.in. w art. 1,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym ustalono w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
0 ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Biorgc pod uwage fakt, iz w bezposrednim sasiedztwie opracowywanego projektu planu znajduja
si¢ tereny niezagospodarowane, pomimo iz w obowigzujacym mpzp terenow wsi Trzaskowo
zatwierdzonego uchwatg Nr 163/XX1/2012 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 maja 2012 r. wskazane
zostaly pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jak rowniez po poludniowe;j stronie znajdujg si¢
dzialki, dla ktérych wydano decyzje o warunkach pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, uznano,
iz do czasu zrealizowania zabudowy zgodnie zww. dokumentami, na wnioskowanym terenie
nie nalezy dopuszcza¢ nowej zabudowy, w tym siedliskowej czy rezydencjonalnej.

Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, iz caly obszar planu znajduje si¢ wg planu ochrony w strefie
funkcjonalno — przestrzennej F2 wydzielonej w ramach otuliny (otuling wyznaczono w uchwale
ustanawiajacej Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka). Zgodnie z planem ochrony, dla powyzszej
strefy nalezy wprowadza¢ w dokumentach planistycznych zapisy dotyczace migdzy innymi dgzenia
do zachowania rolniczego lub rolniczo-lesnego charakteru terendéw strefy oraz pozostawienia
otwartych i niezabudowanych obszaréw krajobrazow rolniczych i panoram widokowych. Obszar
projektu planu stanowi swoisty tacznik pomigdzy doling rzeki Warty a Puszczg Zielonkg, ktorego
szeroko$¢ w sasiedztwie przedmiotowego terenu i tak zostata juz okrojona.

Zaznaczy¢é nalezy, iz zgodnie zart. 87, ust.3ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym obowigzujace w dniu wejscia w zycie ustawy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 roku zachowuja moc do czasu wejscia
w zycie nowych plandéw, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2003 roku. Wskaza¢ nalezy, iz
W miejscowym planie ogdlnym  zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak,
zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Czerwonak Nr 246/XLI194 z dnia 26 maja 1994 r. (publ.
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Poznanskiego Nr 12 z dnia 12 lipca 1994 r. poz. 123), ww.
obszar znajdowat si¢ na terenach przeznaczonych pod:

- rezerwe terenu dla okresu poperspektywistycznego oznaczong na rysunku planu symbolem ,,RP/U”,
- rezerwe terenu dla okresu poperspektywistycznego oznaczong na rysunku planu symbolem ,,RP/M”,
- droge gminng oznaczong na rysunku planu symbolem ,,KD-G”,

- zielen ochronng oznaczong na rysunku planu symbolem ,,Z0”.

Interpretujgc plan ogdlny nalezy bra¢ pod uwage wszystkie jego zapisy. Obszar objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo - czg$¢ potudniowa”- czes¢
A wskazywany byl jako rezerwa terenu i pozostalty w planie ogélnym terenami rolniczymi bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy. Plan ogoélny wskazywal, iz w 2015 roku gmine Czerwonak
bedzie zamieszkiwato okoto 46 tysiecy osob. Poniewaz taki przyrost mieszkancow nie nastapit,
nie bylo potrzeby uruchamiania izmiany sposobu uzytkowania tych terenow w nNOwo
opracowywanych dokumentach planistycznych.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr 377/XLII1/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo - cze$¢ poludniowa”- cze$¢ A inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie prowadzi¢ beda whasciwe jednostki
gminy;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktoérych lezy rozwdj sieci;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Czerwonak oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

4) podstawe¢ przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

5) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

6) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkdow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w zmianie planu.
Finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) udziat wiascicieli nieruchomosci a takze inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”,

2) wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, m.in. z:
a) dotacji unijnych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkoéw zewnetrznych.
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