DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 26 pazdziernika 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Data: 2017-10-26 11:14:51

Poz. 6702

UCHWALA NR 373/XLI11/2017
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — osiedle Karolin”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak przyjetego uchwata Nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000
z dnia 13 grudnia 2000 r., uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — osiedle Karolin”,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1l - stanowigcy czg$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — osiedle Karolin”;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;

5) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktorym kazde 5 miejsc postojowych
dla samochodéw przedzielone jest zielenig wysoka;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow na
zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania,;
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7) strefie rekreacji — nalezy przez to rozumieé przestrzen wyposazong w elementy matej architektury, w tym
place zabaw, z towarzyszaca zielenig urzadzong stuzaca zaspokajaniu potrzeb wypoczynku oraz zabawy;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace
0 zasadach funkcjonowania terendéw zieleni, tablice z 0znaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, petnigce funkcje estetyczne,
rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, w tym zielen towarzyszaca obiektom budowlanym;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewoéw o wysoko$ci nie mniejszej niz
4,0m.

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace elementy:
1) granice obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw — 0znaczone symbolem cyfrowo — literowym albo literowym;
6) elementy infrastruktury technicznej:
a) gazociagi wysokiego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowana,
b) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110 kV,
C) cieptociag naziemny,
d) kolektor sanitarny,
e) kolektor deszczowy,
f) kolektor ogdlnosptawny;
7) strefy rekreaciji;
8) strefy lokalizacji parkingow;
9) wymiarowanie linii zabudowy;
10) granic¢ administracyjng Gminy Czerwonak;
11) nazwg ulicy.

§ 4. Ustala sie¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW i 5MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami 1IMN/U, 2MN/U i 3MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U i 4U;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

5) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW;

7) tereny droég wewngtrznych — parkingi, oznaczone symbolami 1KDWpp, 2KDWpp, 3KDWpp, 4KDWpp
i 5KDWpp;

8) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem G;

9) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo, oznaczony symbolem C;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 6702

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E, 2E i 3E.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na odlegtos¢ do 1,5 m
dopuszcza si¢ przekroczenia elementdw zabudowy, w szczego6lnosci: wykuszy, gzymsow, okapow,
balkonéw, tarasow, klatek schodowych, pochylni, schodéw, zuwzglednieniem § 9 pkt5 lit. a oraz §
15 pkt 2 lit. b;

2) na terenach MW:

a) zachowanie uktadu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu,

b) zachowanie oraz lokalizacj¢ nowych obiektow matej architektury, w tym placow zabaw w strefach
rekreacji wskazanych na rysunku planu,

¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w strefach rekreacji wskazanych na rysunku planu;
3) zakaz lokalizacji:

a)dla obiektow ustugowych wejs¢ do pomieszczen technicznych i gospodarczych lub
wielostanowiskowych miejsc przetadunku od strony drogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) tymczasowych obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem:

- na terenach MN/U i KDWpp obiektow stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa i ochrony mienia lub
obstugi parkingéw i garazy,

- na terenie Z obiektow sportowych i obiektoéw zwigzanych z ich obstuga oraz obiektow zwiazanych
z urzadzaniem imprez masowych,

d) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z uwzglgdnieniem § 23,

e) na terenach MW i Z ogrodzen, z wytaczeniem ogrodzen towarzyszacych boiskom, obiektom sportowym,
placom zabaw lub miejscom sktadowania odpadow komunalnych, z uwzglednieniem § 23,

f) tablic iurzadzen reklamowych oraz szyldéw, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu, z uwzglednieniem § 23,

g) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000,0 m?

h) na terenach MN/U, 3U i 4U obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 300,0 m?;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury, w tym placéw zabaw, z uwzglednieniem § 23,

b) tablic informacyjnych,

¢) dojs¢ i dojazdow,

d) miejsc postojowych na terenach MW oraz w strefach lokalizacji parkingéw na terenach 1IKDW, 2KDW

i AKDW, wylacznie jako parkingdw w zieleni, z uwzglednieniem pkt 2 lit. c,

e) garazy na terenach KDWpp, wylacznie murowanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

f) urzadzen budowlanych,

g) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 3 lit. b,

h) tablic i urzadzen reklamowych:

-na terenach MN/U iU, wylacznie jako umieszczanych na elewacjach budynkéw ustugowych,
0 tacznej powierzchni nie wickszej niz 5,0 m?,

- w wiatach przystankowych komunikacji zbioroweyj,

i) szyldow, o powierzchni nie wickszej niz 1,5 m®, wylacznie na elewacjach budynkéw, z uwzglednieniem
lit. k,
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j) na terenach 1U i 2U nie wiecej niz jednego wolno stojacego szyldu o wysoko$ci nie wiekszej niz 4,0 m
i 0 powierzchni nie wickszej niz 8,0 m?,

k) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m, wylgcznie na terenach drog wewnetrznych
lub zieleni urzadzone;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) na terenach wytaczonych z zabudowy zachowanie uksztattowania terenu;

2) na terenie Z ochrone¢ oraz nowe nasadzenia zieleni wysokiej zwigkszajacej ochrone akustyczng i wizualna,
z uwzglednieniem elementow infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw, w tym zieleniag
urzadzong na terenach MW, MN/U i U z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

4) na terenach komunikacji zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, przy czym przy przebudowie
uktadu drogowego dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z ta inwestycjg, a nowe
nasadzenia drzew w pasie drogowym dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami drogi
i infrastrukturg techniczna;

5) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji ustalen planu do urzadzenia
zieleni na obszarze planu lub usunigcie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) gromadzenie, segregacje i zagospodarowanie odpadoéw w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na terenach KDW i Z stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych obnizenie poziomu hatasu komunikacyjnego,
w tym na terenie Z przegrod przeciwhatasowych wzdtuz terenu kolei zlokalizowanego poza planem,;

8) na terenach MW zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

9) na terenach MN/U zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, z uwzglednieniem pkt 10;

10) na terenach MN/U i U w przypadku lokalizacji:

a) ustug o$wiaty, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) ustug zdrowia, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendéw szpitali
poza miastami;

11) zapewnienie wymaganych standardéw akustycznych na granicach z terenami 0 zdefiniowanych wyzszych
wymaganiach akustycznych w srodowisku;

12) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) na terenach U i MN/U stacji paliw,
c) instalacji do spopielania zwltok — krematoriow;

13) na terenach MN/U i KDWpp dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

14) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo state.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) ujednolicenie obiektow matej architektury oraz o$wietlenia na terenach MW, ZP, Z, KDW i KDWpp;

2) na terenach MW, U, ZP i Z zachowanie oraz wprowadzenie nowych powigzan ciggéw przeznaczonych dla
ruchu pieszego lub rowerowego, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych i pozostatych ustalen planu.
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§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW i 5MW ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

2) na terenie 4AMW uwzglednienie z zagospodarowaniu terenu przebiegu gazociaggéw wysokiego ci$nienia
wraz ze strefg kontrolowanag;

3) na terenie 1MW zapewnienie dojscia i dojazdu do terenu C;
4) na terenie 2MW zapewnienie dojscia i dojazdu do terenu 2E;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) poza liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu obiektéw przeznaczonych do sktadowania
i segregacji odpadow,

b) ustug w parterach budynkow mieszkalnych,
¢) stacji transformatorowych wbudowanych w budynek mieszkalny;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej, doj$é i dojazdéw, nie mniejsza niz 5000,0 m?;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni terenu;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki;

9) wysokos$¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 17,0 m do
najwyzszego punktu dachu;

10) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,5;
11) dachy ptaskie ostonigte attyka;

12) dostep do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem (ul. Poznanska), zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym:

a) terenow 1MW, 2MW 3MW i 5SMW wytacznie poprzez tereny KDW,
b) terenu 4MW do przylegtej drogi publicznej lub poprzez tereny KDW;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 22 pkt 5-8.

§ 10. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala sig¢:

1) lokalizacje budynkow jako wolno stojacych;

2) lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego ijednego ustugowego na kazdej dzialce
budowlanej;

3) na terenie 2MN/U uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu przebiegu gazociggdéw wysokiego ci$nienia
wraz ze strefg kontrolowanag;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczego,
b) jednej kondygnacji podziemnej;

5) powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczego
nie wicksza niz 50,0 m?;

6) powierzchnie zabudowy obiektu tymczasowego shuzgcemu zapewnieniu bezpieczenstwa i ochrony mienia
lub obstugi parkingdw i garazy nie wickszg niz 10,0 m;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, doj$é i dojazdéw, nie mniejsza niz 800,0 m;

8) szerokos$¢ przylegajacego do drogi frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 20,0 m;
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9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
10) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
11) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego i ustugowego do 9,5 m do najwyzszego punktu dachu, nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczego do 5,0 m do najwyzszego
punktu dachu, nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) dla obiektu tymczasowego stuzacemu zapewnieniu bezpieczenstwa iochrony mienia lub obstugi
parking6éw i garazy do 3,6 m, nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna;

12) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wickszg niz 0,8;
13) dachy strome, z dopuszczeniem:
a) zachowania dachow ptaskich ostonigtych attyka dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) dachéw ptaskich ostonigtych attyka dla budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-
gospodarczego;

14) dostep do drogi publicznej zlokalizowane]j poza planem (ul. Poznanska) lub dla terenow 2MN/U i 3MN/U
poprzez teren 6KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 22 pkt 5-8.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych jako wolno stojacych z dopuszczeniem zachowania na terenie 4U
zabudowy szeregowej;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbhudowanych w budynek ustugowy;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazddéw, nie mniejszg niz:

a) dla terenow 1U i 2U — 1000,0 m?,
b) dla terenéw 3U i 4U — 100,0 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenow 1U, 2U i 4U nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 3U nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m do najwyzszego punktu dachu, nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna;
7) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wigkszg niz 1,2;
8) dachy ptaskie;

9) dostep do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem (ul. Poznanska) zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym:

a) terenu 1U poprzez teren 1IKDWpp,
b) terenu 2U wytacznie poprzez teren 1IKDW,
c) terenu 3U poprzez teren 2ZP;
10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 22 pkt 5-8.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢:

1) wprowadzenie nowych nasadzen zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej;
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2) dopuszczenie lokalizacji drog technicznych, dla obstugi i konserwacji sieci infrastruktury technicznej,
w tym wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) utwardzanie ciggow przeznaczonych dla ruchu pieszego lub rowerowego wylacznie za pomocg naturalnych
materialow przepuszczajacych wody opadowe lub roztopowe;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki;

5) dostep do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem (ul. Poznanska) ograniczony do pojazdéw obstugi
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym terenu 1ZP poprzez teren 1IKDWpp.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
0znaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala si¢:

1) nowe nasadzenia zieleni wysokiej, jako zieleni izolacyjnej, z uwzglednieniem § 21 pkt 2;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej, wtym wskazanej na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) lokalizacje boisk i niekubaturowych budowli sportowych oraz obiektow stuzacych ich obstudze, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem boisk sportowych o nawierzchni trawiastej, z uwzglednieniem pkt 2;

4) powierzchni¢ zabudowy obiektow stuzacych obstudze boisk ibudowli sportowych nie wigkszg niz
100,0 m%

5) dopuszczenie lokalizacji:
a) dla boisk i budowli sportowych: przekry¢ namiotowych, pneumatycznych, balonowych,
b) zadaszen membranowych,
C) masztow o$wietleniowych boisk;

6) wysoko$¢:

a) przekry¢ namiotowych, pneumatycznych, balonowych, zadaszen membranowych i masztow
o$wietleniowych boisk, nie wigcej niz 15,0 m,

b) wysokos¢ obiektéw stuzacych obstudze boisk i budowli sportowych, nie wiecej niz 5,0 m;
7) dachy ptaskie dla obiektéw stuzacych obstudze boisk i budowli sportowych;

8) dopuszczenie lokalizacji drog technicznych, dla obstugi i konserwacji sieci infrastruktury technicznej,
w tym wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) utwardzanie ciggéw przeznaczonych dla ruchu pieszego lub rowerowego wylacznie za pomoca naturalnych
materialow przepuszczajacych wody opadowe lub roztopowe;

10) dostep do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem (ul. Poznanska) lub poprzez tereny KDW
ograniczony do pojazdow obshugi technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW ustala si¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni ico najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem, w miejscach ograniczen
terenowych, ich zamiany na pieszo-jezdnig;

3) dla terenow 5KDW i 6KDW lokalizacje placu do zawracania dla samochodéw;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) w strefach lokalizacji parkingdw wskazanych na rysunku planu miejsc postojowych dla samochodow,
w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i rowerdéw, z uwzglednieniem § 5 pkt 4 lit. d,

b) nasadzen zieleni urzadzonej w pasie drogowym, pod warunkiem, ze nie koliduje to

z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna.
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§ 15. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDWpp, 2KDWpp, 3KDWpp, 4KDWpp i 5KDWpp ustala sie:

1) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochoddéw, wtym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3a i rowerow;

2) na terenach 3AKDWpp i 4KDWpp dopuszczenie:
a) zachowania garazy wielostanowiskowych,

b) lokalizacji nowych garazy wielostanowiskowych, w tym poza liniami zabudowy wskazanymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem § 5 pkt 4 lit. e;

3) na terenach 3KDWpp, 4KDWpp i 5KDWpp dopuszczenie lokalizacji jednokondygnacyjnych, wolno
stojacych hal garazowych, z mozliwoscig lokalizacji na dachu hali miejsc postojowych dla samochodow;

4) powierzchni¢ zabudowy:
a) dla garazy wielostanowiskowych albo hal garazowych nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki,

b) obiektow tymczasowych stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa i ochrony mienia lub obstugi parkingdéw
i garazy nie wickszg niz 10,0 m%

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, dojs$¢ i dojazdow, nie mniejsza niz:

a) dla terenéw 2KDWpp i SKDWpp — 500,0 m?,
b) dla terenéw 1KDWpp i 4KDWpp — 1000,0 m?,
c) dla terenu 3KDWpp — 2000 m;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
7) wysoko$¢:
a) hal garazowych, do 4,0 m do najwyzszego punktu dachu, nie wigcej niz jedna kondygnacja,

b) garazy wielostanowiskowych, do 4,0 m do najwyzszego punktu dachu, nie wiecej niz jedna
kondygnacja,

C) obiektow tymczasowych stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa i ochrony mienia lub obstugi parkingow
i garazy, do 3,6 m do najwyzszego poziomu dachu, nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna;

8) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,2;
9) dachy ptaskie;

10) dostep do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem (ul. Poznanska) poprzez tereny KDW, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
0znaczonego na rysunku planu symbolem G ustala sie:

1) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500,0 m?
2) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki;

3) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4,0 m do najwyzszego punktu dachu;

5) dachy ptaskie;

6) dostep do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem (ul. Poznanska) poprzez tereny KDW,
z uwzglednieniem pkt 7, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) terenu 3KDWpp do przylegtej drogi publicznej (ul. Piaskowa).

§ 17. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
0znaczonego na rysunku planu symbolem C ustala si¢:
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1) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40,0 m%;
2) powierzchni¢ zabudowy do 100% powierzchni dziatki;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 4,0 m do najwyzszego punktu dachu;

4) dachy ptaskie;

5) dostep do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem (ul. Poznanska) poprzez tereny 1MW i KDW,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E i 3E ustala sie:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50,0 m;
2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki;

3) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,6 m do najwyzszego punktu dachu;

5) dachy ptaskie;

6) dostep do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem (ul. Poznanska) poprzez tereny KDW, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w tym terenu 2E poprzez teren 2MW.

§ 19. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach droég wewngtrznych oraz na terenach ZP i Z;

2) zakaz lokalizacji budynkow, obiektow tymczasowych oraz zieleni wysokiej w przebiegu istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi, w tym wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) gazociggow wysokiego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowana,
b) napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

C) cieptociggu naziemnego,

d) kolektora sanitarnego,

e) kolektora deszczowego,

f) kolektora ogblnosptawnego;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z zachowania bezpiecznych odlegtosci od zlokalizowanego poza
planem zaktadu stwarzajacego zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru planu w otoczeniu lotniska Poznan/Kobylnica
oraz w zasiegu dziatania lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) zachowanie ciagtosci elementow pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
drogowym;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;
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3) parametry drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego, wtym drogowych obiektow inzynierskich, elementéw uspokojenia ruchu, na terenie Z
przegrod przeciwhatasowych z uwzglednieniem § 6 pkt 7, schodow, pochylni;

5) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,

b) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe
2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

¢) na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedoéw: 20 miejsc postojowych,

d) na kazde 1000,0 m® powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 miejsc postojowych,

e) na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych: 10 stanowisk postojowych,
) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 20 miejsc postojowych,

g) na kazde 100 16zek w obiektach hotelowych: 25 miejsc postojowych,

h) na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. c-g:
20 stanowisk postojowych;

6) zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 10 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 10 stanowisk postojowych,
¢) na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej w obicktach o$wiatowych: 20 stanowisk postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 7 stanowisk postojowych,

e) na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-d:
10 stanowisk postojowych;

7) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w przypadku lokalizacji ustug zapewnienie miejsc do przetadunku towardéw, poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 5, 6 i 7;

9) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na terenach Z i KDW dopuszczenie sytuowania lokalnych przepompowni $ciekow;

11) na terenach MW, MN/U, U, ZP, Z, G, C i E zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na
terenie z dopuszczeniem ich retencjonowania i wtérnego wykorzystania lub odprowadzanie ich do
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, z uwzglednieniem pkt 12, a w przypadku lokalizacji placow
i parkingow dla samochodow nakaz ich uprzedniego podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych zterenow przylegtych do drogi publicznej
zlokalizowanej poza planem (ul. Poznanska) do kanalizacji deszczowej lub rowéw przydroznych
stanowigcych odwodnienie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) na terenach KDW i KDWpp odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

14) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawne;j;
15) odprowadzenie $ciekoéw przemystowych po uprzednim podczyszczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej;
16) zaopatrzenie w:

a) wodg pitng z sieci wodociggowej,
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b) gaz z sieci gazowej,

c) ciepto zsieci cieplnej, z dopuszczeniem na terenach MN/U stosowania paliw cieklych, gazowych,
energii elektrycznej lub zZrodet energii odnawialnej do indywidualnych systeméw ogrzewania,
z uwzglednieniem § 6 pkt 14,

d) energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

17) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

18) skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, z dopuszczeniem
jej zachowania;

19) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, sieci transmisyjnej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,

b) przetozenia sieci infrastruktury technicznej,

C) lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojagcych o wysokosci nie wigkszej niz 3,6 m lub
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, z uwzglednieniem lit. d,

d) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowe;j:
- powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 80%,
- powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%,
- intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,3,
- wysokos¢ nie wigksza niz 3,6 m,
- dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
- powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 50,0 m?,

- dostep do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem (ul. Poznanska) lub poprzez drogi
wewngetrzne.

§ 23. W zakresie sposobOw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 lit. d-f oraz ust. 4 lit. a obowiazuja do czasu podjecia przez Rade Gminy
Czerwonak uchwaty, oktéorej mowa wart.37a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.
§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Czerwonak.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Marcin Wojtkowiak
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 373/XLI11/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

ZALACINIK NR 1 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO c
RADY GMINY CZERWONAK. "KOZIEGLOWY - OSIEDLE KAROLIN" @

Z DNIA 18 PAZDZIERNIKA 2017 R czerwonak
zobacz wigcej

WYRYS ZE STUDIUM N
PRIESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 173/XXVIII/2000 RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 14 CZERWCA 2000 ROKU)

GRANICA OBSIARU OBJETEGO MIEJSCOWTM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRIENNEGO.
GRANICA GMINY
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 373/XLII1/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — osiedle Karolin”

§ 1. W trakcie procedury planistycznej, podczas | wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
w dniach od 24 marca 2017 r. do 26 kwietnia 2017 r. oraz w terminie zbierania uwag tj. do dnia 12 maja
2017 roku, wptynely 4 uwagi od osob fizycznych, ktore zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy Czerwonak,
w zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.

§ 2. W trakcie procedury planistycznej, podczas II wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
w dniach od 17 lipca 2017 r. do 16 sierpnia 2017 r. oraz w terminie zbierania uwag tj. do dnia 5 wrzesénia
2017 roku, do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 373/XLII1/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — osiedle Karolin” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okres$lenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okre$lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”) a takze wiaScicieli nieruchomosci.
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