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UCHWALA NR XL1/569/17
RADY MIASTA PILY

z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Bydgoskiej
i Robotniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Bydgoskiej i Robotniczej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg: od zachodu pas drogowy ulicy Robotniczej i granica dziatki o nr
ewid. 89, od poélnocy pas drogowy ulicy Bydgoskiej i granica dziatki onr ewid. 86/1, od wschodu
rozgraniczenie ulicy Lutyckiej i dzialek o nr ewid. 92/1, 92/2, od potudnia tereny zabudowy mieszkaniowej
i produkcyjnej oraz rozgraniczenia dziatek o nr ewid. 28/21, 28/22, 126/9 i ulicy Sobieskiego, oznaczone
graficznie na rysunku planu w skali 1 : 1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze,
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspotczesne;j.
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§ 3. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:
1) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem okres$la si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu, stanowigcego rezerwe dla przebudowy, modernizacji ulicy Bydgoskiej, oznaczonego
graficznie na rysunku KD-G2.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace W ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagany kierunek gtownej kalenicy dachu;

6) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego przy granicy dziatki budowlanej;

7) budynek objety ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

8) kierunki obstugi komunikacyjnej;

9) pas infrastruktury technicznej;

10) teren, dla ktorego wyznaczono tymczasowe zasady zagospodarowania;
11) tereny z dodatkowymi warunkami zabudowy;

12) dziatki z dodatkowymi warunkami zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng i wyjasniajacg ustalenia
niniejszej uchwaty.

3. Przez obowigzujace linie zabudowy, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ linie uksztattowane
przez glowna elewacje budynku; w przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig
zabudowy moga znajdowac sie:

1) dla terenéw MN2, MN4, MN6, MN7, MN9, MNu2 i MNu5 — okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone
lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy oraz docieplenie budynku;

2) dla terenéw MNI1, MN3, MN5, MN8, MN10, MNul, MNu4 i MNu6 — okapy, ryzality i docieplenie
budynku.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt4 dotycza wszystkich
elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem
wykonania docieplenia istniejacych budynkow.

5. Oznaczone na rysunku kierunki obstugi komunikacyjnej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, okreslaja
ustalong dla dziatki budowlanej zasade dostgpu komunikacyjnego do drogi publiczne;.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczenie na rysunku — MNu;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
4) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczenie na rysunku — K;

5) tereny komunikacji obejmujace:
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a) tereny publicznej drogi gléwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G,

b) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L,

C) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D,
d) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW,

e) teren drogi pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KDWX.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania, zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0
m nad poziom terenu, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu *tacznosci publicznej,
wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia do wilasciwego organu lotniczego,
wynikajacego z przepiséw Prawa lotniczego.

§ 7. Zgodnie z przepisami o $srodowisku, dla terenow o ktorych mowa w §5 ust.1 pkt 1 i 2, ustalone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNu), jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury technicznej;

2) selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

3) postepowanie zgodne z przepisami stuzacymi ochronie srodowiska, w tym przepisami prawa miejscowego;

4) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

5) ksztattowanie terendw zieleni poprzez wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej a takze ustalenie
wymaganych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikéw intensywnosci zabudowy na
terenach przeznaczonych pod zabudowg;

6) ksztattowanie krajobrazu, poprzez ustalenie warunkow zabudowy i ksztalttowanie nowej zabudowy,
z uwzglednieniem formy i skali oraz linii zabudowy istniejgcych obiektow.

§ 9. 1. Na podstawie niniejszej uchwaly, forma ochrony zabytkow obejmuje si¢ budynek usytuowany przy
ul. Robotniczej, dom nr 2 (teren MNul), dla ktorego ustala sie:

1) nakaz zachowania gabarytow i wysokosci budynku;
2) nakaz zachowania formy dachu i pokrycia dachéwka ceramiczng w kolorze brazowym;

3) nakaz zachowania wykrojow historycznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz krzyzowych podziatow
stolarek okiennych;

4) nakaz zachowania historycznych pokry¢ elewacji i detalu architektonicznego.

2. Dla wymienionego w ust. 1 budynku, maja zastosowanie przepisy z zakresu ochrony zabytkow oraz
Prawa budowlanego.

§ 10. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 1, obejmuja:
1) tereny MN1, MN3, MNG6, dla ktérych ustala sig:
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a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego wolno stojagcego budynku mieszkalnego, wzdhuz
obowigzujacych linii zabudowy, wg rysunku, z zastrzezeniem ustgpu 2, z zastosowaniem:

- wysokosci do 8,0 m — Il kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
I kondygnacji nadziemnej z dachem stromym dla czgs$ci budynku, zlokalizowanej od strony ogrodu,

- dachu dwuspadowego symetrycznego, o kacie nachylenia potaci 45°, z tolerancja + 3°, z wylaczeniem
budynku mieszkalnego na terenie MNG6, dla ktorego ustala si¢ kat nachylenia potaci od 30°do 45°,

- kierunku gléwnej kalenicy dachu prostopadtym do osi ulicy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

- zachowanie kierunku kalenicy i formy dachu dwuspadowego na dtugosci nie mniejszej niz 50%, na
pozostatej dlugosci mozliwos¢ zmiany formy dachu i kierunku kalenicy z zastosowaniem elewacji
szczytowej w poddaszu,

- mozliwosci realizacji w dachu okien potaciowych i lukarn na dtugosci stanowigcej maksymalnie 40%
dtugosci potaci dachu,

- szerokos$ci elewacji szczytowej w obowigzujacej linii zabudowy, rownej 7,5 m, z tolerancja £0,5 m,
z wylaczeniem budynku mieszkalnego na terenie MNG,

- pokrycia dachu dachéwka w kolorze brazowym,

b) sytuowanie na kazdej dziatlce budowlanej maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych (dla
dzialek zabudowanych wigcej niz dwoma budynkami gospodarczo-garazowymi zakaz sytuowania
nowych o tej funkcji), z zastosowaniem:

- wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

- dachu stromego (minimum dwuspadowego), 0 kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz
20° dla nowych budynkow,

- zachowanie geometrii dachu dla istniejacych budynkéw, z mozliwo$cia zmiany na dach stromy
0 nachyleniu jak wyzej,

C) minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkow
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla terenu MN1 — 10%, z wytaczeniem dziatki budowlanej oznaczonej symbolem ,,b1%, dla ktorej
ustala sie 12%,

- dla terendow MN3, MN6 — 10%,

d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw (powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru
budynku), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- dla terenu MN1 — 35%, z wylaczeniem dziatki budowlanej oznaczonej, na rysunku symbolem ,,b1",
dla ktorej ustala si¢ 45%,

- dla terendow MN3, MN6 — 35%,
e) powierzchni¢ biologicznie czynna:

-dla terenu MN1, nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, z wytgczeniem dziatki
budowlanej oznaczonej, na rysunku symbolem ,,b1”, dla ktorej ustala sie nie mniejszg niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;,

- dla terenow MN3, MN6 nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) w pasie infrastruktury technicznej zachowanie i sytuowanie sieci i budowli infrastruktury technicznej
0 znaczeniu lokalnym,

g) dostep komunikacyjny:
- do terenow MN1 i MNG6 z publicznej drogi dojazdowej KD-D1 (ul. Robotnicza),
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- do terenu MN3 z publicznej drogi lokalnej KD-L (ul. Lutycka) lub z publicznej drogi dojazdowej KD-
D2 (ul. Pracownicza), zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) tereny MN2, MN11, dla ktorych ustala sig:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i nie wigcej niz dwoch budynkéw gospodarczo- garazowych,

b) wysokosé:

- budynkéow mieszkalnych do 9,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lub
I kondygnacja nadziemna z dachem stromym, z wylaczeniem istniejacego budynku na dziatce
oznaczonej na rysunku symbolem ,,b2” (teren MN2), dla ktorego ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy
i rozbudowy oraz maksymalng wysoko$¢ do 10,0 m,

- budynkow gospodarczo-garazowych —do 6,0 m, | kondygnacja nadziemna,
¢) forme dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych — strome (minimum dwuspadowe), 0 kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 30° i kierunku gtownej kalenicy dachu, wg rysunku,

- dla budynkow gospodarczo-garazowych — strome (minimum dwuspadowe), 0 kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 20°,

d) obowigzujace linie zabudowy dla budynkdéw mieszkalnych, 0 ile zostalty wyznaczone na rysunku,

e) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, o ktérych mowa w §10 wust.1pktlc ild |,
nie mniejsza niz 10% do maksymalnie 35%,

) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) w pasie infrastruktury technicznej zachowanie i sytuowanie sieci i budowli infrastruktury technicznej
0 znaczeniu lokalnym,

h) dostgp komunikacyjny:
- do terenu MN2 z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza),

- do terenu MN11 z publicznej drogi dojazdowej KD-D1 (ul. Robotnicza) poprzez wyznaczong droge
wewnetrzng KDW, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku;

3) teren MN4, dla ktorego ustala sie:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy, z zastrzezeniem ust¢pu 2, inie wiecej niz
dwodch budynkow gospodarczo-garazowych,

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 8,0 m, IT kondygnacje nadziemne, dach ptaski,

c) wysokos$¢ budynkow gospodarczo-garazowych nieprzekraczajaca 6,0 m, I kondygnacja nadziemna, dach
ptaski,

d) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, o ktorych mowa w §10 wust. 1 pktlc i 1d,
nie mniejsza niz 10% do maksymalnie 40%,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej — ul. Sobieskiego (poza planem);
4) teren MN5, dla ktérego ustala sie:

a) dla kazdej dziatki mozliwo$¢ wydzielenia drugiej dziatki budowlanej; minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych — 475 m?,

b) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wzdhuz
obowigzujacej linii zabudowy, o ile zostata wyznaczona na rysunku, z zastosowaniem:

- wysokosci 8,5 m, z tolerancjg =0,5 m, II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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- dachu stromego symetrycznego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, pokrytego
dachoéwka ceramiczng w kolorze bragzowym i kierunku gtéwnej kalenicy dachu, wg rysunku,

C) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych (dla
dzialek zabudowanych wigcej niz dwoma budynkami gospodarczo-garazowymi zakaz sytuowania
nowych o tej funkcji), z zastosowaniem:

- wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

- dachu stromego (minimum dwuspadowego), 0 kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz
20° dla nowych budynkow,

- zachowanie geometrii dachu dla istniejagcych budynkow, z mozliwos$cia zmiany na dach stromy,
0 nachyleniu jak wyzej,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, o ktorych mowa w §10 ust. 1 pkt 1ci 1d:
- od 10% do 40% w przypadku podziatu dziatki,
- od 8% do 30% w przypadku gdy nie nastapi podziat dziatki,
e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz:
- 25% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku podziatu dziatki,
- 45% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku gdy nie nastapi podziat dziatki,

f) dostep komunikacyjny z publicznej drogi — ul. Sobieskiego (poza planem); w przypadku podziatu dziatki,
ustala si¢ dojazd do dziatki usytuowanej od strony ul. Bydgoskiej, poprzez dziatke usytuowang od ul.
Sobieskiego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 475 m?;

5) teren MN7, dla ktoérego ustala sie:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wzdiuz

obowigzujacej linii zabudowy, obowigzkowo przy granicy dziatki sgsiedniej, wg rysunku (zabudowa
blizniacza), z zastosowaniem:

- wysokosci 8,5 m, z tolerancjg 0,5 m, I kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dachu stromego symetrycznego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, pokrytego
dachowka ceramiczng w kolorze bragzowym i kierunku gtéwnej kalenicy dachu, wg rysunku,

- poziomu posadowienia parteru budynku do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
b) sytuowanie jednego budynku gospodarczo-garazowego, z zastosowaniem:
- wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

- dachu stromego (minimum dwuspadowego), 0 kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz
20° dla nowych budynkow,

- zachowanie geometrii dachu dla istniejgcych budynkoéw, z mozliwoscig zmiany na dach stromy,
0 nachyleniu jak wyzej,

C) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, o ktérych mowa w §10 ust.1pktlc ild ,
nie mniejsza niz 10% do maksymalnie 40%,

d) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza);
6) teren MNS, dla ktorego ustala si¢:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
obowigzkowo przy granicy dzialki sgsiedniej, wg rysunku (zabudowa blizniacza), oraz wzdluz
obowigzujacej linii zabudowy, z zastrzezeniem ustepu 2, z zastosowaniem:

- wysokosci glownej bryly budynku, ksztattujacej pierzeje ulicy 7,5 m, ztolerancjg +0,5 m, II
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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- dachu gtownej bryty budynku, ksztattujacej pierzeje ulicy — dwuspadowego symetrycznego, o kacie
nachylenia potaci dachowych 45° z tolerancja + 3°, kierunku gtéwnej kalenicy dachu réwnoleglym do
osi ulicy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, oraz mozliwos$ci realizacji w czesci frontowej dachu
okien wylacznie potaciowych,

-dla czeéci budynku, zlokalizowanej od strony ogrodu dopuszcza si¢ zastosowanie wysokosci
| kondygnacji nadziemnej, nieprzekraczajacej 8,0 m i dowolnej geometrii dachu,

- pokrycia dachu dachowka w kolorze brazowym,

b) sytuowanie na kazdej dziatlce budowlanej maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych (dla
dzialek zabudowanych wiecej niz dwoma budynkami gospodarczo-garazowymi zakaz sytuowania
nowych o tej funkcji), z zastosowaniem:

- wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,
- dowolnej geometrii dachu,

) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, o ktorych mowa w §10 ust. 1 pkt 1c i 1d nie mniejsza
niz 15% do maksymalnie 45%,

d) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dostep komunikacyjny z publicznej drogi lokalnej KD-L (ul. Lutycka);
7) teren MN9, dla ktoérego ustala sie:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy, obowiazkowo przy granicy dziatki sgsiedniej, wg rysunku (zabudowa
blizniacza), z zastosowaniem:

- wysokosci budynkow do 8,0 m, II kondygnacje nadziemne,
- dachu ptaskiego,
b) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku gospodarczo-garazowego, z zastosowaniem:
- wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,
- dachu ptaskiego,

C) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, o ktorych mowa w §10 wust. 1 pktlc i 1d,
nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 40%,

d) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza) i KD-D1 (ul.
Robotnicza);

8) teren MN10, z wyodrgbnieniem terenow oznaczonych na rysunku odpowiednio symbolem ,,al” (dziatki
budowlane zzabudowa tworzaca pierzej¢ ul. Robotniczej) isymbolem ,,a2” (dziatki budowlane,
wydzielone i nowe, usytuowane na zapleczu ww. zabudowy), dla ktorego ustala sie:

a) dla terenu ,,al”:
- warunki zabudowy jak dla terenu MN8 z wylaczeniem ustalen zawartych w ust. 1 pkt 6, lit. ¢ + e,

- minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, 0 ktorych mowa w §10 wust. 1 pktlc i1d,
nie mniejsza niz 5% do maksymalnie 25%, a w przypadku wydzielenia dziatek, o ktorych mowa
wyzej, nie mniejsza niz 10% do maksymalnie 40%,

- powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, aw
przypadku wydzielenia dzialek, o ktérych mowa wyzej, nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dostgp komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D1 (ul. Robotnicza) atakze drogi
wewngtrznej] KDW2, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku,

b) dla terenu ,,a2”:
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- warunki zabudowy jak dla terenu MN11 z wylaczeniem ustalen zawartych w ust. 1 pkt 2g,

- dostep komunikacyjny odpowiednio poprzez dziatke usytuowang od ul. Robotniczej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku.

) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 460 m?.

2. Dla dzialek budowlanych, na ktoérych istnieje drugi budynek mieszkalny, ustala si¢ mozliwo$¢
zachowania budynku, z zastosowaniem parametréw zabudowy odpowiednio jak dla budynkow gospodarczo-
garazowych.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie dziatki budowlane;j
niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum jedno miejsce parkingowe na jedno mieszkanie, w tym
W garazu.

§ 11. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MNu, o ktorych mowa w §5
ust. 1 pkt 2, obejmuja tereny MNul + MNu6, dla ktorych ustala sig:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej maksymalnie: jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego, z zastrzezeniem ustgpu 2, jednego budynku ustugowego oraz nie wigcej niz dwoch budynkow
gospodarczo-garazowych (dla dziatek zabudowanych wigcej niz dwoma budynkami gospodarczo-
garazowymi zakaz sytuowania nowych o tej funkcji);

2) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego wzdtuz obowiazujacej linii
zabudowy oraz przy granicy dzialki sasiedniej (dla zabudowy blizniaczej), jesli oznaczono na rysunku;

3) dla budynkow lub ich czeSci usytuowanych przed wyznaczong linig zabudowy, zakaz rozbudowy
i nadbudowy;

4) dla istniejacego na tereniec MNul budynku mieszkalnego objetego ochrong konserwatorska obowigzujg
ustalenia §9 ust. 1i 2;

5) wysokos$¢ gtownej bryty budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:

a) dla terendow MNul, MNu3, MNu4, MNu6 do 8,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) dla terenu MNu2 do 9,0 m, Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja
nadziemna z dachem stromym,

c) dla terenu MNu5 do 9,5 m i nie wiecej niz I kondygnacje nadziemne z dachem stromym;

6) wysokos¢ gtownej bryty budynku ustugowego do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna z dachem stromym,
z wylaczeniem budynku ustugowego na terenie MNu3, dla ktorego ustala si¢ wysokos¢ do 8,0 m, II
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

7) wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna;

8) dach gtownej bryly budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, na terenach MNul, MNu3, MNu4,
MNu6 oraz budynku ustugowego na terenie MNu3:

a) dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych 45°, z tolerancja + 3°,

b) mozliwo$¢ realizacji okien potaciowych ilukarn na dtugos$ci stanowigcej maksymalnie 40% diugosci
potaci dachu,

¢) kierunek gtéwnej kalenicy, o ile wyznaczono, wg rysunku,

d) zachowanie kierunku kalenicy i formy dachu dwuspadowego na dtugosci nie mniejszej niz 50 %, na
pozostatej mozliwos¢ zmiany formy dachu i kierunku kalenicy z zastosowaniem elewacji szczytowej
w poddaszu;

9) dach budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na terenach MNu2 i MNu5 stromy (minimum
dwuspadowy), o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i kierunku gltéwnej kalenicy
dachu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

10) dach budynku ustugowego, z zastrzezeniem pkt8, ibudynku gospodarczo-garazowego — stromy
(minimum dwuspadowy), 0 kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;
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11) dach budynku gospodarczo-garazowego — stromy (minimum dwuspadowy), 0 kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 20°, dla nowych budynkow; zachowanie geometrii dachu dla istniejacych
budynkow, z mozliwo$cig zmiany na dach stromy o kacie nachylenia jak wyzej;

12) na terenach MNu4 i MNu6 dla cz¢sci budynku mieszkalno-ustugowego, zlokalizowanej od strony ogrodu
dopuszcza si¢ zastosowanie wysokosci I kondygnacji nadziemnej, nieprzekraczajacej 8,0 m i dowolnej
geometrii dachu;

13) pokrycie dachéw dachéwka w kolorze bragzowym;

14) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, o ktorej mowa w §10 ust.1 pkt 1c i 1d:
a) dla terendw MNul, MNu2, MNu5 nie mniejsza niz 10% do maksymalnie 40%,
b) dla teren6w MNu3 i MNu4 nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 45%,

c) dla terenu MNu6 od 5% do 30% w przypadku jednej dziatki budowlanej na wyznaczonym terenie i od
10% do 45% w przypadku podziatu terenu na dwie dziatki budowlane;

15) powierzchnig biologicznie czynna:
a) dla terenéw MNul, MNu2 i MNu5 nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla teren6w MNu3, MNu4 nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) dla terenu MNG6 nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku jednej dziatki
budowlanej na wyznaczonym terenie inie mniejszag niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
W przypadku podziatu terenu na dwie dziatki budowlane;

16) w pasie infrastruktury technicznej zachowanie i sytuowanie sieci i budowli infrastruktury technicznej
0 znaczeniu lokalnym;

17) dostep komunikacyjny:

a) do terenu MNul z publicznej drogi dojazdowej KD-D1 (ul. Robotnicza) i z publicznej drogi dojazdowej
KD-D2 (ul. Pracownicza), zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) do terenéw MNu2 i MNu5 z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza),

¢) do terenu MNu3, z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza), zgodnie z oznaczeniem na
rysunku,

d) do terenu MNu4 z publicznej drogi lokalnej KD-L (ul. Lutycka) i z publicznej drogi dojazdowej — ul.
Sobieskiego (poza planem),

e) do terenu MNu6 z publicznej drogi lokalnej KD-L (ul. Lutycka).

2. Dla dzialek budowlanych, na ktérych istnieje drugi budynek mieszkalny, ustala si¢ mozliwosc
zachowania budynku, z zastosowaniem parametrow zabudowy jak dla budynkow gospodarczo-garazowych.

3. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
parkingowych — minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie, w tym w garazu, oraz minimum jedno
miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

§ 12. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktorym mowa w §5 ust. 1 pkt 3, ustala sig¢:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) zachowanie istniejgcego zadrzewienia i ksztattowanie roznych form zieleni;

3) mozliwo$¢ realizacji: przej$¢ pieszych, obiektow matej architektury, placu zabaw, budowli sportowych,
rekreacyjnych i infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji — K, o ktorym mowa w §5 ust. 1 pkt 4,
stanowigcego element ogdlnomiejskiego systemu infrastruktury technicznej, ustala si¢ mozliwos¢ budowy,
rozbudowy i modernizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcja terenu.
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§ 14. 1. Teren publicznej drogi glownej, KD-G2, oktorym mowa w §3 ust.2, stanowi rezerwg dla
przebudowy, modernizacji ulicy Bydgoskiej (KD-G1).

2. Do roku 2032 teren, o ktérym mowa w ustgpie 1, moze stanowié¢ integralng cze¢$¢ terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MNul, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 1 jako
tymczasowe zasady zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) tereny publicznej drogi gtéwnej — ul. Bydgoska, oznaczenie na rysunku — KD-G1 i KD-G2;
2) teren publicznej drogi lokalnej — ul. Lutycka, oznaczenie na rysunku — KD-L;

3) tereny publicznych drog dojazdowych — ulice: Robotnicza, oznaczenie na rysunku KD-D1 i Pracownicza,
oznaczenie na rysunku KD-D2;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW,
5) teren drogi pieszo-rowerowej, 0znaczenie na rysunku KDWHX.

§ 16. 1. Zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zapewnia ul. Bydgoska i ul.
Lutycka.

2. Obstuge wewnetrzng terenow okreslonych w planie umozliwia publiczna droga lokalna KD-L (ul.
Lutycka — w duzej czeSci przebiegu poza planem) oraz uktad publicznych drog dojazdowych KD-D1 (ul.
Robotnicza) i KD-D2 (ul. Pracownicza) a takze wyznaczona droga wewnetrzna KDW oraz teren drogi pieszo-
rowerowej KDWx. Obstuge wewngtrzng dziatek uzupetnia znajdujaca si¢ poza planem ul. Sobieskiego.

§ 17. 1. Dla terendéw drdg publicznych, majg zastosowanie przepisy o drogach publicznych.
2. Dla terenu drogi wewnetrznej KDW ustala sie:

1) realizacj¢ droég wewnetrznych, miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych idojazdow do wyznaczonych
terenow;

2) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Realizacja miejsc parkingowych, dla wyznaczonych w planie terenow MN1+ MNI11 i MNul+ MNu6
zgodnie z ustaleniami, okreslonymi w §10 ust. 3i §11 ust. 2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Uktad drogowy na obszarze objetym planem wymaga rozbudowy, polegajacej na budowie drogi
dojazdowej KD-D2 (ul. Pracownicza), drogi wewngtrznej KDW oraz drogi pieszo-rowerowej KDWx.

§ 19. 1. Na obszarze planu istniejg sieci wodociagowe, kanalizacji $ciekéw komunalnych i kanalizacji
deszczowej, elektroenergetyczne, gazociggu i telekomunikacyjne, (brak sieci cieplowniczych), ktére sa
zlokalizowane w pasach drogowych ulic: Bydgoskiej, Robotniczej, Pracowniczej oraz w pasie infrastruktury
technicznej pomiedzy ulicami Pracownicza i Robotnicza, a takze w czesci pasa drogowego ul. Lutyckiej (KD-
L). Powyzsze sieci powigzane sa z miejskimi systemami zewnetrznymi sieci infrastruktury technicznej
zlokalizowanymi poza obszarem planu.

2.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy imodernizacji systemow
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenia $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w razie
braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci miejskiej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych,
wg przepisow odrebnych;

4) zaopatrzenia w ciepto:
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a) z indywidualnych zrodet ciepta znakazem stosowania paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci,

b) z sieci zdalaczynnych w przypadku rozbudowy miejskiego systemu cieptowniczego;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, planowane skablowanie istniejace;j
sieci napowietrznej linii elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenia w gaz — z Ssystemu gazowniczego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3.Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej nie wymienionych w uchwale.

4. Realizacja inwestycji wymienionych wust. 1 — 3 musi spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach
odrebnych.

5. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§ 22. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Pity
(-) Rafat Zdzierela
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XL1/569/17
Rady Miasta Pity

z dnia 31 pazdziernika 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/569/17
Rady Miasta Pity
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Bydgoskiej i Robotniczej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr XLI/569/17
Rady Miasta Pity
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity wrejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej, dotycza nastepujacych inwestycji
0 podanych warto$ciach szacunkowych:

1) publiczna droga dojazdowa KD-D2 o dtugos$ci ok. 320,0 m;
2) droga wewnetrzna KDW o dtugosci ok. 80,0 m;
3) droga pieszo-rowerowa KDWx o dtugosci ok. 60,0 m;

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane bg¢da zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz strategii
rozwoju miasta Pity.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLI/569/17
Rady Miasta Pity
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiagzku z uwzglednieniem uwagi ztozonej w pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu i brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Bydgoskiej i Robotniczej w drugim wylozeniu, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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