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UCHWALA NR XLIII/239/17
RADY MIEJSKIEJ GMINY KLECKO

z dnia 13 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klecko
obejmujacym lata 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1875) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2016r., poz. 1610), Rada Miejska Gminy Ktecko uchwala:

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klecko na lata 2017-2021.
§ 1. Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Klecko tworza lokale usytuowane w budynkach stanowigcych w catosci
wlasnos$¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Ktecko.

2. Wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2017r. mieszkaniowy zasob gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

Pow. Przecigtna
2017 rok .Ilosc ’ uz.ytkoweri To&é izb Liczba 0séb na Pow. uzytk. mieszkania
mieszkan mieszkan ieszkani b 2 na 1 osobg
W m2 mieszkanie 1Zb¢ wm W mz
Zasoby 146 7 012,56 414 3,04 1,08 47,06 15,69
komunalne

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i zalezy od dtugos$ci okresu eksploatacji oraz
prowadzonych remontow. Wiekszos¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogolny stan
techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

4. Modernizacja budynkéw i lokali bedzie nastepowaé wedle zasad celowosci i rachunku ekonomicznego.

5. Prognozowany podziat lokali pod katem wyposazenia:

L.p. Rodzaj lokalu Kolejne lata
2017 2018 2019 2020 2021
Lokal posiadajacy C. O. (kottownia
1. ZGK) 15 15 9 9 9
2. | Lokal posiadajacy piece kaflowe 90 90 84 77 70
3. | Lokal posiadajacy wode 146 139 135 131 127
4. | Lokal posiadajacy kanalizacje 144 139 135 131 127
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6. Mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegal zmianom, z jednej strony bedzie nastepowato zmniejszenie
zasobu komunalnego w skutek sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, z drugiej bedzie sie
zwiegkszat z uwagi na pozyskanie nowych lokali.

7. Planuje si¢ tworzenie zasobu lokali socjalnych poprzez przeznaczanie budynkéw mieszkalnych o niskim
standardzie technicznym na lokale socjalne. Beda to jednak dziatania dorazne, zaspokajajace wystepujace
w tym zakresie potrzeby.

8. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Klecko w poszczegdlnych latach przedstawia si¢

nastepujaco:
Przecietna
Liczba oséb na POW_' uzytk(_)wa
mieszkania
. . Pow. L, s
Ilos¢ Ilos¢ ) Ilos¢ Tlos¢ na
Lata budynk. | mieszk uzyt. izb 0sob 1 osob
ynK. | mieszk. mieszk. izbe w m? 03\? ¢
w m?
2017 50 146 7 012,56 414 447 3,04 1,08 47,06 15,69
2018 48 139 6 858,40 402 439 3,16 1,09 49,34 15,62
2019 47 135 6 703,40 389 425 3,15 1,09 49,65 15,77
2020 45 131 6 580,90 379 414 3,16 1,09 50,24 15,90
2021 44 127 6 523,28 375 409 3,22 1,09 51,36 15,95
9. Prognozowany podziat lokali:
L Rodzai lokal Kolejne lata
- odzaj fokalu 2017 2018 2019 2020 2021
1. | Lokale socjalne 2 3 3 4 5
2. Pozostate 144 136 132 127 122

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

1. Potrzeby w zakresie remontow budynkéw ilokali mieszkalnych ustalane sg na podstawie stanu
technicznego budynkow w oparciu o wyniki corocznych i 5-tetnich przegladow technicznych wykonywanych
zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, ekspertyzy, nakazy instytucji zewng¢trznych
oraz wyniki systematycznej kontroli budynkéw dokonywanej przez pracownikow.

2. Analiza potrzeb glownych w zakresie remontow z podziatem na budynki i lokale mieszkalne:

Kolejne lata

Rodzaj remontu 2017 2018 2019 2020 2021

Bud | Mieszk Bud. Mieszk Bud. Mieszk | Bud Mieszk | Bud. Mll(esz
Remonty dachow
(np. wymiana papy,
dachowki, 5 14 3 9 2 5 2 2 2 3
konstrukcji
dachowej)
Malowanie elewacji
zewnetrznej 1 2 2 6 2 7 1 6 2 3
budynku
Malowanie klatek 3 12 5 6 2 6 1 6 5 7
schodowych

3. Plan remontéw i modernizacji wraz z planowanym podziatem $rodkéw finansowych na lata 2017-2021,

przedstawia si¢ nastepujaco:
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Kolejne lata (w z1)

L.p Remonty 2017 2018 2019 2020 2021

1. | Wymiana pokryé dachowych 48 000,00 | 46800,00 | 50000,00 = 40000,00 @ 53 600,00

o, Wymiana stolarki okiennej i 54 000,00 | 26 000,00 @ 3200000 | 3600000 | 37000,00
drzwiowej

3, | Malowanie elewacji zewnetrznej | ;50059 | 500000 | 1200000 & 1100000 = 12 000,00
budynkow
Malowanie klatek schodowych 6000,00 | 8000,00 | 10000,00 | 600000 | 650000
Przestawienie piecow kaflowych 2 000,00 3 000,00 3 000,00 2 000,00 3 000,00
Wykonanie kominéw 2000,00 | 250000 | 200000 | 300000 | 250000

7. | Wymiana rur, rynien, 12500,00 | 11000,00 | 7500,00 | 3000,00 | 10000,00
opierzen i papy na dachu

8. | Naprawy rozne 2000,00 | 300000 | 400000 | 300000 | 350000

9. | Ocieplenie budynkow 16 000,00 | 14 000,00 | 14000,00 | 12500,00 | 16500,00

4. Plan sporzadzono w oparciu o wydatki remontowe w roku 2016.
§ 3. Planowana sprzedaz lokali

1. Zaklada sie¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Klecko odbywa¢ si¢ bedzie przede wszystkim w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, dazac do catkowitego
sprywatyzowania tej czgsci zasobu komunalnego.

2. Przewidywana sprzedaz mieszkan zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniona bedzie od zainteresowania
najemcow wykupem mieszkan.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:

Sprzedaz lokali w kolejnych latach

2017 2018 2019 2020 2021

7 6 4 4 5

§ 4. Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2017-
2021, ktére zapewnilyby nalezyte utrzymanie budynkéw mieszkalnych, podniesienie standardu technicznego
catego zasobu mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali
komunalnych.

2. Czynsz ustala sie, stosujac metode tzw. stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, uwzgledniajac
czynniki obnizajace stawki czynszu okreslone w zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. Stawki bazowe czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Kiecko za 1 m® powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Gminy Ktecko w drodze zarzadzenia.

§ 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Klecko zarzadza gminna jednostka organizacyjna powotana przez
Radg, czyli Zaktad Gospodarki Komunalnej w Ktecku, dla ktorego jako forme organizacyjno prawng przyjeto
zaktad budzetowy.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali,
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4) remonty, konserwacje i modernizacje¢ lokali i budynkow,

5) prowadzenie dziatan majacych na celu dostosowanie stawki czynszu do takiej wysokosci, aby przychody
Z czynszow pozwalaty na pokrycie wydatkow zwiagzanych z eksploatacja.

4. Zarzadzanie lokalami znajdujacymi si¢ w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ gminy powierzono
zarzadcom wybranym przez poszczegolne wspdlnoty mieszkaniowe.

5. W kolejnych latach, objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami.

§ 6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wptywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i socjalnych,
2) wplywy z czynszow za najem lokali uzytkowych,
3) $rodki pochodzace z budzetu Gminy — dotacje.

2. Zaktada sig, iz wptywy czynszowe pokrywac bedg koszty biezacej eksploatacji i konserwacji oraz czgsé
kosztow koniecznych remontow.

3. Prognoza przychodow na lata 2017-2021:

. ) Kolejne lata (w zt)
Lp. Zrodia finansowania 2017 2018 2019 2020 2021
1. | Dochody z czynszu 340 526,00 | 374 579,00 | 412 037,00 | 453 241,00 | 498 565,00
2. Dotacje - - - - -
3. | Dochody 7 lokali uzytkowych | 105 036,00 | 115 539,00 | 127 093,00 | 139 803,00 | 153 783,00
Razem 445 562,00 | 490 118,00 | 539 130,00 | 593 044,00 | 652 348,00

§ 7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

Przewiduje si¢ koszy i wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w nastepujacej wysokosci w latach
2017-2021:

Kolejne lata (w zt)
Lp. Koszty 2017 2018 2019 2020 2021
1. | Biezacej eksploatacji 261 062,00 | 332 818,00 | 367 130,00 | 438 544,00 | 468 748,00
2. | Remontow 149 500,00 | 120 300,00 | 134 500,00 # 116 500,00 | 144 600,00
3. | Modernizacji 35000,00 | 37000,00 | 37500,00 | 38000,00 39 000,00
4 Zarzadzania nieruchom. i ) ) 3 N
" | wspolnymi z udzialem gminy

5. | Wydatki inwestycyjne - - - - -

Razem 445 562,00 | 490 118,00 | 539 130,00 | 593 044,00 | 652 348,00

§ 8. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy planuje si¢ nastgpujace dziatania:

1) dazenie by naktady finansowe na biezace utrzymanie zasobow mieszkaniowych Gminy Klecko byty

adekwatne do potrzeb,

2) dokonywanie remontoéw starej substancji mieszkanioweyj,

3) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja

zalegtosci,
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4) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkéow,

5) zbycie wszystkich mieszkan stanowigcych udzial gminy we wspolnych nieruchomosciach stanowigcych
weczesniej w catoéci mienie komunalne ich dotychczasowym najemcom, a w przypadku odmowy nabycia
na preferencyjnych warunkach, przekwaterowanie najemcow do lokali zamiennych, w celu umozliwienia
zbycia tych lokali poprzez przetarg,

6) czynienie staran o pozyskanie pozabudzetowych srodkéw finansowych,
7) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Ktecko.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Ktecko
(-) mgr inz. Jan Borkowicz
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