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UCHWALA NR XXVII1/224/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Glinka
Duchowna przy ul. Krajowej, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Glinka
Duchowna przy ul. Krajowej, gm. Kostrzyn, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn.

2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1. 1. sg ustalenia
bedace trescig niniejszej uchwaly.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna, bedgca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

4. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewngetrznych krawedzi §cian na powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

3) przyzaktadowych obiektach podczyszczania $ciekow przemystowych — nalezy przez to rozumieé
oczyszczalnie $ciekow lub inne urzadzenia i instalacje montowane na terenie zaktadu przemystowego lub
ustugowego, shuzace do wstgpnego oczyszczania S$ciekow przemystowych powstatych w wyniku
dziatalnosci tego zaktadu, do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich odprowadzeniem
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem P/U;

2) teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy z dopuszczeniem wysunigcia poza nie ramp i frontow przetadunkowych oraz na odlegtosé
nie wiekszg niz:

a) 1,5 m okapow, gzymsow i schodéw zewnetrznych,
b) 3,0 m pochylni i spocznikéw dla 0sob niepetnosprawnych;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, wewnetrznych parkingoéw, sieci i innych urzgdzen infrastruktury
technicznej;

3) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych zawarte w uchwale nie dotycza wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, pod poszerzenie drogi publicznej, dojécia, dojazdy, oraz w celu regulacji
granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

4) zakaz sytuowania wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych z dopuszczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, bedacych tablicg lub urzadzeniem reklamowym, skierowanych do
uzytkownikow drogi krajowej nr 92, mogacych rozprasza¢ ich uwage, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz ztowarzyszaca jej
infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchni¢ przeznaczong
do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwziecia;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji paliw na potrzeby prowadzonej dziatalnosci na terenie P/U;

5) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, poprzez
zagospodarowanie §ciekow zgodnie z §13 ust.2 pkt 3, 4 oraz poprzez zachowanie przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie okre$la sie
obszaréw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, wynikajacych z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w strefie bezpieczenstwa od rurociagdw naftowych o $rednicy DN500 oraz DN800 o szerokosci 20,0 m od
osi rurociggu naftowego, zgodnie z rysunkiem planu:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji budynkow, ogrodzen, sktadow,
¢) zakaz sadzenia drzew w odleglto$ci mniejszej niz 5,0 m od osi rurociagu;

3) nakaz uzgadniania lokalizacji budowli 0 wysokosci rownej i wickszej niz 50 m n.p.t. z Szefostwem Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 12. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem P/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ obiektow budowlanych dziatalnosci produkcyjnej lub magazynowej oraz sktadow;

2) lokalizacje obiektoéw budowlanych ustugowych w tym m.in. obiektow budowlanych stuzacych obstudze
pojazdow, budynkéw ushugowych o funkcji administracyjnej, biurowej, socjalnej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg;

3) dopuszczenie lokalizacji, w ramach dziatki budowlanej, jednego lub kilku rodzajow obiektow budowlanych
wymienionych w pkt 1, 2;

4) dopuszczenie taczenia kilku funkcji w ramach jednego budynku;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy zwigzanych zprowadzong na terenie
dziatalno$cig produkcyjng, magazynowa, sktadowa lub ustugowa;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,00 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 20,0 m z zastrzezeniem pkt 9;

9) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych — 5,0 m;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

11) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

13) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, co najmniej 1 miejsca postojowego na 4 zatrudnionych
w budynkach ustugowych lub produkcyjnych;

14) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne, zlokalizowane poza obszarem planu oraz z terenu
przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) nakaz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
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3) dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode ze studni glebinowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) nakaz zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dla $ciekoéw nieodpowiadajacych parametrom okreslonym w przepisach odrgbnych — nakaz
podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych
i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przyzaktadowych obiektéw podczyszczania Sciekow przemystowych,
e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni Sciekow komunalnych i przemystowych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na terenie wlasnej dziatki nie naruszajgc interesu osob trzecich z zachowaniem przepisow
odrgbnych dotyczacych jakosci wod wprowadzanych do ziemi,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

d) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych do parametrow okreSlonych w przepisach
odrgbnych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaniem ich na
terenie wilasnej dziatki,

e) nakaz uszczelnienia powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi;

5) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zsieci gazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie przetozenia lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokos$ci 5%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) Grzegorz Banaszak
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XX VII1/224/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

e ety
s !

z dnia 29 grudnia 2016 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W MIEJSCOWOSCI GLINKA DUCHOWNA PRZY UL. KRAJOWEJ, GM. KOSTRZYN
P ‘ NS GA OWRRR B R s
o -l N | *““éé;i‘i“‘*"“"‘*? ouatneswoserw

TAROSTAPOZNANSKI | b T T e pley vsmrrneys | | URZEDOWYM

o [~ ‘\_\\--:;i\ | m"e“am%m i
| oKeueaEsD a0 “\\\_:\\ MO, e seid )

S SN Ny J

OZNACZENIA
E - granica obszaru objetego planem
- linia rozgraniczajaca tereny o réznym
E przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
E - nieprzekraczalne linie zabudowy
] - teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw
* | imagazyndw oraz zabudowy ustugowe]

- teren przeznaczony pod poszerzenie
m drogi publicznej
7 - strefa bezpieczenstwa od rurociggow
///I naftowych o $rednicy DN500 oraz DN800
OZNACZENIA INFORMACYJINE

- linia elektroenergetyczna $redniego

napigcia 15kV

E - rurociag naftowy o érednicy DNS00

E-mmeiqgnaﬂowyostednicy DN80O

A - orientacyjna lokalizacja zjazdow

Skala: 1:1000

50 100 m
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVIII/224/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Glinka Duchowna przy ul.
Krajowej, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt zmiany planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 listopada
2016 r. do 30 listopada 2016 r. W dniu 16 listopada 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnych terminie do
dnia 14 grudnia 2016 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie zostata wniesiona zadna uwaga, w zwigzku z czym Rada Miejska Gminy
Kostrzyn nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o0 ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVIII/224/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej,
gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkow na
wieloletnie plany inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie plany inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci Srodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub zarzadcoéw nieruchomosci.
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