
 

 

UCHWAŁA NR XXIX/326/2017 

RADY MIASTA I GMINY SZAMOTUŁY 

z dnia 30 stycznia 2017 r. 

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem  

Gminy Szamotuły na lata 2017 ÷ 2021 

Na podstawie Na podstawie przepisów art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 

o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 446),w związku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy 

z dnia 21 czerwca  2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu 

cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 1610), Rada Miasta i Gminy Szamotuły uchwala co następuje: 

I.   Postanowienia Ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuły na 

lata 2017 ÷ 2021 zwany dalej „Programem”. 

2. Celem programu jest dążenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem 

mieszkaniowym. 

3. Działania dotyczące gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuły mają za zadanie : 

1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym, 

2) zaspokojenie niezbędnych potrzeb mieszkaniowych przez Gminę Szamotuły, zwaną dalej „Gminą”, 

3) tworzenie warunków do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkańców. 

4. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) „ustawie” – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, 

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 1610), 

2) „zasobach mieszkaniowych na terenie Gminy Szamotuły” - należy przez to rozumieć lokale mieszkalne 

w zasobach spółdzielni mieszkaniowych, lokale mieszkalne w zasobach komunalnych, lokale mieszkalne 

w zasobach zakładów pracy, lokale mieszkalne w zasobach społeczno-czynszowych, lokale mieszkalne 

w zasobach osób fizycznych i osób prawnych, 

3) „mieszkaniowym zasobie Gminy Szamotuły” – należy przez to rozumieć lokale stanowiące własność 

Gminy Szamotuły oraz lokale mieszkalne w budynkach nie będących własnością Gminy Szamotuły, 

znajdujących się w tzw. „zarządzie przymusowym”, 

4) „wynajmującym” – należy przez to rozumieć Gminę Szamotuły oraz jednostki organizacyjne Gminy 

Szamotuły władające lokalami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuły, 

komunalne osoby prawne, spółki prawa handlowego utworzone z udziałem Gminy Szamotuły, 

z wyłączeniem towarzystw budownictwa społecznego, 
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5) „zarządzającym mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuły” – należy przez to rozumieć wydzieloną 

jednostkę organizacyjną Gminy Szamotuły, nie posiadającą osobowości prawnej, pod nazwą Zarząd 

Komunalnych Zasobów Lokalowych w Szamotułach, 

6) „gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym” – należy przez to rozumieć gospodarowanie zasobem 

Gminy Szamotuły, a w szczególności: ewidencjonowanie nieruchomości, zapewnienie wyceny tych 

nieruchomości, zabezpieczenie nieruchomości przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczanie należności 

za nieruchomości oraz prowadzenie windykacji tych należności, jak również organizowanie współpracy 

z innymi organami, które na mocy odrębnych przepisów, gospodarują nieruchomościami Skarbu Państwa, 

a także właściwymi jednostkami samorządu terytorialnego, przygotowanie opracowań geodezyjno - 

prawnych i projektowych, 

7) „lokalu” – należy przez to rozumieć lokal służący do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wchodzący 

w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuły, 

8) „samodzielnym lokalu mieszkalnym” – należy przez to rozumieć wydzieloną trwałymi ścianami 

w obrębie budynku izbę lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami 

pomocniczymi służą zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych  zgodnie z art. 2  ust. 2 ustawy z dnia 

24 czerwca 1994 r. o własności lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz.1892), 

9) „lokalu w pełnym standardzie” – należy przez to rozumieć lokal wyposażony w instalację wodno - 

kanalizacyjną, centralne ogrzewanie, gaz przewodowy lub butlowy oraz łazienkę i kuchnię, położony 

w budynku znajdującym się w dobrym stanie technicznym, 

10) „lokalu socjalnym” – należy przez to rozumieć lokal nadający się do zamieszkania ze względu na 

wyposażenie i stan techniczny, którego powierzchnia pokoi przypadająca na członka gospodarstwa 

domowego nie może być mniejsza niż 5 m
2
, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 

10 m
2
, przy czym lokal może być  o obniżonym standardzie, 

11) „tymczasowym pomieszczeniu” – należy przez to rozumieć pomieszczenie nadające się do 

zamieszkania, posiadające dostęp do źródła zaopatrzenia w wodę i do ustępu, chociażby te urządzenia 

znajdowały się poza budynkiem, oświetlenie naturalne i elektryczne, możliwość ogrzewania, 

niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniające możliwość zainstalowania urządzenia do 

gotowania posiłków, zapewniające co najmniej 5 m
2
 powierzchni mieszkalnej na jedną osobę i w miarę 

możności znajdujące się w tej samej lub pobliskiej miejscowości, w której dotychczas zamieszkiwały osoby 

przekwaterowywane, 

12) „lokalu zamiennym” – należy przez to rozumieć lokal znajdujący się w tej samej miejscowości, w której 

jest położony lokal dotychczasowy, wyposażony w co najmniej takie urządzenia techniczne, w jakie był 

wyposażony lokal używany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas używanym; 

warunek ten uznaje się za spełniony, jeżeli na członka gospodarstwa domowego przypada 10 m
2
 

powierzchni łącznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego – 20 m
2
 tej powierzchni, 

13) „lokalu wspólnym” – należy przez to rozumieć lokal, do którego  tytuł prawny posiada dwóch lub więcej 

najemców na podstawie odrębnych  umów, ze wspólną używalnością kuchni, przedpokoi, w.c. lub innych 

pomieszczeń, 

14) „lokalu położonym w suterenie” – należy przez to rozumieć lokal, którego podłoga (posadzka) znajduje 

się poniżej otaczającego terenu o co najmniej 0,9 m, 

15) „poddaszu” – należy przez to rozumieć kondygnację w obrysie dachu, zawartą  między najwyższym 

stropem a dachem budynku, 

16) „budynku substandardowym” – należy przez to rozumieć budynek, w stosunku do którego organ 

nadzoru budowlanego wydał decyzję o opróżnieniu, wyłączeniu  z użytkowania lub rozbiórce, 

17) „instalacji wodociągowej” – należy przez to rozumieć układy połączonych przewodów, armatury 

i urządzeń służących do zaopatrywania budynków w zimną i ciepłą wodę w tym hydrofor, 

18) „instalacji kanalizacyjnej” – należy przez to rozumieć układy połączonych przewodów wraz 

z urządzeniami, w tym szczelny zbiornik bezodpływowy oraz przyborami   i wpustami odprowadzającymi 

ścieki i wody opadowe; 
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19) „centralnym ogrzewaniu” – należy przez to rozumieć ogrzewanie energią cieplną dostarczoną 

z ciepłowni, kotłowni lokalnych (znajdujących się w budynku) i pieców ogrzewania etażowego, które 

w całości zostało sfinansowane przez wynajmującego i jest na wyposażeniu lokalu mieszkalnego; 

20) „systemie grzewczym” – należy przez to rozumieć wszelkie systemy dostarczania ciepła lub ogrzewania 

lokalu, z wyłączeniem pieców kaflowych wyposażonych w elektryczne elementy grzejne oraz pieców na 

paliwo stałe znajdujących się lokalu, 

21) „WC” – należy przez to rozumieć wydzielone pomieszczenie z doprowadzoną instalacją wodno-

kanalizacyjną lub kanalizacyjną w budynku lub poza budynkiem umożliwiającą podłączenie miski 

ustępowej, 

22) „łazience” – należy przez to rozumieć przynależne do mieszkania pomieszczenie wyposażone w wannę 

lub kabinę natryskową oraz umywalkę. Jeżeli nie ma wydzielonego WC wyposażenie obejmuje także miskę 

ustępową, 

23) „kuchni” – należy przez to rozumieć wydzielone pomieszczenia wyposażone w trzon kuchenny, 

instalację wodno-kanalizacyjną umożliwiającą podłączenie zlewozmywaka lub zlewu, 

24) „aneksie kuchennym” – należy przez to rozumieć część pomieszczenia, np. pokoju lub przedpokoju 

wyposażoną w trzon kuchenny i instalację wodno-kanalizacyjną umożliwiającą podłączenie zlewozmywaka 

lub zlewu, 

25) „remoncie” – należy przez to rozumieć wykonywanie w istniejącym budynku lub lokalu mieszkalnym 

robót budowlanych polegających na odtworzeniu stanu pierwotnego, nie stanowiących bieżącej 

konserwacji, przy czym dopuszcza się stosowanie wyrobów budowlanych innych niż użyte w stanie 

pierwotnym, 

26) „modernizacji” – należy przez to rozumieć inwestycję prowadzoną w stosunku do budynku lub lokalu 

mieszkalnego, której zakres robót polega na wprowadzeniu nowych rozwiązań funkcjonalnych lub 

materiałowych, 

27) „dochodzie” – należy przez to rozumieć dochód, o jakim mowa w ustawie z dnia  21 czerwca 2001 roku 

o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r., poz. 966 ze zmianami), 

28) „wartości odtworzeniowej lokalu” – należy przez to rozumieć iloczyn powierzchni użytkowej lokalu 

i wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m
2
 mieszkania (średni koszt budowy 1 m

2
). Wartość 

odtworzeniowa lokalu co 6 miesięcy jest ustalana przez każdego wojewodę dla województwa i dla miast, 

które są jego siedzibą. 

5. Do gospodarowania lokalami nie stanowiącymi odrębnej własności, znajdującymi się w budynkach 

posadowionych na nieruchomościach stanowiących przedmiot współwłasności z udziałem Gminy Szamotuły 

stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego dotyczące współwłasności nieruchomości oraz przepisy ustawy z dnia 

24 czerwca 1994 r. o własności lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 1892). 

II.   Wielkość oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuły 

§ 2. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuły na lata 2017 ÷ 

2021 tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach 

poprzez zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych, których umowy najmu zawierane są na czas 

określony oraz lokali mieszkalnych, których umowy najmu zawierane są na czas nieokreślony. Gmina 

Szamotuły wykorzystywać będzie w tym celu mieszkaniowy zasób Gminy Szamotuły, którego wielkość 

nie powinna być większa niż 10% wielkości zasobu na terenie Gminy Szamotuły. 

2. W celu zabezpieczenia określonej wielkości mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuły zakłada się 

pozyskiwanie lokali w drodze : 

1) budowy budynków mieszkalnych, 

2) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynków, a także adaptacji poddaszy i innych pomieszczeń 

niemieszkalnych na lokale, 

3) zakupu całego budynku z wszystkimi wolnymi lokalami albo lokali stanowiących przedmiot odrębnej 

własności, 
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4) zamiany nieruchomości na nieruchomości stanowiące własność osób fizycznych i osób prawnych, 

w których wszystkie lokale są wolne, albo zamiany lokali stanowiących własność wynajmujących na lokale 

stanowiące przedmiot odrębnej własności osób fizycznych lub osób prawnych, 

5) budowy budynków mieszkalnych, w oparciu o system: PPP – Partnerstwo Publiczno – Prawne, itp., 

6) wykupu partycypacji w podmiotach realizujących budownictwo mieszkaniowe. 

§ 3. 1. Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuły przeznaczone na 

zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych muszą spełniać kryteria lokalu przeznaczonego na stały pobyt ludzi, 

określone przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. 

poz. 290 ze zmianami) oraz rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. 

poz. 1422) 

2. Budynki, w stosunku do których nadzór budowlany wydał decyzję o ich opróżnieniu i wyłączeniu 

z użytkowania ze względu na stwierdzenie stanu bezpośrednio grożącego zawaleniu, po ich opróżnieniu 

z dotychczasowych lokatorów mogą być przeznaczone do rozbiórki lub sprzedaży. Sprzedaż wymaga zgody 

Rady Miasta i Gminy Szamotuły. 

§ 4. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuły, w budynkach będących własnością wynajmującego, 

wydziela się lokale o niższym standardzie przeznaczone na lokale socjalne oraz lokale, w których najem 

zawierany jest na czas oznaczony. Lokale te mogą być bez łazienki, albo WC, bez gazu przewodowego, bez 

instalacji elektrycznej trójfazowej, bez instalacji wodociągowej lub bez instalacji kanalizacyjnej. 

2. Czynność wydzielenia lokali socjalnych z zasobu mieszkaniowego gminy dokonywana jest 

zarządzeniem organu wykonawczego, tj. Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuły. 

3. Zgodnie ze szczegółowym upoważnieniem zawartym w art. 21 ust. 3 pkt 3 ustawy o ochronie lokatorów, 

Rada Miasta i Gminy Szamotuły określa w formie uchwały kryteria wyboru osób, którym przysługuje 

pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. 

§ 5. 1. Lokatorom, których lokal wymaga opróżnienia w związku z koniecznością dokonania rozbiórki lub 

remontu budynku, Gmina Szamotuły zapewnia lokal zamienny, jednak na czas nie dłuższy niż rok. 

2. Koszt przeniesienia lokatora do lokalu zamiennego pokrywa Gmina Szamotuły, a czynsz za ten lokal 

nie może być wyższy niż za lokal dotychczasowy, bez względu na jego wyposażenie techniczne. 

3. W trakcie trwania okresu, o którym mowa w ust. 1, Gmina Szamotuły musi wskazać przeniesionemu 

lokatorowi inny lokal mieszkalny, który zostanie przez niego zaakceptowany i będzie stanowił przedmiot 

odrębnej umowy najmu lub udostępnić naprawiony lokal. 

§ 6. 1. Gmina Szamotuły tworzy zasób pomieszczeń tymczasowych, które przeznacza się na wynajem. 

2. Pomieszczenia tymczasowe w miarę możliwości powinny znajdować się w tej samej lub pobliskiej 

miejscowości, w której dotychczas zamieszkiwały osoby przekwaterowywane. 

3. Umowę najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera się na czas oznaczony, nie krótszy niż miesiąc 

i nie dłuższy niż 6 miesięcy. 

4. Umowę najmu tymczasowego pomieszczenia można po upływie oznaczonego w niej czasu również 

przedłużyć na następny okres, jeżeli Burmistrz Miasta i Gminy Szamotuły nie wskazał osobie noclegowni, 

schroniska lub innej placówki zapewniającej miejsca noclegowe. 

5. Każda następna umowa najmu tymczasowego pomieszczenia do czasu podpisania umowy najmu lokalu 

z mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuły lub do czasu wskazania noclegowni, schroniska lub innej 

placówki zapewniającej miejsca noclegowe może zostać zawarta wyłącznie na czas oznaczony, nie dłuższy niż 

6 miesięcy. 

§ 7. Osoby, z którymi nie zawarto ponownej umowy najmu tymczasowego pomieszczenia na podstawie  

§ 6 wzywa się do opróżnienia i opuszczenia zajmowanego bez tytułu prawnego tymczasowego pomieszczenia 

i podejmuje się czynności w celu opróżnienia i opuszczenia tego pomieszczenia. 
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§ 8. Ewidencję lokali stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy Szamotuły, w tym ewidencję lokali 

socjalnych, a także ich bieżącą aktualizację, prowadzi Zarządca nieruchomości  w imieniu Gminy Szamotuły, 

tj. Zarząd Komunalnych Zasobów Lokalowych w Szamotułach.  

III.  Analiza potrzeb remontowych i modernizacji oraz plan remontów i modernizacji, wynikających ze 

stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na lata 2017 ÷ 2021. 

§ 9. 1. W celu zachowania mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuły w stanie nie pogorszonym, jak też 

wobec konieczności wykonywania prac remontowych i modernizacyjnych, sporządzono analizę potrzeb 

finansowych oraz zakładany plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków 

i lokali, z podziałem na lata 2017 ÷ 2021, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

2. Wydatki na remonty i modernizacje będą corocznie weryfikowane w zależności od potrzeb i przyjętych 

do realizacji zadań inwestycyjnych. 

§ 10. 1. Docelowy standard budynku, w którym znajdują się lokale wchodzące w skład mieszkaniowego 

zasobu Gminy Szamotuły, określa załącznik nr 2 do niniejszej uchwały. 

2. Stan techniczny i docelowy standard lokali mieszkaniowych, o których mowa w ust. 1 określa załącznik 

nr 3 do niniejszej uchwały. 

3. Stan techniczny i minimalny standard lokali socjalnych określa załącznik nr 4 do niniejszej uchwały.  

4. Stan techniczny i minimalny standard pomieszczenia tymczasowego określa załącznik nr 5 do niniejszej 

uchwały.  

§ 11. 1. Ustala się priorytety remontowe wg kategorii pilności, stanowiący załącznik nr 6 do niniejszej 

uchwały. 

2. Ustala się zakres kontroli okresowych stanu technicznego budynku, stanowiący załącznik nr 7 do 

niniejszej uchwały. Zakres kontroli okresowych stanu technicznego budynku oraz jego instalacji określa ustawa 

z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 290 ze zmianami). 

3. Wynajmujący zobowiązany jest do corocznej aktualizacji zestawień potrzeb remontowych 

i modernizacyjnych, obejmujących okres pięcioletni, uwzględniających obowiązujące standardy oraz priorytety 

remontowe i wyniki okresowych kontroli stanu technicznego nieruchomości. 

IV.  Sprzedaż lokali 

§ 12. 1. Przewiduje się, iż w latach 2017 ÷ 2021 Gmina Szamotuły z mieszkaniowego zasobu Gminy 

sprzeda corocznie w przybliżeniu 5 lokali mieszkalnych najemcom, którym przysługuje pierwszeństwo (prawo 

pierwokupu) w nabyciu mieszkania (prognozowana liczba lokali została ustalona na podstawie liczby 

sprzedanych lokali w latach poprzednich). 

2. Wynajmujący nie przeznacza na sprzedaż lokali mieszkalnych będących w zasobie komunalnym: 

1) zlokalizowanych w budynkach przeznaczonych do rozbiórki, 

2) zlokalizowanych w budynkach wybudowanych przez Gminę po 1994 r., 

3) zlokalizowanych w budynkach przeznaczonych na inne cele niż mieszkaniowe, 

4) zlokalizowanych na kondygnacjach przyziemia i I piętra w budynkach frontowych, położonych przy  

ul. Rynek w Szamotułach, 

5) posiadających status lokalu socjalnego, 

6) posiadających status lokalu zamiennego, 

7) posiadających status lokalu przydzielonego na czas określony, 

8) w innych ważnych przypadkach, uzasadnionych szczególnym interesem Gminy. 

3. Założeniem Gminy Szamotuły jest koncentracja na sprzedaży samodzielnych lokali mieszczących się 

w budynkach wielorodzinnych, w których Gmina sprzedała już znaczną większość lokali i obecnie jest jednym 

z członków wspólnoty mieszkaniowej oraz w budynkach wspólnot mieszkaniowych, dla których analiza 

ekonomiczna kosztów eksploatacji i niezbędnych remontów uzasadnia ich zbycie. 

V.  Zasady polityki czynszowej 
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§ 13. Polityka czynszowa Gminy Szamotuły powinna zmierzać do takiego kształtowania stawek czynszu 

w latach 2017 ÷ 2021, które zapewniłyby samowystarczalność finansową gospodarki mieszkaniowej. Należy 

dążyć do takiego stanu, aby zminimalizować dopłaty z budżetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. 

Wpływy z czynszów stopniowo powinny pokrywać nie tylko koszty bieżącego utrzymania budynków, ale 

zapewnić również pozyskanie środków na remonty. 

§ 14. Ustala się następujące rodzaje czynszów: 

1) za lokale komunalne, 

2) za lokale socjalne, 

3) za pomieszczenia tymczasowe. 

§ 15. 1. Czynsz obejmuje następujące koszty: 

1) podatek od nieruchomości, 

2) administrowanie, 

3) konserwację, 

4) utrzymanie techniczne budynku, w tym utrzymanie techniczne wszystkich pomieszczeń wspólnego 

użytkowania, 

5) utrzymanie zieleni. 

2. Najemca oprócz czynszu jest obowiązany do uiszczenia opłat związanych z eksploatacją mieszkania, 

niezależnych od właściciela, tj. za: 

1) dostawę do lokalu energii, gazu, wody, 

2) odbiór nieczystości stałych – opłata za gospodarowanie odpadów komunalnych, 

3) odbiór nieczystości płynnych, 

4) energię elektryczną i cieplną w częściach wspólnych budynku (pralnie, suszarnie, klatki schodowe, 

piwnice, strychy). 

3. Najemca obowiązany jest również wnosić opłaty za przynależne dodatkowe pomieszczenia gospodarcze. 

§ 16. 1. Wysokość czynszu za lokal mieszkalny ustalana jest na podstawie powierzchni użytkowej lokalu 

mieszkalnego. 

2. Przez powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń 

znajdujących się w lokalu, w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, 

łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na 

ich przeznaczenie i sposób użytkowania. Za powierzchnię użytkową lokalu nie uważa się powierzchni 

balkonów, tarasów, loggii, antresoli, szaf i schowków w ścianach, pralni, strychów i komórek przeznaczonych 

do przechowywania opału. 

§ 17. 1. Wysokość czynszu za lokal mieszkalny ustala się z uwzględnieniem czynników obniżających 

określonych w załączniku nr 8 do niniejszej uchwały. 

2. Ustalając stawkę należną czynszu za lokal mieszkalny stosuje się najwyżej dwa czynniki obniżające, 

o których mowa w ust. 1, najkorzystniejsze dla najemcy. 

3. Czynniki obniżające wysokość czynszu nie dotyczą czynszu za lokale socjalne, zamienne i tymczasowe 

pomieszczenia. 

§ 18. 1. Maksymalna stawka bazowa czynszu nie może przekraczać 3% wskaźnika przeliczeniowego 

kosztu odtworzenia 1 m
2
 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych w województwie wielkopolskim. 

2. Podwyższanie stawki czynszu nie może być dokonywane częściej niż co 12 miesięcy. Termin ten biegnie 

od dnia, w którym podwyżka zaczęła obowiązywać. 

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekroczyć połowy stawki najniższego czynszu 

obowiązującego w mieszkaniowym zasobie Gminy Szamotuły. 
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4. Minimalna stawka czynszu za wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni użytkowej przekraczającej 

80 m² nie może być niższa niż 150 % stawki czynszu za 1 m² należnej za dany lokal, jednakże nie więcej niż 

3% wysokości odtworzeniowej lokalu. 

5. Stawka czynszu za tymczasowe pomieszczenie jest równa wysokości stawki czynszu za lokal socjalny 

i nie ulega zmianie w okresie obowiązywania umowy najmu. 

§ 19. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m² powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych stanowiących 

zasób mieszkaniowy Gminy stanowiących własność Gminy ustalana jest przez Burmistrza Miasta i Gminy 

Szamotuły z uwzględnieniem określonych w niniejszej uchwale czynników. 

§ 20. Czynsz za lokal opłacają najemcy lokali stanowiących mieszkaniowy zasób gminy. 

§ 21. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący może podwyższyć stawkę czynszu, jeżeli dokonał 

w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu. 

2. W przypadku uszczuplenia wyposażenia technicznego z przyczyn leżących po stronie wynajmującego, 

czynsz najmu może ulec obniżeniu, zgodnie z zasadami określonymi w § 17 niniejszej uchwały. 

3. Przed zmianą postanowień dotyczących podniesienia lub obniżenia wysokości czynszu na skutek 

okoliczności, o których mowa w ust. 1 i 2, należy sporządzić protokół potwierdzający fakt ich powstania. 

§ 22. Czynsz najmu płatny jest z góry do dnia 10 każdego miesiąca do rąk wynajmującego lub na wskazany 

przez niego rachunek bankowy. 

§ 23. 1. Zasady i tryb wynajmowania lokali o powierzchni przekraczającej 80 m², określa załącznik nr 9 do 

niniejszej uchwały. 

2. Za pomieszczenia, które nie są zaliczane w rozumieniu ustawy do powierzchni użytkowej lokalu, 

wynajęte dodatkowo jako pomieszczenie z przeznaczeniem na cele gospodarcze służące temu lokalowi, 

najemca opłaca czynsz najmu odpowiadający wysokości stawki należnej za dany lokal. 

3. W przypadku samowolnego zajęcia lokalu wynajmujący występuje z powództwem do sądu o eksmisję. 

Do czasu opróżnienia lokalu nalicza się wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu odpowiadające 

równowartości czynszu, jaki wynajmujący mógłby otrzymać z tytułu najmu lokalu. 

§ 24. Zasady określone niniejszą uchwałą mają zastosowanie również do lokali wynajmowanych przez 

gminę w celu podnajmu. 

VI.   Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu 

Gminy Szamotuły. 

§ 25. 1. Wynajmujący gospodaruje zasobem, którego jest właścicielem w ten sposób, iż zarządzanie 

zasobem mieszkaniowym Gminy Szamotuły zleca Zarządowi Komunalnych Zasobów Lokalowych 

w Szamotułach. 

2. Burmistrz Miasta i Gminy Szamotuły przyjmuje wnioski o lokal mieszkalny lub lokal socjalny lub lokal 

zamienny od osób ubiegających się o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie i na zasadach określonych 

w uchwale Rady Miasta i Gminy Szamotuły w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład 

mieszkaniowego zasobu gminy, oraz realizuje te zadania w ten sposób, że po przekazaniu informacji przez 

wynajmującego o wolnym lokalu do zasiedlenia kieruje osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu 

socjalnego lub mieszkalnego lub zamiennego z wynajmującym. 

VII.   Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej. 

§ 26. Źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej prowadzonej przez wynajmującego, są : 

1) dochody z czynszów za lokale mieszkalne, 

2) dochody z czynszów za lokale użytkowe oraz inne powierzchnie użytkowe, 

3) odszkodowania i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni użytkowych, 

4) dochody ze sprzedaży lokali, 

5) kredyty i pożyczki, 

6) dotacje, 
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7) dopłaty do kapitału, 

8) wkłady niepieniężne, 

9) zyski, 

10) udział mieszkańców w remontach budynków rekompensowane zwolnieniami czynszowymi. 

VIII.  Wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, konserwacji, 

prac remontowych i modernizacji. 

§ 27. 1. Na koszt bieżącej eksploatacji składają się między innymi wydatki na utrzymanie porządku, 

ubezpieczenia, koszty przeglądów okresowych, konserwacji oraz wynagrodzenia zarządców w budynkach 

stanowiących wspólnoty mieszkaniowe. 

2. Planowany koszt remontów i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuły w latach 2017 – 

2021, a także koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi przedstawiono w tabelach 2 i 3, zamieszczonych 

w załączniku nr 1 do niniejszej uchwały.  

3. Na koszty remontów i modernizacji składają się prace wykonane przez pracowników technicznych 

ZKZL oraz roboty zlecone, w tym również zadania inwestycyjne realizowane przez ZKZL zgodnie 

z uchwałami Rady Miasta i Gminy Szamotuły. 

IX.  Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania 

mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuły. 

§ 28. Gmina Szamotuły w ramach podejmowania działań mających na celu poprawę wykorzystania 

i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuły, prowadzić będzie aktywną 

politykę w zakresie zamian mieszkań polegającą na: 

1) zamianach lokali większych na lokale o mniejszej powierzchni użytkowej, 

2) zamianach lokali mieszkalnych o wysokich kosztach utrzymania do lokali o niższych kosztach utrzymania, 

mających na celu dostosowanie kosztów utrzymania lokalu do możliwości płatniczych lokatora, 

z zastrzeżeniem uzależnienia zamiany lokali od uregulowania wszelkich zobowiązań wobec 

wynajmującego. 

X.  Postanowienia końcowe 

§ 29. Tracą moc następujące Uchwały Rady Miasta i Gminy Szamotuły: 

1) Nr XIX/200/12 z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania 

mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuły na lata 2012 ÷ 2016, 

2) Nr XXI/244/12 z dnia 26 marca 2012 r. w sprawie zmiany Uchwały Nr XIX/200/12 Rady Miasta i Gminy 

Szamotuły z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 

zasobem Gminy Szamotuły na lata 2012 ÷ 2016, 

3) Nr XXIII/406/13 z dnia 11 marca 2013 r. w sprawie zmiany Uchwały Nr XIX/200/12 Rady Miasta i Gminy 

Szamotuły z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 

zasobem Gminy Szamotuły na lata 2012 ÷ 2016. 

4) Nr XL/513/2013 z dnia 25 listopada 2013 r. w sprawie zmiany Uchwały Nr XIX/200/12 Rady Miasta 

i Gminy Szamotuły z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania 

mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuły na lata 2012 ÷ 2016. 

§ 32. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuły. 

§ 33. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Wielkopolskiego. 

Przewodniczący Rady Miasta i Gminy Szamotuły 

(-) Marian Płachecki 
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