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UCHWALA NR XXIV/193/2016
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy L.ubowo na lata
2017-2021

Na podstawie art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U.
z 2016 1., poz. 446) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (jednolity tekst Dz.U. z 2014 r., poz. 150
ze zmianami), uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubowo na lata
2017 — 2021 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie 14 dni po ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Mirostaw Nowak
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Zalacznik

do Uchwaly Nr XXIV/193/2016
Rady Gminy Lubowo

z dnia 29 grudnia 2016 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Eubowo
na lata 2017-2021

§1

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniow ym zasobem Gminy Lubowo obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontow 1 modemizac)i wynikajgey ze stanu technicznego budynkow 1
lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizenia czynszu;

5) sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modemnizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosdciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspobwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy;

§2
Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Mieszkaniowy zasdb Gminy Lubowo obgjmuje lacznie 49 lokali mieszkalnych i 1 lokal socjalny
znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Lubowo lub uzytkowanych na
prawach wspohw lasnoscei z innymi osobami.

2. Struktura zasobéw mieszkaniowych gminy wraz ze wyposazeniem technicznym lokali — stan na
dzien 20.12.2016 .

Wyposakenie techniczne lokali - instalacje

Lp adres budynku Nr  |powierzchnia |ilos¢ izb | elekte |wodo |kanal |co. gaz #hiornik

lokalu |w m? c. bezodpl.
1 Rzegnowo 11A |1 48,15 3 X X X X X -
2 2 47,01 2 X X X X X -
3 3 60,28 3 X X X X X -
4 4 5745 3 x x x X X -
5 5 4543 3 X X x X X -
6 Rzegnowo 42 1 17,20 2 X X X - - =
7 2 26,60 2 X X X
8 Strychowo 25 3 55,10 3 X X X
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9 Strychowo 23 1 55,00 3
10 |Strychowo 22 1 63,50 3
11 Strychowo 20 2 56,20 3
12 7 56,40 3
13 [Strychowo 19 1 43,70 2
14 |Lubowo 88 3 45,30 3
15 [Lubowo 69 1 40,54 3
16 2 61,51 3
17 |Lubowo 68 1 27.60 2
18 3 24,00 2
19 4 46,60 -
20 5 23,80 2
21 6 52,10 3
22 7 29,50 3
23 8 28,50 3
24 (Lubowo 42 2 60,31 3
25 3 56,28 3
26 4 50,79 2
27 [Lubowo 12 2 61,00 -
28  |Imielenko 14 1 29,50 2
29 2 35,38 2
30 3 59.90 -
31 [Owieczki 20 1 33,06 3
32  |Falkowo 22 1 47,00 3
33 |Dziekanowice 17 |1 41,40 3
34 |Baranowo7 1 54,22 3
35 2 97,68 5
36 |[Imielno 11 1 40,60 2
37 3 28,40 2
38 4 40,00 2
39 5 58,20 -
40 6 45,50 2
41 [Lesniewo 25 4 56,90 3
42 [Lesniewo 20 1 48,00 3
43  [Myslecin 8 2 57,28 3
44 [Rybitwy 16 2 65,26 4
45 3 40,25 2
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46 5 63.08 - X X X - - ~
47 6 64.56 - X X X - - -
48 7 50,77 3 X X X - - -
49 |Wozniki 33b 1 52,00 + X X X X X -
50 |[Strychowo 13b |1 35,00 1 X X X - - -
»X7 tak

w— nie

3. Prognozowany podziat lokali w kolejnych latach;

Lp. Rodzaj lokalu Kolejne lata

2017 2018 2019 2020 2021

1 socjalne 2 2 2 8 8

2 pozostale 49 48 47 46 45

4. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i
mienia w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony stanu zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen i urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem ,a w szczegolnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie cieplna, energi¢ elektryczng, gaz, odprowadzenie
Sciekow 1 odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa.

5. Zaklada sig¢, ze przy planowaniu remontoéw i modemizacji wykorzystywane zostana wyniki
okresowych przegladow budynkoéw, przeprowadzonych w zakresie okreSlonym w art. 62 ustawy
Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r., poz.290).

6. Podstawowym zadaniem gminy w latach 2017 — 2021 bedzie utrzymanie budynkow i lokali we
wiladciwym stanie technicznym poprzez wykonanie remontéw biezacych, oraz remont dachu na
budynku w Imielnie 11.

7. Na wysokos$¢ i kolejnos¢ wydatkowanych §rodkow finansowych na remonty i techniczne
utrzymanie zasobu maja wplyw uchwaty podejmowane przez Wspolnoty mieszkaniowe, gdzie
Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli. Gmina jako wspoétwiasciciel ma ograniczony wplyw na
podejmow ane przez Wspolnoty uchwaly remontowe.

§4
Planowana sprzedaz lokali w Kolejnych latach

1. Gmina bedzie sprzedawac lokale sukcesywnie po zloZzeniu wniosku przez najemcow lokali
mieszkalnych. Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie lokatoréw i gminy.
2. Po analizie dotychczasowego pobytu na zakup mieszkan zaklada si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych
w poszczegblnych latach nastepujaco:

Sprzedaz lokali w latach kolejnych
2017 2018 2019 2020 2021
1 1 1 1 1
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§5

Zasady polityki czynszowej oraz zasady obniZania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy bedzie zmierza¢ do uksztaltowania stawek czynszu na poziomie
zapewniajacym chociazby pokrycie kosztow utrzymania zasobu. Wplywy z czynszow stopniowo
powinny pokrywac nie tylko biezacego utrzymania budynkow. ale zapewni¢ réwniez czeSciowo
Srodki na remonty lokali.

2. Wysoko$¢ stawki bazowej za Im? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala w drodze zarzadzenia Woéjt Gminy Lubowo nie czgsciej niz
raz w roku.

3. Najemca procz czynszu jest obowiazany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawe¢ do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody oraz
odbidr nieczystosci plynnych i statych.

4. Zmiana wysokosci czynszu wymaga aneksu do umowy najmu.

5. Ustalony przez Wéjta czynsz, o ktorym mowa w pkt 2 skladac si¢ bedzie z stawki bazowej za Im?
i czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego. Wszystkie
znizki i zwyzki sumuja sig.

1) Czynniki zwigkszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne:

a) lokal wyposazony w WC — 10 %

b) lokal wyposazony w urzadzenia kapielowe — 10 %

¢) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — 10 %

d) lokal wyposazony w gaz przewodowy — 10 %

1) Stawki zmniejszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne:

a) ciemna kuchnia lub pokdj — 10%

6.Czynsz najmu placony jest z gory do 15-go dnia kazdego miesigca na rachunek wynajmujacego, z
wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i forme.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 75% stawki bazowej.

§ 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi do mieszkaniowego zasobu gminy zrzadza Wojt Gminy
Lubowo. Natomiast w zasobach WspélInot mieszkaniowych . w ktorych Gmina posiada swe udzialty
zarzadzanie 1 administrowanie sprawuje licencjonowany zarzadca nieruchomosci na podstawie
spisanej umowy cywilno — prawnej z wlascicielami lokali.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci takich jak:

— biezgce administrowanie nieruchomoscia;

— utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

— uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢:

Ponadto. zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na realizacji nast¢gpujacych zadan:

— zawieranie umoéw najmoéw o najem lokali;

— naliczanie czynszu i innych oplat;

— prowadzenie windykacji i analiza §ciagalnos$ci naleznosci wynikajacych z umoéw najmu lokali;

3. Wszelkie czynno$ci techniczne zwigzane z prowadzeniem mieszkaniowego zasobu gminy
wykonywane sa na stanowisku ds. dowodoéw osobistych i gospodarki lokalami w Urzedzie Gminy w
Lubowie.

4. Pobieraniem czynszu, windykacja nalezno$ci zajmuje si¢ stanowisko ds. wymiaru podatku i oplat
lokalnych w Urzedzie Gminy w Lubowie.

5. W okresie obowiazywania programu nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lubowo.
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§7

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 — 2021 odbywaé z nastgpujacych zrodet :
1) wplywy z czynszu za wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy;

2) wplywy z czynszu z lokali uzytkowych

3) srodki z budZetu gminy

4) ze Srodkdéw zewnetrznych w przypadku takiej mozliwosci

2. Wplywy netto z wynajmu mieszkan w 2016 r. wyniosty : 38,600,00 zi

3. Planowane roczne wplywy netto z wynajmu mieszkan w kolejnych 5 latach:

Lp. | Zrodia finansowania Lata kolejne
(w zh)
2017 2018 2019 2020 2021

1 Dochody z czynszu 500150 61.700 60.500 62.900 61.700
2 Dochody =z lokali 52.200 52.200 52.200 52.200 52.200

uzytkowych

Razem 90.800 113.960 115.100 115,100 113.900

§8

Wysokosé¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty bieiacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacyeh w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, Ktérych gmina jest jednym ze
wsphlwlascicieli, a takie wydatki inwestycyjne;

Prognoza wysokosci wydatkow w kolejnych latach:

Lp. Rodzaj wydatku Wysokosé wydatku w latach (w zh)
X 2017 2018 2019 2020 2021

1 Biezaca eksploatacja 13.000 12.500 13.000 13.500 14.000
2 Wydatki na remonty 152.960 50,000 50.000 50.000 50.000
3 Koszty zarzadu 60.000 61.000 62.000 63.000 64.000

nieruchomosci

wspolnymi

Razem 225.960 123.500 125.000 126.500 128.000

§9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celuutrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie wykonywane bgda remonty
biezgee 1 modernizacje  budynkéw 1 lokali mieszkalnych. Gmina nie przewiduje remontow
kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. Planowane do wykonania prace remontowe i modemizacyjne nie bedg si¢ wigzaly z koniecznoscia
zabezpieczenia przez Gming lokali zamiennych. Zakres planowanych prac budowlanych, napraw i
remontow w latach 2017 — 2021 nie spowoduje koniecznoscil zamiany lokali
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3. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) wypowiadanie uméw najemcom w przypadku stwierdzenia, Ze maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminnym;

2) dokladna i kompleksowa weryfikacja wnioskow 0séb ubiegajacych si¢ o mieszkanie;

3) podjecie dzialan w zakresie inwentaryzacji zasobu, racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym wymaga jego zinwentaryzowania, istomym elementem inwentaryzacji zasobu
bedzie jego dokladne rozpoznanie poprzez oceng jego stanu technicznego, zakresu wyposazenia
mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia.

4. W celu zwigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy podje¢te zostaly dzialania zmierzajace do
zmiany sposobu uzytkowania lokalu po bylej Swietlicy wiejskiej w Wierzycach. W wyniku podziatu
lokalu $wietlicy i wykonania niezb¢dnych robot przewiduje si¢ utworzenia 1 lokalu mieszkalnego 1
1 lokalu socjalnego.

5. Planuje si¢ rOwniez dalsza adaptacj¢ budynku w Rzegnowie nr 11A o kolejne lokale.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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