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UCHWALA NR XXIV/143/2017
RADY GMINY ROZDRAZEW

z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rozdrazew na
lata 2017-2022

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2016 r.
poz. 446 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1, pkt 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016r. poz. 1610),
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1.Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rozdrazew na lata
2017 — 2022 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozdrazew.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Artur Jakubek
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Zalyeznik do Uchwaly Nr XXIV/143/2017
Rady Gminy Rozdrazew
z dnia 23 lutego 2017r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy RozdraZew na

lata 2017 - 2022

Program reguluje zasady, prognozy oraz wieloletnig polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy w zakresie wielkos$ci, stanu technicznego, potrzeb, sprzedazy, polityki czynszowej, racjonalizacji
zarzadzania oraz planowanych wydatkéw.
I. Wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy na dzien uchwalenia programu:
1. Mieszkaniowy zas6b gminy Rozdrazew tworzg lokale mieszkalne oraz lokale socjalne, bgdace
wiasno$cig gminy.
2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Rozdrazew tworzy 26 lokali mieszkalnych pod zarzadem Urzedu
Gminy oraz 5 lokali mieszkalnych w budynkach szkolnych, ktérych administratorem jest
Gminny Zesp6t Szkot i Przedszkoli.
3. Wielkos$¢ i stan techniczny zasobu, o ktérym mowa w ust. 2 przedstawia si¢ nastgpujaco:
a) lokale mieszkalne administrowane przez Urzad Gminy w Rozdrazewie:

1. Rozdrazew, ul. Rynek 1 — budynek mieszkalny 1 pietrowy (budynek mieszkalno-biurowy)

w do

b}
2)

3)

4)

S » technicz
lokal mieszkalny nr 1 polozony na pigtrze, skladajacy si¢ z pigciu pomieszczen

o pow. 83,69 m? wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggows i kanalizacyjna,
lokal mieszkalny nr 2 polozony na pigtrze skladajacy si¢ z czterech pomieszczen

o pow. 36,15 m? wyposazony w instalacje elektryczng. wodociggowy i kanalizacyjna,
lokal mieszkalny nr 3 poloZzony na pigtrze skladajacy si¢ z czterech pomieszczen

o pow. 37,48 m? wyposazony w instalacje elektryczng. wodociggowa, kanalizacyjna.
CO z cieply woda,

lokal mieszkalny nr 4 potozony na pigtrze skladajacy si¢ z czterech pomieszczen

o pow. 57,77 m? wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggowa i kanalizacyjna.

2. Rozdrazew. ul. KoZzminska 12 — budynek mieszkalny parterowy w dobrym stanie

)]

6)

7

8)

9)

lokal mieszkalny nr 2 skladajacy si¢ z czterech pomieszczen o pow. 40,17 m?
wyposazony w instalacje elektryczng. wodociggowsy i kanalizacyjna, CO z ciepla
woda,

lokal mieszkalny nr 3 skladajacy si¢ z trzech pomieszczen o pow. 40,62 m?
wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggowsy i kanalizacyjna,

lokal mieszkalny nr 4 skladajacy si¢ z dwéch pomieszczen o pow. 32,67 m?
wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggowq i Kanalizacyjna,

lokal mieszkalny nr 5 skladajacy si¢ z trzech pomieszczen o pow. 33,48 m?
wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggowsq i kanalizacyjna,

lokal mieszkalny nr 6 skladajacy si¢ z trzech pomieszczen o pow. 32,12 m?
wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociagowy i kanalizacyjna, CO z cieply
wodg.

lokal mieszkalny nr 7 skladajacy si¢ z trzech pomieszczen o pow. 32,12 m?
wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggowq i kanalizacyjna,

lokal mieszkalny nr 8 skladajycy si¢ z trzech pomieszczen o pow. 39,53 m?
wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng, CO z cieply
woda,

lokal mieszkalny nr 9 skladajacy si¢ z czterech pomieszczen o pow. 63,17 m?
wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng, CO z cieply
woda,

lokal mieszkalny nr 10 skladajacy si¢ z trzech pomieszczen o pow. 32,12 m?
wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggows i kanalizacyjna.
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3. Rozdrazew. ul. Krotoszynska 9 — budynek pietrowy w bardzo dobrym stanie technicznvm
na parterze znajduje si¢ Ofrodek Zdrowia):
1) lokal mieszkalny nr 3 polozony na pigtrze, skladajacy sig z pigciu pomieszczen
o pow. 59,26 m?, wyposazony w instalacjg elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng
i CO.

4. Maciejew nr 13 — budynek mieszkalny parterowy w dobrym stanie technicznym:

1) lokal mieszkalny nr 1 skladajgcy si¢ z dwdéch pomieszczen o pow. 32,38 m?
wyposazony w instalacjg elekiryczng, wodociagows i kanalizacyjna,

2) lokal mieszkalny nr 2 skladajacy sig z trzech pomieszczen o pow. 30,50 m?
wyposazony w instalacjg elektryczna, wodociagows i kanalizacyjna.

3) lokal mieszkalny nr 3 skladajacy sig z trzech pomieszczen o pow. 35,94 m?
wyposazony w instalacj¢ elekiryczng, wodociqgows i kanalizacyjng,

4) lokal mieszkalny nr 4 skladajacy sig z dwoéch pomieszezen o pow. 31,85 m?
wyposazony w instalacj¢ elekiryczng, wodociggowy 1 kanalizacyjng.

5. Maciejew nr 62 — budynek mieszkalny wolnostojgcy dwukondyvenacyiny z trzema
mieszkaniami w dobrym stanie technicznym:
1) lokal mieszkalny nr 1, skladajgcy sig z pigciu pomieszezen, o pow. 106,27 m2,
wyposazony w instalacjg elektryczng, wodociggowsq, kanalizacyjng i CO,
2) lokal mieszkalny nr 2, skladajacy sig¢ z czterech pomieszczen, o pow. 45,77 m?,
wyposazony w instalacjg elektryczng, wodociggows, kanalizacyjng i CO,
3) lokal przeznaczony na mieszkanie o pow, 75,05 m?.

6. Wyki nr | - budvnek parterowy w dobrym stanie technicznym:
1) lokal mieszkalny nr | skladajacy si¢ # trzech pomieszczen o pow. 35,20 m?
wyposazony w instalacjg elektryczng., wodociagows i kanalizacyjna.

7. Wolenice nr 1 — budvnek parterowy # poddaszem vz yvikowym w dobrym stanie technicznym:

1) lokal mieszkalny nr 1 poloZzony na parterze, skladajgcy si¢ z czterech pomieszczen
o pow. 47,79 m2, wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggows, kanalizacyjng,
CO z cieply woda,

2) lokal mieszkalny nr 2 polozony na poddaszu, skladajacy si¢ z czterech pomieszczen
o pow. 54,18 m?, wyposazony w instalacjg elektryczng, wodociggows, kanalizacyjna,
CO z ciepla woda,

3) lokal nr 3 - socjalny polozony na parterze, skladajacy si¢ z jednego pomieszczenia
o pow. 21,76 m?, wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggows i Kanalizacyjna.

1) lokal mieszkalny nr 3, skladajacy sig z czterech pomieszczen o pow. 74,50 m2,
z ktorych jedno znajduje si¢ na poddaszu, wyposazony w instalacjg elektryczng
i wodociggows.

b) lokale mieszkalne administrowane przez Gminny Zespil Szkol i Przedszkoli w Rozdrazewie:

ozdrazew Szkoln: - ieszk:
mieszkaniami w dobrym stanie technicenym:
1)} lokal mieszkalny nr 1, skladajacy sig z pigciu pomieszezen, o pow. 45,33 m2, wyposazony
w instalacje elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna i CO,
2) lokal mieszkalny nr 2, skladajgcy sig z pigciu pomieszezen, o pow. 50,70 m?, wyposazony
w instalacjg¢ elektryczng, wodociggowsq, kanalizacyjng i1 CO.
2. Dabrowa nr 26 — budynek szkoly pietrowy z jednym mieszKkaniem w dobrym stanie
technicznym:
1) lokal mieszkalny nr 1, polozony na pigtrze, skladajgcy sie z czterech pomieszczen o pow.
80,55 m?, wyposazony w instalacjg elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng i CO.

1.
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3. Nowa Wie$ nr 48 — budynek przedszkola parterowy z poddaszem uzytkowym z jednym
mieszkaniem w dobrym stanie technicznym:
1) lokal mieszkalny skladajacy si¢ z pigciu pomieszczen o pow. 55,00 m?, wyposazony
w instalacje elektryczna. wodociagowa, kanalizacyjng i CO.
4. Dazielice nr 4 — budynek szkoly z jednym mieszkaniem w dobrym stanie technicznym:
1) lokal mieszkalny, polozony na parterze. skltadajacy si¢ z pigciu pomieszczen o pow. 65,55 m?
wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng 1 CO.

I1. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego:

1. W roku 2017 prognozuje si¢ utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na poziomie 30
oraz 1 lokal socjalny.

2. W latach 2018 -2020 prognozuje si¢ sprzedaz 8 lokali mieszkalnych: w Maciejewie nr 13 - cztery
lokale, w Maciejewie nr 62 - trzy lokale i w Wolenicach nr 3/3 - jeden lokal.

3. W latach 2021 - 2022 prognozuje si¢ utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na
poziomie 22 oraz | lokalu socjalnego.

II1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na Kolejne lata:

. Dla utrzymania obiektéw w stanie zgodnym z przepisami ustaw: o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego!, o gospodarce nieruchomosciami?
i prawem budowlanym?® nalezaloby w okresie najblizszych szeSciu lat przeznaczy¢ na ten cel kwotg
ok. 313.000 ztotych. Wynika to z nastgpujagcych potrzeb:

- przeglady budowlane budynkéw (roczne) - kwota ok. 28.000 zi
- poddanie kontroli stanu technicznego wszystkich instalacji i osprzetu w budynkach i lokalach

(przeglad pigcioletni) — kwota ok. 14.500 zi

- utrzymanie i eksploatacja lokali mieszkalnych — ok. 97.500 zi

- dokonanie niezb¢dnych napraw i remontéw - kwota ok. 173.000 zi

Podane powyzej liczby sa wylacznie danymi szacunkowymi.

2. Ustala si¢ priorytety dziatan, wynikajace z analizy potrzeb budynkéw, ktére obejmuja
w szczegblnosci:
- zapewnienie napraw, jakie wynikna w zwigzku z wykonanymi przegladami technicznymi
obiektow,
- montaz CO w pigciu mieszkaniach
- dokonanie remontu dachéw (Maciejew 13, Rozdrazew, ul. Kozminska 12 i Dgbrowa 26).

3.W kolejnych latach obowiagzywania Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje si¢ przeprowadzi¢ nast¢pujace prace:
1/ Rok 2017
1) Maciejew 13
* remont dachu
2/ Rok 2018
1) Rozdrazew, ul. Kozminska 12
* wymiana piecow kaflowych na CO w dwéch mieszkaniach
3/ Rok 2019
1) Rozdrazew, ul. Kozminska 12
* wymiana piecoOw kaflowych na CO w dwé6ch mieszkaniach
4/ Rok 2020
1) Rozdrazew, ul. KoZzminska 12
» remont dachu

1Ustawa z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
7 2016r. poz. 1610)

2Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016r. poz. 2147)

3Ustawa z dnia 7 lipca 1994, Prawo budowlane (Dz. U, z 20161, poz. 290)
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5/ Rok 2021
1) Dabrowa 26
* remont dachu
6/ Rok 2022
1) Rozdrazew, ul. KoZzminska 12
* montaz pieca CO w mieszkaniu nr 4
IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkaniowych:

Na lata 2018-2020 planuje si¢ sprzedaz lokali w Maciejewie nr 13 1 nr 62 oraz w Wolenicach nr 3/3.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, w tym wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy:

1. Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych i socjalnych ustala Wéjt Gminy w oparciu
o zasady polityki czynszowej okre§lone w niniejszej uchwale.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi¢ bgdzie 50% najnizszej stawki czynszu.

3. Planuje si¢ wzrost stawek czynszu w ten sposéb, aby jego maksymalna stawka w okresie
obowigzywania Programu oscylowala w granicach pomiedzy 1.0 a 2,0 % wartosci
odtworzeniowej lokalu mieszkalnego‘.

4. Stawki czynszu beda zmniejszane w zaleznosci od ponizej podanych czynnikow:

- za brak instalacji centralnego ogrzewania 5% stawki
- za brak W.C. w budynku 10% stawki

5. Stawki czynszu podnoszone b¢da nie czgdciej niz 1 raz w roku zarzadzeniem Wéjta Gminy.
6. Ustala si¢ nastgpujace granice dochodu uprawniajgcego do ubiegania si¢ o obnizk¢ czynszu:
a) obnizka czynszu o 10%
- dla oséb samotnych, ktérych dochéd nie przekracza 100% najnizszej emerytury,
- dlarodzin, w ktérych dochéd w przeliczeniu na jedng osobg nie przekracza 75%
najnizszej emerytury,
b) obnizka czynszu o 20%
- dla oséb samotnych, ktérych dochéd nie przekracza 80% najnizszej emerytury,
- dlarodzin, w ktérych dochdd w przeliczeniu na jedng osobg nie przekracza 60%
najnizszej emerytury.
Za dochéd, uwaza si¢ doch6d w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach micszkaniowychs.
7. Ulgi, o ktérych mowa w ust. 6 nie stosuje si¢ do lokali socjalnych.

VI. Sposoby i zasady zarzydzania lokalami i budynkami:

1. Komunalnym zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Wéjt przy pomocy Urzedu Gminy,

a zasobem lokali administrowanym przez Gminny Zesp6l Szkot i Przedszkoli w Rozdrazewie przy
pomocy tego Zespotu.

. Przyjmowaniem wnioskéw o wynajem lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, przygotowaniem materialéw do Komisji Mieszkaniowej oraz przygotowaniem umoéw
najmu zajmujg si¢: Referat Gospodarki Komunalnej w Urzgdzie Gminy Rozdrazew, a w stosunku do
lokali administrowanych przez Gminny Zesp6l Szkét i Przedszkoli w Rozdrazewie ten Zespol.

3. Naliczaniem czynszu najmu oraz biezacym utrzymaniem i remontami budynkéw i lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zajmuje si¢ Referat Gospodarki
Komunalnej w Urz¢dzie Gminy Rozdrazew, a w stosunku do lokali administrowanych przez Gminny
Zespol Szkol i Przedszkoli w Rozdrazewie ten Zespoél.

4. Pobieraniem czynszu i egzekucja zaleglych nalezno$ci w stosunku do zasobu administrowanego przez
Urzad Gminy zajmuje si¢ Referat Finansowy urzgdu, natomiast w stosunku do zasobu
administrowanego przez Gminny Zesp6t Szkol i Przedszkoli - poszezegélne jednostki oSwiatowe.

5. Gmina moze powierzy¢ zarzad i administracj¢ mieszkaniowym zasobem Gminy innemu podmiotowi.

o

warted ¢ ustalana zgodnic z ant. 9 ust 8 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic gminy 1 0 zmianic Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016r. poz. 1610)

ustawa z dnia 21 czerwea 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 20171 poz, 180)
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VIL. Zrédta finansowania gospedarki mieszkaniowej:

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na biezacy
modernizacjg 1 remonty sa wplywy z czynszu za wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.
. Wplywy 2 wynajmu mieszkan w 2016 r. wynosily 48.742 zl w tym:
* administrowanych przez urzad — 32.283,28 zi
* administrowanych przez GZSiP — 16.458,24 1.
3. Propozycje wysokosci wydatkéw na biezgcg eksploatacje i remonty okres$la corocznie Wajt Gminy
w terminie do 15 listopada.
4. Planowane roczne wplywy w 2017r. z wynajmu mieszkan wynoszg 51.203,40 z w tym:
» administrowanych przez urzad — 39.965,64 z1
* administrowanych przez GZSziP — 11.237,76 =i

[

Wplywy za najem mieszkan wzrosng w 2018r. do kwoty 58.532 zI.

Planowane wplywy w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

2017 2018 2019 2020 2021 2022 razem

51.203 58.532 55.654 47.847 49.267 50.807 313.310

Jak wynika z powyzszej tabeli przy wiw zalozeniach wplywy z wynajmu mieszkan wyniosg
w przeciggu 6 lat ok. 313.310 zi.
Nasze potrzeby, o ktérych byla mowa w rozdziale 111 wynoszg minimum 313,000 z1.

VIIL Wysoko$§¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawiajaca Koszty utrzymania, remontow
i modernizacji lokali i budynkdéw wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy:

Rodzaj wydatkéw Rok Rok Rok Rok Rok Rok
2007 2018 2019 2020 2021 2022
Koszty utrzymania 17.500 18.000 15.000 15.000 16.000 16.000
i eksploatacji lokali
mieszkalnych
Koszty napraw 2.000 22.000 22.000 56.000 60.000 11.000
i remontéow lokali mieszk.
Koszty poddania kontroli 6.500 - - - 8.000
stanu technicznego
instalacji (pigcioletni)
Koszty przegladiow - 6.000 7.000 7.000 8.000 -
budowlanych (rocznych)
Razem: 26.000 46.000 44.000 78.000 84.000 35.000

Przewodniczacy Rady Gminy
Artur Jakubek
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