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UCHWALA NR XXI1V/144/2017
RADY GMINY ROZDRAZEW

z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rozdrazew

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)
w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 ze zm.) Rada Gminy Rozdrazew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rozdrazew, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Do spraw wszczgtych, a nie zakonczonych skierowaniem do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXVI1/140/2006 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 28 wrzesnia 2006 r. w sprawie
ustalania zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rozdrazew.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozdrazew.

§ 5. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Artur Jakubek
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ZAELACZNIK

do Uchwaly Nr XXIV/144/2017
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 23 lutego 2017 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Rozdrazew

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Gmina Rozdrazew zwana dalej "gming" w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreSlonych w niniejszej uchwale lokale
wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wéjt Gminy Rozdrazew, zwany dalej "wdéjtem"” dysponuje mieszkaniowym zasobem
gminy.

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
wynajmowane na pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania
wolnych lokali przez gming.

4. Lokale mieszkalne oddawane s w najem na czas nieoznaczony.

5. Lokale socjalne wynajmowane sa na czas oznaczony do 3 lat.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajyca oddanie w najem
lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajjca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. W6jt zawiera umowg najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego z osobami, ktére:

1) spelniaja kryteria dochodowe okreslone w ust. 2 lub ust. 3 oraz
2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Do zawierania umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktérych S$redni miesi¢ezny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o otrzymanie
lokalu nie przekracza 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 140%
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Do zawierania umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy,
ktérych Sredni miesi¢czny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesi¢cy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza
100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75 % w gospodarstwie
wieloosobowym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 1661

4. Kryterium dochodowe okreslone w ust. 2 i 3 nie dotyczy osdb, z ktérymi zawierane sg
umowy w trybie okreslonym w § Sust. 1 pkt 5,617, § 6 ust. | oraz § Bust. 112,

§ 3. 1. Ustala sig¢ nastgpujgce wysokosci dochoddow  gospodarsiwa domowego
uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu oraz wysokosci obnizek:

1) sredni miesigczny dochéd na jednego czionka w  gospodarstwie wieloosobowym
w wysokosci nie przekraczajacej 50 % kwoly najnizej emerytury - wysokos¢ obnizki czynszu
10 %,

2) $redni  miesigczny  dochéd w  gospodarstwie  jednoosobowym  w  wysokosci
nie przekraczajacej 75 % kwoty najnizszej emerytury - wysoko&¢ obnizki czynszu 10 %.

2. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy na okres 12 miesigey.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania Kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy

§ 4. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawceg do ich poprawy
rozumie sie¢:

1) w przypadku ubiegania sig¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony -—
zamieszkiwanie, przez okres co najmniej] 6 miesigey przed dniem zl(}i'e‘nia wniosku,
w lokalu, w kitorym na osobg stale zamieszkujgca przypada mniej niz 8 m~ powierzchni
mieszkalnej, rozumianej jako suma powierzchni pokoi w lokalu, z ktorego wnioskodawca
ubiega si¢ © najem;

2) w przypadku ubiegania sig 0 zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego — zamieszkiwanie,
przez okres co najmniej 3 miesigey przed dniem zlozenia wniosku, w lokalu, w ktdérym
na osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz 6 m* powierzchni mieszkalnej, rozumianej
jako suma powierzchni pokoi w lokalu, z ktérego wnioskodawca ubiega si¢ o najem.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. 1. Wajt w pierwszej kolejnosci zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony # osobami zamieszkujacymi na terenie Gminy, spelniajacymi kryteria
wynikajgce z § 2 ust. 11 2, ktére spelniajg jeden z ponizszych warunkow:

1) zamieszkujg w warunkach kwalifikujgcych do poprawy okreslonych w § 4 pkt 1,

2) opuszczaja po osiggnigeiu pelnoletniodci placdéwke opiekunczo-wychowawczy lub pieczg
zastigpezg - pod warunkiem, Zze przed umieszczeniem w tej placowee zamieszkiwaly
na terenie Gminy 1 zwrdca si¢ z wnioskiem o najem lokalu w okresie do 3 lat od dnia
uzyskania pelnoletniodci,

3) wystgpuje w ich rodzinie przemoc potwierdzona odpowiednimi dokumentami,

4) sy trwale niepelnosprawne ruchowo badz zamieszkuja z osoba lub matoletnimi rwale
niepelnosprawnymi ruchowo, ktérych niepelnosprawnos¢ w znacznym stopniu utrudnia
poruszanie sig. nad Kktérymi sprawuja stala opiekg, a lokal w Kidrym zamieszkujg jest
niedostosowany do potrzeb 0séb niepelnosprawnych,

5) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, lokale o zlym stanie
technicznym nie nadajgce sig na staly pobyt ludzi,
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6) utracity mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub klgski zywiotowej,

7y zajmujy lokale, ktérych funkcja uzytkowa ulega zmianie, badz ulega zmianie funkcja
budynku, w kitorym ten lokal si¢ znajduje,

8) spelniaja warunki, o ktdorych mowa w § 9 ust. 1.

2. Wajt zawiera umowy na lokale socjalne z osobami nie majgcymi tytulu prawnego
do lokalu 1 ktérych dochéd gospodarstwa domowego nie przekracza wysokosci okreslone)
w uchwale, przy czym w pierwszej kolejnosci z osobami uzyskujgcymi miesigczny dochad
gospodarstwa domowego nie przekraczajacy polowy wysokosci dochodow, o ktorych mowa
w § 2 ust. 2 lub spelniajgeymi jeden z warunkéw wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2,31 4.

3. Nie korzystajg z prawa pierwszefstwa zawarcia umowy najmu:

1) osoby, ktére utracily tytul prawny do lokalu, nalezgcego do mieszkaniowego zasobu
Gminy na skutek wypowiedzenia umowy najmu,

2) osoby, ktdre zbyly swaj dotychezasowy lokal.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 6. 1. Najemca nie moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny bez pisemnej
zgody widjla.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokalu, gdy w jej wyniku bedzie przypadalo
na osobg mniej niz 8 m* powierzchni lycznej pokoi.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali
zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych
oraz sposob poddania tych spraw Kontroli spolecznej

§ 7. 1. Najem lokalu nastigpuje na pisemny wniosek zainteresowanego zloZzony
w Urzedzie Gminy Rozdrazew.

2. Wniosek powinien zawierac:
1) imig i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,
2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),

3) dochdd cztonkéw rodziny wnioskodawcey # ostatnich 3 miesigey przed daty zlozenia
wniosku,

4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych,
5) okreslenie rodzaju lokalu o jaki sig ubiega,
6) okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,

7) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
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3. Whnioski rozpatrywane sg wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym pojawi si¢ wolne
mieszKanie.

4. Do rozpatrzenia i zalatwienia wnioskéw o najem lokali upowazniony jest wajt,
w oparciu o opini¢ komisji mieszkaniowej.

5. Komisj¢ mieszkaniowg powoluje wojt w formie zarzadzenia i wyznacza termin jej
posiedzenia.

6. Komisj¢ mieszkaniowg powoluje si¢ w skladzie trzyosobowym. W jej sklad wchodzi
po jednym pracowniku Urzgdu Gminy i Gminnego OS$rodka Pomocy Spolecznej
w Rozdrazewie oraz soltys wsi, w Ktérej znajduje si¢ lokal mieszkalny.

7. Do zadan komisji mieszkaniowej nalezy w szczegblnosci:
1) opiniowanie wnioskéw o wynajem lokalu,
2) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokalu.

8. Wyniki pracy komisji mieszkaniowej zatwierdza waéjt i podejmuje ostateczng decyzje
o przydzieleniu lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postgpowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 8. 1. Z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy - moze zostaé zawarta umowa na czas
niecoznaczony lub oznaczony, jezeli sa zstgpnymi, wstgpnymi, pelnoletnim rodzenstwem,
osobami przysposabiajgcymi, przysposobionymi i powinowatymi w pierwszej linii,
a zamieszkiwaly z najemcy stale do chwili jego $mierci co najmniej 5 lat.

2. Z osobami, ktére nalezg do krggu oséb wymienionych w art. 691 § 1 Kodeksu
cywilnego i zamieszkuja stale z najemcg co najmniej 5 lat do dnia zlozenia wniosku —
za pisemng zgoda najemcy moze zosta¢ zawarta umowa najmu na lokal przez nich
zajmowany — w przypadku, gdy najemca uprawniony jest do pobierania zasilku
pielegnacyjnego, albo wymaga stalej opieki ze wzgledu na stan zdrowia potwierdzony
orzeczeniem lekarskim.

3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu zajmowanego przez osobg,
o ktérej mowa w ust. 1 i 2 przekracza 12 m* w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
wieloosobowego i1 25 m> w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, wéjt ma prawo
odmoéwi¢ zawarcia umowy najmu z tymi osobami na wnioskowany przez nich lokal,
wskazujgc inny o odpowiednio mniejszej powierzchni mieszkalnej.

§ 9. 1. Z najemcy lub osoba zajmujaca lokal socjalny po uplywie okresu umowy najmu,
nie spelniajgcym kryterium wskazanego w § 2 ust. 3, a spelniajgcym jednocze$nie warunki
okreSlone w § 2 ust. 1 pkt 2 oraz § 2 ust. 2 - moze zosta¢ zawarta umowa najmu na lokal
z zasobu lokali na czas nieoznaczony.

2. Weryfikacja uprawnien najemcéw lub os6b wskazanych w ust. 1 odbywa sig
w oparciu o zlozony przez nich wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz dokumenty potwierdzajace spelnienie kryteriéw zawarcia umowy najmu.
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Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali
o powierzchni uviytkowej przekraczajycej 80 m*

§ 10. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej
przekraczajycej 80 m> uprawnieni sy wnioskodawcy, ktérych staly dochéd gwarantuje
pokrycie kosztow wynajmu lokalu i ktérych rodzina sklada si¢ co najmniej z pigciu osdb.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwaly zastosowanie majy przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) oraz Kodeksu
cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Artur Jakubek
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