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UCHWALA NR XXV/265/17
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie zasad oddawania w dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Pniewy oraz ich obcigzania.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
22016 r. poz.4461i1579) oraz art. 13 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 i 2260) Rada Miejska Pniewy uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.1. Uchwala okresSla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami, stanowiacymi wilasnos¢ Gminy
Pniewy, w zakresie obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, oraz zasady zawierania przez strony, po umowie dzierzawy lub
najmu zawartej na czas oznaczony do 3 lat, kolejnych umow, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Uchwala nie normuje zasad gospodarowania lokalami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego.

§ 2. Nieruchomos$ciami, stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Pniewy, gospodaruje Burmistrz Gminy Pniewy
w oparciu o zapisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2016 .
poz. 2147 i 2260) oraz zasady okreslone niniejsza uchwata, o ile ustawy szczegélne nie stanowia inacze;j.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieruchomosci — rozumie si¢ przez to nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ Gminy Pniewy,
2) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Pniewy,
3) Radzie - rozumie si¢ przez to Rade¢ Miejska Pniewy,
4) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Gminy Pniewy,

5) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U.
z 2016 r. poz. 2147 i 2260).

Rozdzial 2. ]
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§ 4. 1. Obciazanie nieruchomos$ci moze nastapi¢ przez ustanowienie prawa uzytkowania, shuzebnosci
i hipoteki.
2. Obciazanie nieruchomosci nastepowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia

1964 r. - Kodeks cywilny (j.t. Dz. U. 22016 r. poz. 380 z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r.
0 ksiggach wieczystych i hipotece (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 790 z p6zn. zm.).
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§ 5. 1. Ustanowienie uzytkowania nastepuje na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
jak rowniez gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat nastepuje ustanowienie uzytkowania po raz
kolejny.

2. Ustanowienie uzytkowania w trybie bezprzetargowym:

1) na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jak roéwniez gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat nastgpuje ustanowienie uzytkowania po raz kolejny - moze nastapi¢ na rzecz
podmiotow realizujacych cele publiczne okreslone w art. 6 ustawy, tj. na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ostatecznej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
albo ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy;

2) na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata - moze nastapi¢ na rzecz partnera prywatnego W trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (j.t. Dz. U. z 2015 .
poz. 696 i 1777 oraz z2016r. poz.1920) na czas realizacji przedsigwzigcia w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego;

3) na czas dtuzszy niz 3lata lub na czas nieoznaczony, jak réwniez gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat nast¢puje ustanowienie uzytkowania po raz kolejny - moze nastapi¢ w przypadkach
innych niz okreslone w pkt 1 i 2, po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwej komisji Rady.

3. Ustanawiajac prawo uzytkowania, Burmistrz zobowigzany jest ustali¢:

1) z zastrzezeniem pkt 2, odptatnos¢ za uzytkowanie w wysokosci nie nizszej niz w operacie szacunkowym,
platne jednorazowo lub w formie optaty rocznej, ktora bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw iuslug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za rok ubiegly; zwaloryzowana optata bedzie
obowiazywata od nastepnego miesigca, po miesiacu, w ktorym zostanie ogloszony w dzienniku urzgdowym
przywolany wyzej wskaznik;

2) nieodptatny charakter uzytkowania w przypadkach wskazanych w przepisach szczegdlnych;
3) szczegodtowy zakres oraz sposob korzystania przez uzytkownika z nieruchomosci komunalne;.

§ 6. Umowne ustanowienie stuzebno$ci gruntowych oraz osobistych, obciazajacych nieruchomosé
komunalna, nastgpuje z zachowaniem przepisow Kodeksu cywilnego oraz ponizszych zasad:

1) ustalone zostanie wynagrodzenie za stuzebno$¢ w wysokosci nie nizszej niz w operacie szacunkowym,
ptatne jednorazowo lub w formie oplaty rocznej, ktora bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw iuslug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za rok ubiegly; zwaloryzowana optata bedzie
obowiazywata od nastepnego miesigca, po miesiacu, w ktorym zostanie ogloszony w dzienniku urzegdowym
przywotany wyzej wskaznik, z zastrzezeniem pkt 4,

2) uwzgledniajac potrzeby nieruchomos$ci wladnacej, wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci
wiladnacej, ustanowiona shuzebnos¢ winna zapewni¢ mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomos$ci
obciazonej;

3) budowa oraz utrzymanie urzadzen stuzacych wykonywaniu stuzebnosci obcigzaé bedzie wilasciciela
nieruchomosci wtadnacej;

4) mozliwe jest nieodptatne ustanowienie stuzebnosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa badZz jednostek
samorzadu terytorialnego na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 7. Umowne ustanowienie stuzebnosci przesytu, obciazajacych nieruchomo$¢ komunalna, nastgpuje
z zachowaniem przepisow Kodeksu cywilnego oraz za wynagrodzeniem ustalonym w wysokosci nie nizszej
niz W operacie szacunkowym, ptatnym jednorazowo lub w formie oplaty rocznej, ktora bedzie waloryzowana
corocznie przy zastosowaniu Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw i uslug konsumpcyjnych,
ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za rok ubiegly;
zwaloryzowana oplata bedzie obowiazywata od nastepnego miesiaca, po miesiacu, w ktorym zostanie
ogloszony w dzienniku urzgdowym przywotany wyzej wskaznik.
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§ 8. Burmistrz uprawniony jest do obcigzania praw do nieruchomosci komunalnych hipoteka na zasadach
okreSlonych w ustawie 0 ksigegach wieczystych i hipotece do kwoty 200.000 zt (dwustu tysiecy ztotych),
a powyzej tej kwoty po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwej komisji Rady.

Rozdzial 3.
NAJEM | DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI

§9.1. Ustala si¢ =zasady gospodarowania nieruchomosciami w zakresie ich wydzierzawiania
i wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, z wytaczeniem nieruchomosci
przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

2. Burmistrz moze zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu nieruchomosci na okres do 10 lat.

3. Wyraza si¢ zgodg na zawieranie przez Burmistrza kolejnych uméw dzierzawy lub najmu w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejna umowe, ktorej przedmiotem jest
ta sama nieruchomo$¢. Kolejna moze zosta¢ zawarta na czas oznaczony nie dtuzej niz 3 lata.

§ 10. Nieruchomosci moga by¢ oddawane w najem lub dzierzawg osobom fizycznym lub prawnym
w drodze przetargu lub w formie bezprzetargowej, wedtug zasad okreslonych w ustawie i niniejszej uchwale.

§ 11. 1. Dzierzawa lub najem nieruchomosci w przypadkach wskazanych w § 9 nastgpuje w drodze
przetargu, z zastrzezeniem § 12 i 13 niniejszej uchwaty.

2. W przypadku nie wylonienia strony umowy dzierzawy lub najmu w I przetargu, oglasza si¢ II przetarg
Z mozliwos$cia obnizenia wysokosci wywotawczych stawek czynszu.

3. W przypadku braku oferentow w Il przetargu, nieruchomo$¢ gruntowa lub lokal uzytkowy moze by¢
odpowiednio wydzierzawiony lub wynaj¢ty osobie, ktdra wyrazi taka wole, w drodze rokowan.

§ 12. Burmistrz moze odstapi¢ od przetargu na najem lub dzierzawg w nastepujacych przypadkach:
1) pod lokalizacjg tablicy lub urzadzenia reklamowego,
2) na cele rozrywkowe (festyny i inne okazjonalne imprezy rekreacyjno-sportowe),
3) w celu urzadzenia drogi dojazdowej do posesji,

4) wydzierzawienia lub wynajecia nieruchomosci w celu poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej lub jej czgsci, stanowiacej wlasno$¢ lub bedacej w uzytkowaniu wieczystym
dzierzawcy lub najemcy, o ile nie moga by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci,

5) na cele prowadzenia dziatalnosci niezarobkowej, a w szczegdlno$ci charytatywnej, opiekunczej, kulturalne;j
I oSwiatowej,

6) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych,

7) przeznaczenia na cele publiczne, okres§lone w przepisach ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami,

8) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,

9) oddania przedmiotu umowy osobie bliskiej (to jest osobie zaliczanej do | grupy podatkowej w rozumieniu
przepisow ustawy o podatku od spadkéw i darowizn) dotychczasowego dzierzawcy albo najemcy w trakcie
trwania umowy na okres, przez jaki miala jeszcze obowiazywa¢ umowa pierwotna, za zgoda
dotychczasowego dzierzawcy albo najemcy,

10) w przypadku $mierci najemcy lub dzierzawcy w czasie trwania umowy najmu lub dzierzawy - w prawa
i obowiazki dotychczasowego najemcy lub dzierzawcy moze wstapic¢ tylko jego matzonek lub jego dziecko.

§ 13. 1. Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od obowiazku przetargowego zawarcia umow najmu lub
dzierzawy, jezeli oddanie w dzierzawe¢ lub najem nieruchomos$ci nastepuje na rzecz osoby, ktora korzystala
jako ostatnia z nieruchomo$ci na podstawie umowy zawartej na okres do 3 lat, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ponowne zawarcie umowy dzierzawy lub najmu, oktorym mowa wust. 1, moze nastapi¢, jezeli
dotychczasowy najemca lub dzierzawca spehi tacznie nastgpujace warunki:

1) ztozy pisemny wniosek przed wygasnigciem umowy,

2) korzysta z przedmiotu najmu lub dzierzawy w sposob zgodny z postanowieniami umowy,
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3) wywiazuje si¢ z postanowien dotychczasowej umowy, a w szczegolnosci ze zobowigzan finansowych,
4) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi Gminy.

3. Przepis ust. 2 moze mie¢ zastosowanie w szczegolnosci, gdy jest to uzasadnione poniesionymi przez
dotychczasowego najemcg lub dzierzawce naktadami na przedmiot umowy, o ile ich poniesienie przewidywata
umowa.

4. Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od obowiazku przetargowego zawarcia umow najmu lub dzierzawy,
jezeli oddanie w dzierzawg lub najem nieruchomosci gruntowej albo lokalu uzytkowego nastgpuje na rzecz
dotychczasowego dzierzawcy albo najemcy, ktory pobudowat garaz badz inny obiekt budowlany na gruncie
gminnym. Ponowne zawarcie umowy najmu lub dzierzawy z dotychczasowym najemca lub dzierzawca
nastgpuje z zastrzezeniem okresu umowy i wymagan wskazanych w ust. 1 i 2.

5. Ust. 4 ma zastosowanie rowniez do osoby bliskiej (to jest osoby zaliczanej do Igrupy podatkowej
W rozumieniu przepisow ustawy o podatku od spadkéw i darowizn) dotychczasowego dzierzawcy albo
najemcy, na wniosek tego dzierzawcy albo najemcy, atakze do nastgpcy prawnego dotychczasowego
dzierzawcy albo najemcy.

§ 14. Poza przypadkami opisanymi w § 12 i 13 zwolnienie z obowiazku przetargu moze nastapi¢ za zgoda
Rady.

§ 15. Jezeli dzierzawca lub najemca utracil tytul prawny do nieruchomosci w wyniku wygasnigcia lub
rozwiazania umowy, a Korzysta z nieruchomosci, zobowiazany jest ui$ci¢ na rzecz Gminy odszkodowanie
odpowiadajace wysoko$ci czynszu, jaki Gmina mogtaby otrzymaé z tytutu wydzierzawienia lub wynajecia
nieruchomosci.

§ 16. Warunki dzierzawy lub najmu okresla si¢ w przetargu, a nast¢pnie zawiera si¢ je w tresci umowy,
a w przypadku wydzierzawienia lub wynajgcia w trybie bezprzetargowym - w umowie zawartej z dzierzawca
badZ najemca.

§ 17. 1. Wysokos¢ minimalnych stawek czynszu za dzierzawg i najem nieruchomos$ci gruntowych oraz
lokali uzytkowych ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. W przypadku wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci w drodze przetargu, czynsz ustalany
jest w wysokosci osiagnigtej zgodnie z wynikiem przetargu. Wysoko$§¢ wywolawczych stawek czynszu
stanowia stawki ustalone zgodnie z zasada, o ktorej mowa w ust. 1.

3. O zastosowaniu wyzszej stawki czynszu niz minimalna decyduje Burmistrz. Dotyczy to réwniez
wywotawczej stawki czynszu.

§ 18. 1. Stawki czynszu podane wumowie najmu lub dzierzawy podlegaja waloryzacji. Waloryzacja
dotyczy stawek czynszu ustalonych zarowno w postgpowaniu przetargowym, jak i bezprzetargowym.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu za lata nastepne bedzie waloryzowana tylko jeden raz w roku, zgodnie
z wysokoscia $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, opublikowanego
przez Prezesa Gtoéwnego Urzgdu Statystycznego w Monitorze Polskim za rok ubiegly.

3. Czynsz bedzie waloryzowany od nastgpnego miesiaca, po miesigcu, w ktorym zostanie ogloszony
w dzienniku urzgdowym wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1.

4. Najemca albo dzierzawca uiszcza podatek od nieruchomos$ci za przedmiot najmu albo dzierzawy,
a obowiazek podatkowy wynika zart. 3ust. 1 pkt4 lit. austawy zdnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 716, 1579 i 1923).

Rozdzial 4. )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach maja zastosowanie przepisy ustawy
0 samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
oraz Kodeksu cywilnego.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.
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§ 21. Traci moc uchwata nr XXVI/228/13 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie
zasad oddawania w dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowiacych wtasno$¢ Gminy Pniewy (Dz. Urz. Woj.
WIkp. poz. 3561 i z 2016 r. poz. 3713).

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Pniewy
(-) Krzysztof Matuszak
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