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UCHWALA NR XXXVII1/356/2017
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie: przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pobiedziska na lata 2017 - 2022.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. (Dz.U. z 2016.
poz. 1610) o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pobiedziska na
lata 2017 - 2022 w brzmieniu okreslonym zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Renata Jonczyk
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Rady Miejskie) Gminy Pobiedziska
z dnia 23 lutego 2017 r

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
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NA LATA 2017 - 2022
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1. Postanowienia ogélne
11. Cele i dziatania gminy Pobiedziska

Gléwnym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Pobiedziska na Lata 2017 - 2022 (zwanego dalej Programem) jest
dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy (zwanym dalej Zasobem), z uwzglednieniem jego spotecznej funkcji.

W zakresie polityki mieszkaniowe] najwazniejszymi zadaniami gminy Pobiedziska

(zwanej dalej Gming) sa:

a) dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb, ktére z przyczyn
obiektywnych i niezaleznych od siebie nie sa w stanie zapewni¢ scbie
i swojej rodzinie lokalu mieszkalnego;

b) dazenie do utrzymywania istniejacego zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonyim.

12. Zawartos¢ Programu

Program opracowany zostat na lata 2017 - 2022. Program okresla przede wszyst-
kim:

a) ocene stanu Zasobu;

b) prognoze wielkosci i stanu technicznego Zasobu,

c) analize potrzeb remontowych i modernizacji;

d) planowana sprzedaz lokali;

e) zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu,
f) sposobi zasady zarzadzania Zasobem;

g) Zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy,

h) planowane koszty remontdw, modernizacji, utrzymania i zarzadzania Zaso-

bem;

i) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonaliza-
cje gospodarowania Zasobem.
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2. Analiza stanu Zasobu
21. Forma wlasnodci Zasobu.

Wedhug stanu na 31122016 r. Zasob Gminy tworza 232 lokale, potozone w 70 bu-
dynkach Wsérdd nich 50 budynkow w catosci stanowi wiasnosé¢ Gminy, a 20 jest
przedmiotemn wspdtwlasnosci z uwagi na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
iich zbycie na rzecz dotychczasowych najemcéw. Wraz z prawem wilasnosci
do lokalu, nowi wtasciciele nabywaja rowniez udziat w czesciach wspaélnych bu-
dynku, czyli elementami i pomieszczeniami niestuzacymi do wyltacznego uzytku
wiasciciela lokalu. Nabywaja réwniez udziat w prawie wtasnosci lub prawie uzyt-
kowania wieczystego nieruchomodci gruntowej, na ktérej posadowiony jest budy-
nek. Z chwila wyodrebnienia pierwszego lokalu gmina traci mozliwosé wykony-
wania prac remontowych w czesciach wspélnych. Od tej chwili wykonuje je
wspoélnota mieszkaniowa lub wspdétwtasciciele oraz finansuja je stosownie do wy-

sokosci posiadanych udziatdow.

W 20 budynkach, ktorych Gmina jest wspotwiascicielem znajduja sie aktualnie
51 lokali. Z uwagi na posiadany udziat w czesciach wspdélnych oraz w gruncie,
w 7 budynkach Gmina ma udzial réwny lub wiekszy niz 50%, natomiast w 13 bu-
dynkéw udziat gminy jest mniejszosciowy.

Pelna wlasnoéé Gminy

Udzial Gminy we wspdtwiasnosci

Wrykres 1: Procentowy udziat w Zasobie budynkéw stanowiacych
wiasnosé gminy i bedacych przedmiotem wspdiwiasnosci

Wykres 2 Srednia wysokos¢ udziatu Gminy w budynkach, bedacych
przedmiotern wspdétwiasnosci
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2.2. Struktura Zasobu ze wzgledu na potozenie.

Budynki Zasobu potozone sa zaréwno w mieécie Pobiedziska, jak réwniez na
terenie gminy

a) 147 lokali znajduje sie w 37 budynkach posadowionych w administracyjnych
granicach miasta Pobiedziska;

b) 85 lokali znajduje sie w 33 budynkach potozonych na terenach wiejskich.

Lokale:

Budynki

Wykres 3: Procentowy udziat w Zasobie budynkoéw i lokali
petozonych na terenie miasta

Wiekszosé¢ budynkoéw potozonych w miescie zalicza sie do budownictwa wieloro-
dzinnego (70%). W wiekszosci posadowione sa na dziatkach o atrakeyjnym poto-
zeniu, w Scistym centrum Pobiedzisk. W promieniu 300 m od rynku
w Pobiedziskach potozonych jest 8 budynkéw, w catosci stanowiacych wtasnosé
Gminy. W kolejnych 10 budynkach potozonych w odlegtodci 300 m od rynku, gmi-
na jest wtascicielem 30 lokali.

23. Struktura Zasobu ze wzgledu na wiek budynkéow.

Z uwagi na wiek budynkéw, mozna podzieli¢ je na trzy grupy:
a) wybudowane przed 1918 rokiem - 34 budynki,
b) wybudowane w latach 1919 - 1945 - 28 budynkadw;

c) wybudowane po 1945 r. - 8 budynkow.
49%

40%

11%

przed 1918 r. 1919 - 1945 po 1945 r
Wykres 4 Struktura Zasobu zsuwugf na wiek budynku
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Zaawansowany wiek budynkéw jest jednym z najwiekszych probleméw Zasobu.
Blisko 90% budynkow (62 szt) jest starszych niz 72 lata, z kolei najmtodszy z nich
wybudowano w 2009 r.

2.4, Udziat zabytkow w zasobie mieszkaniowym.

W zwiazku z zaawansowanym wiekiem Zasobu, cze$¢ jego budynkéw stanowia
zabytki. Wptywa to m.in. na znaczny wzrost kosztéw przeprowadzanych prac re-
montowych oraz na mozliwa do uzyskania cene zbywanego prawa witasnodci loka-
lu mieszkalnego przez koniecznos¢ udzielenia bonifikaty. Chronione przez kon-
serwatora budynki Zasobu sa wpisane do rejestru zabytkow lub do gminnej ewi-
dencji zabytkéw. Ponadto wiekszos¢ obiektdw, potozonych na terenie miasta (62%)
znajduje sie w Historycznym Uktadzie Urbanistycznym, co réwniez naktada
na wiasciciela dodatkowe obowiazki i ograniczenia. Struktura budynkoéw zabyt-
kowych przedstawia sie nastepujaco:

a) dorejestru zabytkéw wpisane sa 2 budynki;

b) do gminnej ewidencji zabytkéw wpisane sa 23 budynki.
Ponadto 33% ogoétu budynkéw (23 szt.) potozonych jest na terenie objetym Hi-
storycznym Uktadem Urbanistycznym, wpisanym do rejestru zabytkéw.,

Budynki wpisane do rejestru zabytkéw:
. 3% |
Budynki znajdujace sie¢ w Historycznym Uktadzie Urbanistycznym

[ o ] |

Budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:

[ ew ] |

Wykres 5: Procentowy udziat w Zasobie budynkéw objetych ochrona
konserwatora zabytkéw

25. Ocena techniczna Zasobu
2.51. Stan techniczny budynkéw.

Stan techniczny zasobu nalezy okresli¢ jako niezadowalajacy. Wptyw na ten

stan rzeczy ma kilka czynnikéw. W pierwszej kolejnosci na stan budynku rzutuje
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jego konstrukcja, w tym rodzaj podpiwniczenia i izolacji, konstrukcja scian oraz

rodzaj i stan pokrycia dachowego.

Nie bez znaczenia ma rowniez sposob uzytkowania budynku oraz dotychcza-
sowa historia prowadzonych remontéw. Niestety w wielu przypadkach uzytkowni-
cy Zasobu nie wykazuja nalezytej dbatosci o przedmiot najmu oraz nie wykonuja
prostych czynnosci remontowych, czy konserwacyjnych, spoczywajacych zgodnie
z prawem na lokatorze. Kolejnym zjawiskiem, przyczyniajacym sie do degradacji
Zasobu jest jego niedoinwestowanie pod wzgledem remontowym. Biorac pod uwa-
ge powyzsze czynniki, stan techniczny zasobu mozna okresli¢ w podziale na cztery
kategorie:

a) dobry - niezagrazajacy bezpieczenstwu mieszkaricéw, nie wplywajacy nega-

tywnie na warunki mieszkaniowe w nim;

b) dostateczny - budynek niezagrazajacy bezpieczeristwu mieszkarcow, wphy-
wajacy nieznacznie na pogorszenie warunkéw mieszkaniowych w nim -
np. wilgoé, zniszczona elewacja;

¢) zly - budynek niezagrazajacy bezpieczenstwu mieszkancow, jednak wyma-
gajacy podjecia prac remontowych dot. konstrukceji lub dachu, ew. wphywa-
jacy negatywnie na warunki mieszkaniowe w nimy

d) krytyczny - budynek zagrazajacy zyciu lub zdrowiu mieszkaricéw, nienada-
jacy sie do remontu.

Wedtug powyzszych kryteridw stan techniczny zasobu przedstawia sie nastepuja-
co

Instalacja wadociaiowa:

Sie¢ kanalizacyjna/oczyszczalnia przydomowafzbiornik bezodptywowy:
Instalacja gazowa:
Instalacja elektryczna:

Wykres 7. Wyposazenie budynkow w instalacje techniczne

!'Budynek w stanie krytycznym przeznaczony jest do rozbidrki w 2017 r,
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252 Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne.

Z uwagi na zaawansowany wiek Zasobu, nie wszystkie budynki sa w petni wy-
posazone w instalacje techniczne. Pod tym wzgledem Zaséb mozna podzieli¢ na-

stepujaco:

Instalacja wodociaiowa:

Sie¢ kanalizacyjnafoczyszczalnia przydomowa/zbiornik bezodplywowy:
Instalacja gazowa:
Instalacja elektryczna:

Wykres 7: Wyposazenie budynkdw w instalacje techniczne

Biorac pod uwage przedstawione do tej pory kryteria, Zaséb Gminy nalezy

okresli¢ przede wszystkim jako:
a) rozbudowany;

b) zaawansowany wiekowo, z duzym udzialem budynkéw podlegajacych

ochronie konserwatorskiej
€) o przecietnym stanie technicznym.

Cechy te wplywaja na stale rosnace potrzeby remontowe, ktére trudno jest na bie-
zaco zaspokajac. Z tego wzgledu mozna je traktowad jako najwazniejsze stabe stro-

ny zasobu i zarazem zagrozenia dla jego przysztego stanu i wielkosci
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3. Prognoza wielkodci i stanu technicznego Zasobu
31 Ogodlna wielkosé zasobu.

Prognozuje sie stopniowe, lecz systematyczne zmniejszanie wielkosci zasobu.
W zatozeniu zmniejszenie ilosci zaréwno lokali jak i budynkéw pozostajacych
w zasobie powinno przyczyni¢ sie do bardziej efektywnego zarzadzania nimi,
w tym w szczegbélnoscl umozliwi to skuteczniejsze zapobieganie dalszej dekapita-
lizacji Zasobu. Cel ten powinien by¢ osiagniety z jednej strony przez podjecie dzia-
tan zachecajacych najemedw do wykupu lokali (np. przez system korzystniejszych
bonifikat) z drugiej natomiast przez zwalnianie i wyburzenie budynkéw w kry-
tycznym lub ztym stanie technicznym, ktérych remontowanie jest ekonomicznie
nieuzasadnione lub technicznie niemozliwe. W najblizszych latach planuje sie
wytaczenie z uzytkowania nastepujacych budynkdw:

- Steszewko, ul Wiejska 10,

- Pruszewiec 104,

- Boréwko 7.

3.2. Prognozowana struktura lokali.

Planuje sie stopniowe zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych na rzecz two-
rzenia lokali socjalnych Dziatanie takie jest zgodne z zatozeniami Gminy, iz pod-
stawowym jej celem jest pomoc osobom, ktdére nie sa w stanie zapewni¢ sobie
i swoim rodzinom mieszkania ani poprzez nabycie go, ani przez jego wynajecie.
W obecnym stanie prawnym zwiekszenie zasobu lokali socjalnych stuzy efektyw-
niejszej pomocy osobom potrzebujacym z uwagi na mozliwos¢ ponownego przy-
dzielenia lokalu, jeéli na skutek polepszenia sytuacji finansowej, dotychczasowy
najemca bedzie w stanie usamodzielni¢ sie na rynku lokali.

Powiekszenie zasobu lokali socjalnych jest niezbedne réowniez z uwagi na kie-
rowane do sadu pozwy o opréznienie lokali, co jest skutkiem diugotrwatych
i znacznych zalegtosci w optacaniu czynszu najmu przez niektérych mieszkari-
cow. Co istotne, na Gminie spoczywa rowniez obowigzek przydziatu lokalu w sytu-
acji, kiedy osobom eksmitowanym z prywatnych lokali sad przyzna uprawnienie
do lokalu socjalnego.

Opracz lokali socjalnych planuje sie utworzenie rowniez lokali chronionych,
dzieki ktorym Gmina bedzie mogta poméc osobom, ktére oprécz lokalu potrzebuja
rowniez dziatan z zakresu opieki spotecznej Utworzone zostana réwniez lokale
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interwencyjne, mogace da¢ tymczasowe schronienie osobom, dotknietym kleska
zywiotowa, zdarzeniami losowymi, czy innymi powodujacymi konieczno$¢ nagtego
opuszczenia dotychczasowego miejsca zamieszkania.

33. Prognozowany stan techniczny budynkoéw.

W latach 2017 - 2022 prognozuje sie poprawe stanu technicznego Zasobu.
Wptyw na to beda miaty przeprowadzone rozbiérki budynkéw o najgorszym sta-
nie technicznym a takze systematycznie przeprowadzane prace remontowe.
W okresie obowiazywania Planu prognozuje sie zmniejszenie do zera liczby bu-
dynkoéw, ktérych stan techniczny mozna by okresli¢ jako krytyczny. Na skutek
podjetych dziatan zaktada sie takze poprawe stanu technicznego budynkéw w taki
sposéb, by zaden nie mogt by¢ okreslony jako ,zty” w 2022 r. Ponadto planuje sie
podtaczenie do sieci kanalizacyjnej wszystkich budynkdéw, ktére w przysztosci
znajda sie na terenach objetych inwestycja polegajaca na budowie takiej sieci.

3.4. Prognozowana sprzedaz lokali

Zintensyfikowanie procesu zbywania lokali zasobu jest jednym ze sposobdéw
na zmniejszenie wielkosci Zasobu Sprzedaz lokali mozliwa jest na dwa sposoby.
Wolne lokale zbywane sa zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami
w drodze przetargu nieograniczonego. Drugim sposobem jest zbycie ich w trybie
bezprzetargowym na rzecz dotychczasowego najemcy. W pierwszej kolejnoéci pla-
nuje sie podja¢ dziatania na rzecz zbycia lokali, znajdujacych sie w budynkach be-
dacych przedmiotem wspdtwiasnosci. W szczegolnosci dotyczy to tzw. matych
wspélnot, czyli budynkéw, w ktérych jest mniej niz 7 lokali mieszkalnych. W tych
budynkach zarzad czeécia wspolna opiera sie na przepisach kodeksu cywilnego,
co oznacza, ze do podejmowania czynnosci przekraczajacych zwykty zarzad nie-
zbedna jest jednomyslnos¢ witascicieli. Utrudnia to znacznie efektywne zarzadza-
nie, co przy ograniczonym wptywie Gminy na decyzje wspoétwtiascicieli moze pro-
wadzi¢ do pogorszenia stanu lokali pozostajacych w Zasobie.

Ponadto zaktada sie, ze najbardziej pozadanym sposobem sprzedazy pozosta-
tych lokali bedzie zbywanie prawa wtasnosci wszystkich lokali znajdujacych sie
w danym budynku. Dziatanie takie zapobiegnie tworzeniu nowych wspélnot
mieszkaniowych. Osiagnieciu tego celu stuzy¢ bedzie od powiednio skonstruowany
system bonifikat udzielanych przy zbywaniu lokali W kolejnych latach planuje
sie zbywa¢ od 3 do 5 lokali rocznie.

10
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4. Analiza potrzeb remontowych.

Z

uwagi na wiek 1 aktualny stan Zasobu, potrzeby remontowe nie tylko

sa znaczne, ale caty czas sie zwiekszaja. Aktualnie przydzielane srodki na remonty

Zasobu sa niewystarczajace do utrzymywania go w stanie niepogorszonym,
w zwiazku z czym wystepuje koniecznos¢ ich systematycznego zwiekszania.

Racjonalne zarzadzanie $rodkami, ktére nie pokrywaja potrzeb remontowych
wymusza podejmowanie dziatan wedtug przyjetych priorytetow:

a)

b)

c)

d)

Bezwzgledny priorytet powinny mie¢ prace remontowe, od ktérych zalezy
bezpieczenstwo mieszkaricow. Nalezy do nich przede wszystkim moderniza-
cja przewoddéw wentylacyjnych i kominowych, zgodnie ze zmieniajacymi sie

przepisami prawa oraz zaleceniami kominiarzy,

w drugim rzedzie przeprowadzane powinny byé¢ remonty elementéw kon-
strukcyjnych budynkéw, jak réwniez naprawa lub wymiana pokry¢ dacho-
wych, z uwagi na wptyw jaki ich uszkodzenia maja na powstawanie dal-
szych usterek i awarii w lokalach;

nastepnie prowadzone powinny by¢ remonty i modernizacje istniejacych
instalacji technicznych, ktére maja wptyw na komfort zycia mieszkancow;

po wykonaniu powyzszych prac, nalezy przeprowadzi¢ remonty elewacji
i klatek schodowych, czyli takie, ktére wptywaja na estetyke budynku i lo-
kali.

Na rok 2017 planowane jest wypetnienie zalecert pokontrolnych kominiarzy

w zakresie prawidtowego funkcjonowania przewodéw wentylacyjnych i dymnych.

W kolejnych latach nalezy sukcesywnie wymienia¢ pokrycia dachowe w celu za-

pobiegniecia dalszemu niszczeniu budynkéw. Oprécz tego w zaleznosci od potrze-

by wykonywane beda remonty z zakresu:

a)
b)
c)

wymiany instalacji elektrycznej w budynkach i lokalach;
prac zdunskich;

naprawy i wymiany stolarki drzwiowej i okiennej;

d) naprawy i wymiany instalacji wewnetrznych,

e)

biezace usuwanie usterek i awarii.

1
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Zwiekszania $rodkéw przeznaczonych na remonty wymaga postepujaca dekapita-
lizacja Zasobu oraz wysoki koszt wymaganych prac, w tym w szczegélnosci wy-
miana pokry¢ dachowych, nierzadko wykonanych z materiatéw uznawanych
za niebezpieczne, lub kosztowne z uwagi na ochrone konserwatorska. W zwiazku
z tym $rodki przeznaczane na remonty w najblizszych latach powinny przedsta-
wiac sie nastepujaco:

700
650
600
550
500
420 l I

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Wykres 8 Planowana wysokos¢ srodkéw przeznaczonych na remont
Zasobu
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5. Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.

Lokale Zasobu dziela sie na:
a) lokale mieszkalne - lokale stuzace do zaspokojenia potrzeb mieszkanio-
wych;

b) lokale socjalne - lokale nadajace sie do zamieszkania ze wzgledu na wypo-
sazenie 1 stan techniczny, ktérych powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m?
a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m? przy czym

moze to by¢ lokal o obnizonym standardzie.

W zwiazku z powyzszym, czynsz najmu jest zréznicowany w zaleznosci od typu
lokalu. O wysokosci stawki za metr kwadratowy lokalu decyduje Burmistrz Miasta
i Gminy Pobiedziska w drodze Zarzadzenia. Indywidualny czynsz najmu moze
rowniez zosta¢ obnizony wedtug nastepujacych kryteriow:

a) mieszkanie z kuchnia lub pokojem bez bezposredniego oswietlenia natu-

ralnego - 10%

b) mieszkanie w budynku potozonym poza granicami miasta Pobiedziska -
15%

¢) mieszkanie na poddaszu - 10%

d) mieszkanie bez tazienki - 10%

e) mieszkanie bez WC - 15%

f) mieszkanie bez gazu przewodowego - 10%
g) mieszkanie bez co. - 15%

h) budynek spetniajacy inne funkcje niz mieszkalne a sa w nim wygospoda-
rowane mieszkania, z wytaczeniem budynkoéw, w ktérych znajduja sie lokale
uzytkowe - 10%

i) mieszkanie w budynku bedacym w ztym stanie technicznym - 25%

Ad. d)

Przez tazienke rozumie sie wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace
state instalacje: wodociagowo - kanalizacyjne, cieptej wody dostarczonej centralnie
badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne pomieszczenie, umozliwiajace
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podiaczenie wanny, brodzika, piecyka kapielowego, gazowego, elektrycznego lub

bojlera.

Ad.e)

Przez WC rozumie sie doprowadzona do fazienki lub innege wydzielonego po-
mieszczenia instalacje wodociggowo - kanalizacyjna, umozliwiajaca podlaczenie
muszli sedesowej i sptuczki. Dotyczy to réwniez WC przynaleznego do lokalu, po-

tozonego poza lokalem, na tej samej kondygnacji.

Ad. )
Dotyczy ogrzewania energia cieplna dostarczona z lokalnych, osiedlowych, lub

domowych kottowni gazowych, olejowych, elektrycznych lub na paliwo state.

Ad. 1)
Dotyczy to lokali, potozonych w budynkach, przeznaczonych do kapitalnego re-

montu.

Czynsz najmu moze zosta¢ obnizony z tytutu maksymalnie trzech powyzszych
kategorii, najkorzystniejszych dla mieszkanca, przy czym suma obnizki nie moze
wyniesé wiecej niz 50% stawki bazowej czynszu. Obnizki czynszu nie stosuje sie do
lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu Gminy o powierzchni uzytkowej prze-
kraczajacej 80 m? oddawanych w najem po przeprowadzeniu pisemnego przetar-
gu, ktérego przedmiotem bedzie ustalenie wysokosci miesiecznej stawki czynszu

za 1 m? powierzchni uzytkowej

Stawka czynszu najmu lokalu socjalnego wynosi 50% stawki bazowej czynszu

najmu lokalu mieszkalnego.

W celu zapewnienia §rodkéw na utrzymanie Zasobu w stanie niepogorszonym,
planuje sie podwyzki czynszu Moga one by¢ dokonywane raz w roku, ze skutkiem
od 1 lipca danego roku. Wzrost stawek czynszu nie moze by¢ mniejszy niz 3% i nie
moze by¢ wiekszy niz 10% dotychczasowa stawki bazowej ustalonej dla roku po-
przedzajacego rok, w ktérym nastepuje podwyzka. W umowach najmu na lokale
wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy, zawartych po dniu wejscia

w zycie niniejszej uchwaty, dla ustalenia czynszu stosuje sie zasady w niej zawarte.
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6. Sposob i zasady zarzadzania Zasobem.

Budynkami, stanowiacymi w catosdci wlasnosé Gminy zarzadza w jej imieniu
Zaktad Komunalny w Pobiedziskach Sp. z c.0.. Z racji posiadanej osobowoéci praw-
nej, obowiazki zarzadcy i szczegdtowe zasady sprawowania zarzadu okresla umowa
o zarzadzanie Zasobem.

Budynkami, bedacymi przedmiotermn wspobtwilasnosci, w ktérych Gmina posia-
da lokale zarzadzaja profesjonalni zarzadcy nieruchomosci, prowadzacy w tym za-
kresie dziatalnos¢ gospodarcza. W latach 2017 - 2022 taki model zarzadzania Zaso-
bem bedzie utrzymany.

7. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy.

Gospodarka mieszkaniowa jest w catosci finansowana z budzetu Gminy. Posit-
kowo $rodki na remonty Zasobu lub prace inwestycyjne moga pochodzi¢ ze Zrodet

zewnetrznych, pozyskiwanych w ramach udziatu w réznego rodzaju programach
8. Wysokoé¢ wydatkow na utrzymanie Zasobu w tym wydatkéw inwe-
stycyjnych.
Wydatki na utrzymanie Zasobu obejmuja w szczegdlnosci:
a) koszt remontow 1 biezacej konserwacy,

b) koszt dostawy medidw do budynkdw Zasobu w zakresie, w jakim dotyczy to
czesci wspolnej budynkdw;,

c) koszt ubezpieczenia Zasobu;
d) koszt ustug z zakresu przegladéw technicznych budynkaéw,
e) koszt windykacji naleznosci czynszowych,

f) koszt zaliczek na fundusze remontowe wspoélnot mieszkaniowych, w ktd-
rych Gmina jest witascicielem lokali;

g) wynagrodzenie zarzadcy.
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W kolejnych latach wydatki na utrzymanie Zasobu przedstawiaja sie nastepujaco:

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Wrydatki zwigzane z
zarzadzaniem Zaso- 380 tys. 390 tys. 400 tys. 410 tys. 430 tys. 440 tys.
bem

Wydatki zwigzane z
remontami Zasobu
Wydatki razem 800 tys. | 890 tys. | 950 tys. | 1010 tys. | 1 080 tys. | 1140 tys.

420 tys. 500 tys. 550 tys. 600 tys. 650 tys. 700 tys.

Wydatki zwiazane z zaliczkami na fundusze remontowe wspdlnot mieszka-
niowych sa uzaleznione od uchwat podejmowanych przez wtascicieli lokali w po-
szczegdlnych wspdlnotach. W zwiazku z tym niemozliwe jest precyzyjne zaplano-
wanie tych wydatkédw. Bazujac na dotychczasowych oplatach mozna zatozyd,
iz wydatki na wspoélnoty mieszkaniowe beda wzrastac.

9. Inne dziatania majace na celu racjonalizacje gospodarowania gmin-

nym zasobem mieszkaniowym.

W celu spetnienia przyjetych zatozen, Gmina bedzie podejmowaé takze inne
dziatania, majace na celu usprawnienie zarzadzania Zasobem. Naleze¢ do nich be-

da przede wszystkim:

a) Racjonalna zamiana lokali, zgodna z potrzebami ich mieszkancow - w celu

zoptymalizowania zajmowane]j powierzchni pod wzgledem ilosci oséb;

b) Przydzielanie lokali zamiennych mieszkaricom, zamieszkujacym budynki
substandardowe - w celu umozliwienia ich rozbidrki.
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Zatacznik nr1 - tabela zawierajaca informacje, dotyczace zasobu

Suma Czy figizr!:'_lje Potozony bef::l:m:wy
Lp. Adres budynku hul;c:)k ) Lokali kaati ) Lokali lokali Udziat ' figgruie w gminnej w Historyc?nvm lnsta_lacja Kanalizacja lub Instalacja| Instalacja
wy  |mieszkalnych(socjalnych|uzytkowych mieszkalnych techniczny v:arg::ilgie ewidencii Urbg:i];z(z:;iym wodociggowa! oczyszezalnia gazowa |elektryczna
: zabytkow? przydomowa
1 | Pobiedziska, ul Czerniejewska & 1925 1 1 (o] 2 nie tak tak tak tak nie tak tak
2 | Pobiedziska, ul Czermiejewska da 1925 4 o] o] 4 tak Lak tak tak tak nie tak Lak
3 | Pobiedziska, ul GnieZnieriska 24 1920 2 0 0 g nie tak tak tak tak nie tak tak
4 | Pobiedziska, ul Kiszkowska 2 1920 1 o] o 1 nie tak tak tak nie tak nie tak
5 | Pobiedziska, ul Kiszkowska 5 1925 6 (0] (o] 6 nie tak nie tak tak nie tak tak
6 | Pobiedziska, ul. Kiszkowska 7 1919-1945 1 0 0 1 nie nie nie tak tak nie tak tak
7 | Pobiedziska, ul Kostrzynska 14 1880 9 0 o] 9 nie tak tak tak tak nie tak tak
8 |Pobiedziska, ul Kaostrzyniska 15 1890 10 o] 0 10 nie tak tak tak tak nie tak tak
9 | Pobiedziska, ul Kaostrzyniska 16 1920 5 1 0 6 nie tak tak tak tak nie tak tak
10 | Pobiedziska, ul. Kostrzyriska 29 po 1945 6 [o] ¢} 6 nie nie nie tak tak nie tak tak
11 | Pobiedziska, ul. Powstaricéw Wielkopolskich 26 1910 2 1 0 3 nie tak tak tak tak nie tak tak
12 | Pobiedziska, ul. Powstaricow Wielkopolskich 9 1900 4 1 o 5 nie tak tak tak tak nie tak tak
13 | Pobiedziska, ul. Poznariska 2a 1942 1 [¢] (¢] 1 nie nie nie tak tak nie tak tak
14 | Pobiedziska, ul Potwiejska 2 1910 7 [¢] e} 7 nie tak tak tak tak nie tak tak
15 | Pobiedziska, ul. Tysiaclecia 18 1920 9 [¢] 0 9 nie tak nie tak tak nie tak tak
16 | Pobiedziska, ul Wiadystawa Jagietty 28 1920 7 0 O 7 nie tak tak tak tak nie tak tak
17 | Pabiedziska, ul. Wiadystawa Jagietty 30 1880 12 1 1 13 nie tak tak tak tak nie tak tak
18 | Pobiedziska, ul Wiadystawa Jagietty 41 1900 4 [¢] 1 4 nie nie nie tak tak nie tak tak
19| Pobiedziska, ul Wiadystawa Jagietty 50 1942 1 0 0 1 nie nie nie tak tak nie tak tak
20 | Pobiedziska, ul. Wtadystawa Jagietty 52 1942 1 ] 8] 1 nie nie nie tak tak nie tak tak
21 | Pobiedziska, ul. Zielona 2 do 1919 1 [o] o] 1 nie nie nie tak tak nie tak tak
22 | Pobiedziska, ul Zielona 4 do 1919 1 o] o] 1 nie nie nie tak tak nie tak tak
23 | Pobiedziska, ul Zielona 8 1908 1 0 0 1 nie nie nie tak tak nie tak tak
24 |Barcinek 3 1919-1945 1 o] 0 1 dostateczny nie nie nie tak nie tak nie tak
25 | Bednary 14 1910 1 0 o] 1 100,00% | dostateczny nie nie nie tak nie tak nie tak
26 | Bordwko 11 1919-1945 1 o] 0 1 dostateczny nie nie nie tak nie tak nie tak
27 |Boréwko 7 po 1945 1 [¢] 0 zty nie nie nie tak nie tak nie tak
28 | Borédwko 7a po 1945 1 7 ¢} nie nie nie tak nie tak nie tak
29 | Boréwko 7b 2010 o] 8 o nie nie nie tak nie tak nie tak
30 |Bugaj, ul. Wierzenicka 6 1919-1945 4 [o] e} nie nie nie tak nie tak nie tak
31 | Gotur & 1925 Z 0 o nie nie nie tak nie tak nie tak
32 | Gotun 5 1925 2 0 ] nie tak nie tak nie tak nie tak
33 |Géra 22 po 1945 1 [¢] (] nie nie nie tak nie tak nie tak
34 | Jankowo 13 1900 2 [o] o} nie tak nie tak tak nie nie tak
35 | Kocanowo 26 1910 2 0 o] nie tak nie tak nie tak tak tak
36 | Kotata 12 1870 3 0 o nie nie nie tak nie tak nie tak
37 | Kotata 15 1900 1 0 0 nie tak nie tak nie tak nie tak
38 |Krzedlice 10 1900 2 2 o nie tak nie tak nie tak nie tak
39 |Latalice 33 1910 4 0 0 nie tak nie tak nie tak nie tak
40 | tagiewniki 5 1890 4 ] o nie tak nie tak nie tak nie tak
41 | Ragiewniki 6 1890 2z o] 0 nie tak nie tak nie tak nie tak
42 | Pruszewiec 10a 1919-1945 1 0 o nie nie nie tak nie tak nie tak
43 | Steszewko, ul. Wiejska 10 1925 0 2 0 k ny nie nie nie tak tak nie nie tak
44 | Steszewko, ul. Wiejska 12 1925 3 [¢] o] nie nie nie tak tak nie nie tak
45 | Steszewko, ul. Wiegjska 3b 1925 3 o] 0 nie tak nie tak tak nie nie tak
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46 | Steszewko, ul. Wiejska 41 po 1945 1 3 ¢} 4 100,00% nie nie nie tak tak nie nie tak
47 | weglewo 13 1919-1945 4 o 0 4 100,00% nie nie nie Lak nie tak nie Lak
48 | Wronczyn 1 1910 5 (o] o] 5 100,00% nie tak nie tak tak nie nie tak
49 |Wronczyn 2 1910 2 1 0 3 100,00% nie nie! nie tak tak nie nie tak
50 |Zbierkowo 2 1900 2 [+] o] 2 100,00% nie tak nie tak nie tak nie tak
51 | Biskupice, ul. Gtowna 47 Frzed 1919 5 o 0 5 90,40% nie nie nie Lak tak nie nie tak
52 | Pobiedziska, ul GnieZnieriska 27 1920 4 0 o 4 80,00% nie tak tak tak tak nie tak tak
53 |Pobiedziska, ul. Czernicjewska 27 Przed 1919 7T [0] (o] 7 61,30% nie tak tak tak tak nie tak tak
54 | Pobiedziska, ul Gnieznieriska 25 Przed 1919 4 0 o 4 60,30% nie tak tak tak tak nie tak tak
55 | Pobiedziska, ul. Rynek 22 Przed 1919 5] [¢] 2] ] 50,70% zty nie tak tak tak tak nie tak tak
56 | Pobiedziska, ul Kaczyriska 26 Po 1945 2 o o 2 50,50% nie nie nie tak nie tak tak tak
57 |Jankoweo 5 do 1919 1 o (0] 1 50,00% nie nie nie tak tak nie tak tak
58 | Weglewo 36 1919-1945 1 ) o 1 4934% nie nie nie tak nie tak tak tak
59 |Pobiedziska, ul Jeziorna 3 Przed 1919 2 [¢] o] 2 43,56% nie nie tak tak tak nie tak tak
60 | Pobiedziska, ul. Czerniejewska 29 1910 2 [¢] ¢} 2 4330% |dostateczny nie tak tak tak tak nie tak tak
61 | Jerzykowo, ul. Ckrezna 68 1920 1 o 1 1 3897% |dostateczny nie tak nie tak tak nie nie tak
62 | Pobiedziska, ul Rynek 20 Przed 1919 3 0] 2 3 3740% |dostateczny nie tak tak tak talk nie tak tak
63 | Pobiedziska, ul. Kazimierza Odnowiciela 20 Po 1945 2 (0] (0] 2 31,00% nie nie tak tak tak nie tak tak
64 | Pobiedziska, ul. Whadystawa Jagielty 27 Przed 1919 4 [¢] [« 4 2970% nie tak tak tak tak nie tak tak
65 | Pobiedziska, ul Rynek 12 Przed 1919 0 1 2 1 28% tak tak tak tak tak nie tak tak
66 | Weglewo 12 1919-1945 2 (o] o] 2 2581% |dostateczny nie nie nie tak nie tak nie tak
67 | Kocanowo 19 do 1919 (o] 1 o 1 2500% |dostateczny nie nie nie tak nie tak nie tak
68 | Pobiedziska, ul Zautek 7 1990 4 [+] o] 4 2310% nie nie nie tak tak nie nie tak
69 | Pobiedziska, ul. Kazimierza Odnowiciela 11 1920 2 (0] o 2 19,50% nie tak tak tak tak nie tak tak
70 |Kotatka 6 1919-1945 1 &) O 1 14,94% nie nie nie tak nie tak nie tak
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