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UCHWALA NR XXI1/233/2017
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 27 lutego 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwoér w obszarze dzialek nr 479, 477/1, 477/2 i 478 polozonych w Zbaszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2016r., poz.446, zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778, z p6ézn. zm.), dalej zwanej
,Ustawa”, Rada Miejska Zbgszynia uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz
czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor, uchwalonego uchwata Nr XX1X/285/13 Rady Miejskiej w Zbaszyniu z dnia
20 pazdziernika 2014r., w obszarze dzialek nr 479, 477/1, 477/2 1 478 potozonych w Zbaszyniu, zwang dalej
miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zbaszyn, uchwalonego uchwata Nr
XX1/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001r. z p6zn. zm.

2. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— cze$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:500, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbgszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszg
dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania budynku, wiaty ireklamy od linii rozgraniczajacych tereny 0 rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, tozsamych z granicami paséw drogowych; linia
zabudowy nie dotyczy lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) ,nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej w ushugach lub handlu” — nalezy przez to rozumie¢ taka
dziatalnos¢ ustugowa lub handlowa, w ktorej eksploatacja instalacji nie powoduje przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
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3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé, wyrazong w procentach powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchni¢ rzutow na plaszczyzne terenu wszystkich budynkéw na dziatlce budowlane;j,
mierzong po obrysach §cian zewnetrznych w stanie wykonczonym oraz powierzchni¢ wiat, za wyjatkiem wiat
na wozki zakupowe, liczong jako powierzchni¢ rzutu poziomego zadaszenia;

4) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian
zewnetrznych w stanie wykonczonym, oraz wiat liczong jak w pkt. 3;

5) ,,lokalizowaniu budynkow” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz z wszystkimi obiektami iurzadzeniami wchodzacymi w sklad danego przedsiewzigcia, a takze
Z niezbgdnymi, powiazanymi z przedsigwzi¢gciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rdwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i adaptacje istniejacych na dziatce budowlanej obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do
parametréow okreslonych miejscowym planem, a takze ich rozbiodrkeg, chyba Ze dalsze ustalenia miejscowego
planu stanowig inaczej;

6) ,.liczbie kondygnacji nadziemnych” — nalezy przez to rozumie¢, ze miejscowy plan odnosi si¢ wyltacznie
do liczby kondygnacji nadziemnych, jako elementu wplywajacego na tad przestrzenny, brak odniesienia
w tekscie uchwaty do mozliwosci budowy kondygnacji podziemnych nie jest rownoznaczny z zakazem ich
budowy;

7) ,.budynkach gospodarczo-garazowych” — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze oraz
budynki gospodarcze z wydzielong cz¢écig na cele garazowania samochodow.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1MW, U
i 2MW,U,

b) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP,

C) teren publicznej drogi klasy gtownej, oznaczony symbolem KDG,
d) teren gazownictwa, oznaczony symbolem G,

e) teren kanalizacji, oznaczony symbolem K.

2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w pkt.1.

2. Przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, 0 ktérych mowa w ust.1, okresla rysunek miejscowego planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej MW,U — budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi garazami lub bez garazy iz mozliwoscia wydzielania
w parterach budynkoéw lokali uzytkowych na cele nieucigzliwej dziatalnosci w ustugach lub handlu, budynkow
ustugowo-handlowych, o powierzchni sprzedazy do 2000m2, obiektéw matej architektury, w tym wiat, sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) na terenie zieleni urzadzonej ZP — sieci infrastruktury technicznej;

3) na terenie publicznej drogi klasy gtéwnej KDG — urzadzen drogowych oraz sieci infrastruktury
technicznej;

4) na terenie gazownictwa G — stacji redukcyjnej gazu oraz budowli i sieci infrastruktury gazowniczej z nig
powiazanych;

5) na terenie kanalizacji K — przepompowni $ciekéw komunalnych i budowli infrastruktury kanalizacyjnej
Z nig powigzanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;
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2) mozliwos$¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, za wyjatkiem granic
dzialek tozsamych zliniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania;

3) z zastrzezeniem pkt 4, stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°;

4) dopuszczenie stosowania lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych dos$wietlajacych
pomieszczenia elementow, o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej na powierzchni do 25% danej potaci
dachowej;

5) stosowanie pokry¢ z dachowki, materiatow dachoéwkopodobnych lub blach plaskich o matowym
wykonczeniu;

6) zakaz stosowania ogrodzen:

a) z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych,

b) o wysokosci wigkszej niz 1,6 m,

C) 0 powierzchni pelnej wigkszej niz 50% powierzchni ogrodzenia;

7) zakaz ustawiania reklam itablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajacy czytelnosé
informacji drogowskazowej umieszczanej na drogach przylegltych, w tym potozonych poza granicami
miejscowego planu, przy czym reklamy mozna sytuowaé wylacznie przy zachowaniu odleglosci co najmniej
8,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej nr 302 — ul. Mostowej oraz z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig :

1) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkow w wodg, w tym do celow gasniczych — z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, wzglednie do wod lub do
ziemi w sposob nie zaktocajacy warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach w ich otoczeniu;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych;

7) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajagcych w wyniku prac budowlanych na
miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi.

§ 7. W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala si¢:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej MW,U:
a) powierzchni¢ zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

b) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05, maksymalny - 1,2,

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - do 12,0 m,

e) liczbe kondygnacji - do 3,
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f) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m2; minimalna wielko$¢ dzialki budowlanej
nie dotyczy dziatek wydzielanych na cele sytuowania obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury
technicznej, wydzielania dzialek na cele dojazdu do wydzielanych dziatek, regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami oraz wydzielania dziatek w celu powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j,

g) minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach — 1,5 miejsca na jeden lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce na 100m2 powierzchni lokalu uzytkowego,

h) obstuge komunikacyjng — z ulicy Topolowej potozonej poza obszarem objetym miejscowym planem;
2) dla terenu zieleni urzadzonej ZP:

a) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng — 100% powierzchni terenu,

b) obstuge komunikacyjng z publicznej drogi klasy gtownej KDG;

3) dla terenu publicznej drogi klasy gtownej KDG:

a) geometrie i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodne z rysunkiem miejscowego planu,

b) wlaczenie w polozone poza obszarem objetym miejscowym planem: w ulice Topolowa oraz droge
wojewodzka nr 302 — ul. Mostowa, w miejscach oznaczonych na rysunku miejscowego planu;

4) dla terenu gazownictwa G:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 25% powierzchni terenu,
b) obstuge komunikacyjng z publicznej drogi klasy gtownej KDG;

5) dla terenu kanalizacji K:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 25% powierzchni terenu,
b) obstuge komunikacyjng z publicznej drogi klasy glownej KDG.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) obszar objety miejscowym planem jest w catosci potozony w granicach:
a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbgszynska”;

b) Obszaru Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry PLB
080005”;

c) Obszaru Natura 2000 — Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk ,,Rynna Jezior Obrzanskich PLH 080002”;

2) lokalizowane przedsigwziecia spetnia¢ musza wymogi ochrony, okreslone w przepisach odrgbnych, dla
obszarow, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu ustala sig:

1) w przypadku lokalizowania obiektéw o wysoko$ci 50m iwyzszych obowigzujg przepisy odrebne
W sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

2) nakaz uwzglednienia, zgodnie z wlasciwymi przepisami odrebnymi, uwarunkowan wynikajacych z:

a) objecia terenu koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej igazu ziemnego
»Swiebodzin-Wolsztyn” nr 24/95/p z dnia 03.08.1995r.;

b) sasiedztwa rowu begdacego czynnym urzadzeniem melioracji wodnych szczegdtowych, polozonego poza
granicami obszaru obj¢tego miejscowym planem, majacego wpltyw na poziom wod gruntowych,

¢) wystepowania podziemnych sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
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2) wykonywanie podtgczen sieci wewnetrznych na dziatce budowlanej do zewnetrznych sieci infrastruktury
technicznej jako podiagczen podziemnych;

3) dopuszczenie podtaczenia budynkow do sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

4) w zakresie wiaczen w zewngtrzny uktad komunikacyjny zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) ustalen wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu przepisow Ustawy;
3) ustalenia szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci;

4) ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Okresla si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 0,01%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Furman
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Zaljgcznik nr 2

do uchwaty nr XXI1/233/2017
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 27 lutego 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czeSci wsi Perzyny
i Nowy Dwoér w obszarze dzialek nr 479, 477/1, 477/2 i 478 polozonych w Zbgszyniu.

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778, z p6zn. zm.),
Rada Miejska Zbaszynia, w oparciu o oswiadczenie Burmistrza Zbaszynia o niezgloszeniu
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dziatek nr 479, 477/1, 477/2
i 478 polozonych w Zbaszyniu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXI1/233 /2017
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 27 lutego 2017r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2016r., poz. 446, z pézn. zm.) i art. 216
ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2016r., poz.
1870, z pozn. zm.), Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym, budowa
drog, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociagowej 1 o$wietlenia ulic. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny do
zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog i infrastruktury technicznej,
powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
z uwagi na ograniczone srodki budzetowe, obowiazki te moze roztozy¢ w czasie.

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbaszynia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dziatek nr 479, 477/1,
477/2 1 478 potozonych w Zbaszyniu przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy i co za tym idzie, pojawiaja sie obciazenia
finansowe dla gminy z tego tytutu.

Zgodnie z projektem zmiany miejscowego planu planuje sie powstanie drogi publicznej
glownej oznaczonej symbolem KDG, a takze budowe infrastruktury technicznej w tej
drodze.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

Plan zaktada realizacj¢ drogi publicznej klasy glownej oznaczonej symbolem KDG, co
stanowitoby obciazenie budzetu gminy ze wzgledu na koniecznos¢ jej budowy oraz
pozniejsze jej utrzymanie.
1) W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie¢ w
trybie i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.
2) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze
wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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