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UCHWALA NR XXXI1/241/2016
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna
W rejonie ulic Ostrowskiej, Makowej, Zmystowskiej i Zniwnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz.U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XXI1/197/2012 z dnia 30
sierpnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krotoszyna w rejonie ulic Ostrowskiej, Makowej, Zmystowskiej i Zniwnej, po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn (zatwierdzonego uchwata nr XXX/270/2013 Rady
Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r.), Rada Miejska w Krotoszynie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Granica obszaru objetego uchwatg okreslona jest na rysunku planu miejscowego
2. Integralng czg$cia planu miejscowego jest:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego uchwata;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa oznaczeniami informacyjnymi.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) teren — rozumie si¢ przez to obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;
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2) przeznaczenie podstawowe — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie miejscowym jako
dominujace na danym terenie;

3) przeznaczenie uzupetniajagce — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, w ktorej moze byé umieszczona $ciana
frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej za wyjatkiem takich
elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap
oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunietych poza te¢ lini¢ nie wiecej niz 2 m;

5) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to elementy, ktéore s3 bezposrednio zwigzane
z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie i nie
naruszaja ustalen szczegdtowych, dla poszczegdlnych jednostek terenu;

6) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to ogédt podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczng (w tym z odnawialnych Zrédel energii), gaz i cieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okre$lanym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne jednorodzinne, zgodnie
z definicja zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrgbnych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna — rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne jednorodzinne,
zgodnie z definicja zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrgbnych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

3) zabudowa zagrodowa — rozumie si¢ przez to budynki w zabudowie zagrodowej, zgodnie z definicja
zawartej w przepisach odrebnych;

4) zabudowa ustugowa — rozumie si¢ przez to budynki, stuzace dziatalno$ci ustugowej wraz z urzadzeniami
towarzyszacym;

5) ustugi wbudowane — rozumie si¢ przez to ushugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym, ktorych tgczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

6) zabudowa produkcyjna — rozumie si¢ przez to budynki i obiekty budowlane, stuzace do prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, rzemieSlniczej, logistycznej, w tym zwigzanej
z prowadzeniem biznesu i uslug, wraz =z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi,
socjalnymi i urzagdzeniami towarzyszacymi;

7) ustugi sportu i rekreacji — rozumie si¢ przez to budynki i obiekty budowlane, oraz tereny otwarte stuzace
wypoczynkowi 1 aktywnosci fizycznej wraz z urzadzeniami towarzyszacym;

8) rolnictwo — rozumie si¢ przez to obszary stuzace produkcji rolniczej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

9) zielen urzadzona — rozumie si¢ przez to rézne formy zieleni uksztaltowanej jako zielen parkowa, skwery,
zielen izolacyjna, place zabaw, przejscia piesze w zieleni oraz inne formy zieleni w tym taki i sady wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi;

10) wody powierzchniowe — rozumie si¢ przez to rowy melioracyjne, naturalne i sztuczne zbiorniki i cieki
wodne, stawy, jeziora, rzeki, strumienie i oczka wodne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

11) urzadzenia obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to parkingi i garaze, naziemne i podziemne wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi;

12) droga klasy glownej, lokalnej, dojazdowej — rozumie si¢ przez to droge zgodnie z definicja zawartg
W przepisach odrgbnych wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi,

13) ciag pieszo-rowerowy — rozumie si¢ przez to droge lub jej czgsci przeznaczone do wspolnego ruchu
pieszych i rowerzystow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

14) droga wewnetrzna — rozumie si¢ przez to droge zapewniajgcg dostep do budynkéw mieszkaniowych,
ustugowych, obiektow budowlanych, terenéw zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 4. Przedmiotem ustalen uchwaly sa tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
identyfikacyjnymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
3) MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
4) MR - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej;
5) P/U - tereny zabudowy produkcyjnej lub/i ustugoweyj;
6) WS - teren cieku wodnego;
7) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;
8) R - tereny rolnicze;
9) KDG - tereny drog klasy gtownej;
10) KDL - tereny drog klasy lokalnej;
11) KDD - tereny drog klasy dojazdowe;j;
12) KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli rysunek nie wskazuje inaczej, wyznacza si¢ w odlegtosciach:

a) 15 m od linii rozgraniczajacych z ul. Zniwng zlokalizowang od wschodniej strony poza granica
opracowania,

b) 25 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu miejscowego symbolem:
KDG,

) 8 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu miejscowego symbolem: KDL,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu miejscowego symbolem: KDD,
e) 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu miejscowego symbolem: KDW.

2) minimalna odleglto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog, nie dotyczy no$nikoéw reklamowych
oraz obiektow infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i nosnikow reklamowych w pasach drog przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki lub regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu miejscowego 15 m, o ile ustalenia szczegotowe dla
teren6w nie stanowig inaczej;

6) dopuszcza sie umieszczanie noénikow reklamowych o powierzchni do 18 m? (w przypadku no$nikow
dwustronnych po 18 m’ z kazdej strony) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego P/U oraz
0 powierzchni do 9 m? na pozostatych terenach;

7) zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych oraz blaszanych garazy;

8) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i Zelbetowych od strony
terenow graniczacych z przestrzeniami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu miejscowego
symbolem KDG, KDL, KDD, ZP;

9) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ustala si¢ poziom hatasu nie wiekszy niz okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MR - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MR, MN, ZP, WS, zakazuje si¢
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego MN, MR (za wyjatkiem 8MR), ZP, WS, zakazuje
si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej;

4) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
poézniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

5) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o przepisy
odrebne.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) w planic miejscowym nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) przestrzenie publiczne na terenie objetym uchwata znajdujg si¢ w obrgbie terenow oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami KDG, KDL, KDD, ZP, w obrgbie ktorych:

a) ustala si¢ dla terenu KDG oddzielenie jezdni od chodnika pasem zieleni,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni urzadzone;j,
a takze prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezb¢dnych dzialek o minimalnej szerokosci 5m, dla realizacji komunikacji
wewnetrznej w tym dojazdow, podjazdow i ciggdw pieszo - rowerowych na wszystkich terenach;

2) ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, zabudowy rezydencjonalnej, zabudowy zagrodowej: 2 miejsca postojowe
na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze,

b) dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy z ustugami wbudowanymi: 1,5 miejsca postojowego na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) dla zabudowy produkcyjnej: 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska - jezeli i liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

4) miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢ jako parkingi lub garaze w granicach nieruchomosci, na ktorej
inwestycja jest realizowana.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym,;
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2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow) z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej ustala sig:

a) zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza sig¢ realizacje, budowg i przebudowg linii elektroenergetycznych jako linii kablowych,
¢) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych.
5) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode¢ z rozdzielczej sieci wodociagowe] z uwzglednieniem
warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociaggowej zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza pasem jezdni.
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia $ciekow komunalnych i przemystowych do systemem
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow.
7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej ustala si¢ ogrzewanie budynkow

poprzez stosowanie instalacji centralnego ogrzewania, w tym kotlownie gazowe, olejowe, na paliwo state
lub zasilanych ze zrodet energii odnawialne;;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow odprowadzania wodd opadowych
i roztopowych: dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu i do ciekow
wodnych i sieci kanalizacji deszczowej lub magazynowanie w zbiornikach;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej:

a) ustala si¢ dostawe gazu z istniejgcej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny
planowanej zabudowy w oparciu o przepisy odrebne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz (butle lub zbiorniki na gaz).
§ 10. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
- minimum 600 m? dla budynku typu wolnostojacego,
- minimum 450 m* dla budynku typu blizniaczego;
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j:
- minimum 600 m?dla budynku typu wolnostojacego,
- minimum 450 m? dla budynku typu blizniaczego;
¢) dla terenéw zabudowy rezydencjonalnej: minimum 1200 m?,

d) dla terenéw zabudowy produkcyjnej lub/i ustugowej oraz terendw zabudowy zagrodowej: minimum
1000 .

e) dla dziatki o przeznaczeniu pod infrastrukture i pozostatych za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod
komunikacje - minimum 2m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu:
a) 18 m dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego,

b) 16 m dla budynku mieszkalnego typu blizniaczego,

¢) 22 m dla budynku ustugowego,

d) 30 m dla budynku produkcyjnego,

e) 22 m dla budynku w zabudowie zagrodowej.

f) 1 m dla dziatki o przeznaczeniu pod infrastrukture¢ techniczng i pozostalych za wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod komunikacje;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°do 1107

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dziatki, o nie wigcej niz
10%, w przypadku wydzielania dziatek skrajnych;

5) ustalenia, dotyczace parametrow dziatek nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod komunikacje.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ strefe ochrona zgodnie
Z obowigzujacymi normami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa
i higieny podczas wykonywania robot budowlanych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, dla ktérych ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi wbudowane.
3. Warunki zagospodarowania terenu:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub bliZniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu $ciang zewngtrzna bez otwordw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drog:
1) wysokos$¢ ogrodzenia maksimum 160 cm;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytgczeniem
stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy S$mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa lub material o fakturze dachéwko podobnej oraz blachy na rabek, w kolorach czerwieni,
brazu lub grafitu.

2) ustala si¢ nastgpujace parametry budynkoéw gospodarczych i garazy:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,

b) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

¢) wysoko$¢ budynkow z dachami o kacie nachylenia od 30° do 48°— maksymalnie 6 m,
d) wysokosé¢ budynkéw z dachami do 29° maksymalnie 4 m.

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa lub materiat o fakturze dachowko podobnej oraz blachy na rabek, w kolorach czerwieni,
brazu lub grafitu.

3) parametry dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
e) minimalna powierzchnia dziatki:
- 600 m? dla budynku typu wolnostojacego,
- 450 m? dla budynku typu blizniaczego.

f) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki o nie wigcej niz 10%, w przypadku
wydzielania dziatek skrajnych,

g) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1RM, dla ktérych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi wbudowane.
3. Warunki zagospodarowania terenu:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub bliZniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu §ciang zewngtrzna bez otwordéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drog:
1) wysoko$¢ ogrodzenia maksimum 160 cm;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytgczeniem
stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja
wylgcznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej oraz blachy na rabek, w kolorach czerwieni,
brazu lub grafitu.
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2) parametry dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
e) minimalna powierzchnia dziatki:
- 600 m? dla budynku typu wolnostojacego,
- 450 m? dla budynku typu blizniaczego.

f) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki o nie wiecej niz 10%, w przypadku
wydzielania dziatek skrajnych,

g) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: IMR, 2MR, 3MR, 4MR, 5MR, 6MR, 7TMR, 8MR, dla ktorych ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi wbudowane.
3. Warunki zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy:
a) wolnostojaca,
b) na terenach 4MR, SMR i 6MR zabudowa wolnostojaca lub blizniacza.

2) na terenach 4MR, 5MR i 6MR dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku gospodarczego lub garazu $ciang
zewnetrzna bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych.
4. Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drog:
1) wysokos$¢ ogrodzenia maksimum 160 cm;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatoéw betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy S$mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa lub materiat o fakturze dachowko podobnej oraz blachy na rabek, w kolorach czerwieni,
brazu lub grafitu.

2) ustala si¢ nastepujgce parametry budynkéw gospodarczych i garazy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

¢) wysoko$¢ budynkéw z dachami o kacie nachylenia od 30° do 48°— maksymalnie 6 m,
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d) wysoko$¢ budynkéw z dachami do 29° maksymalnie 4 m,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa lub materiat o fakturze dachowko podobnej oraz blachy na rabek, w kolorach czerwieni,
brazu lub grafitu.

3) parametry dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1200 m?, wydzielonych
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly - 50%,

) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
f) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,

g) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki o nie wigcej niz 10%, w przypadku
wydzielania dziatek skrajnych,

h) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomo$ci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/ i ustugowej oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, dla ktorych ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia obstugi komunikacji;
2) zielen urzadzona.
3. Warunki zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub bliZniacza;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu $ciang zewnetrzna bez otwordéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drég publicznych:
1) wysoko$¢ ogrodzenia maksimum 160 cm;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatoéw betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy S$mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja
wylgcznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,
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d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej oraz blachy na rabek, w kolorach
czerwieni, brazu lub grafitu.

2) parametry dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
€) minimalna powierzchnia dziatki:
- 600 m? dla budynku typu wolnostojacego,
- 450 m? dla budynku typu blizniaczego.

f) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki o nie wigcej niz 10%, w przypadku
wydzielania dziatek skrajnych,

g) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej lub/i ustugowej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa produkcyjna;
2) zabudowa ustugowa,
3) urzadzenia obstugi komunikacji,
2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
3. Warunki zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojgca;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych oraz wielopoziomowych miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych na sasiadujacych dziatkach bez koniecznosci ich
wczesniejszego scalania;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy terenu i granicy dziatki,
5) dopuszcza sig¢ realizacje otwartych placow i sktadow.

4. Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drég publicznych:
1) wysokos$¢ ogrodzenia maksimum 160 cm,

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatoéw betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach,

3) dla odcinkéw ogrodzen zlokalizowanych przy skrzyzowaniach drog zaleca si¢ $cigcie naroznika.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw— maksymalnie 3 kondygnacie,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 20 m,

¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,
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d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej oraz blachy na rabek, w kolorach
czerwieni, brazu lub grafitu,

e) dopuszcza si¢ dachy o pokryciu tukowym i koputowym.
2) wysokos¢ budowli maksymalnie 49 m.
3) parametry dziatek budowlanych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,

e) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki o nie wigcej niz 10%, w przypadku
wydzielania dziatek skrajnych,

5) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic
migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1ZP,
2ZP, 3ZP, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi sportu i rekreacji,
2) ciagi pieszo - rowerowe.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy kubaturowej;
2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 80%.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1R, 2R, dla
ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: rolnictwo.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia obstugi rolnictwa - budynki inwentarsko - gospodarcze, wiaty i magazyny na produkty rolnicze,
garaze na maszyny rolnicze;

2) infrastruktura techniczna;
3) ciagi pieszo-rowerowe.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12m,

b) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa lub material o fakturze dachowko podobnej oraz blachy na rabek, w kolorach czerwieni,
brazu lub grafitu.

2) parametry dziatki:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3.

§ 19. Wyznacza si¢ teren cieku wodnego oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1WS, dla
ktorych ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje przejs¢ pieszych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych wedtug przepiséw odrebnych.

§ 20. Wyznacza si¢ teren drog klasy glownej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1KDG,2KDG dla ktorego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi klasy gtowne;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ciagi pieszo - rowerowe;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych od 20 m (w miejscach przewezen) do 25 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych indywidualnych i bezposrednich wiaczen komunikacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych.

§ 21. Wyznacza si¢ teren drogi klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL,
dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga klasy lokalnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ciagi pieszo - rowerowe;

2) zieleh urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 10 m (w miejscach
przewezen) do 15 m;

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych
0 powierzchni ekspozycyjnej do 4 m2.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, dla ktorego ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ciagi pieszo - rowerowe;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 3 m (w miejscach
przewezen) do 12 m;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ podniesienie
kategorii drogi oraz jej parametréw do drogi klasy lokalnej KDL.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw reklamowych
0 powierzchni ekspozycyjnej do 4 m?.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 322

§ 23. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, dla ktorych ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ciagi pieszo - rowerowe;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego:

1) MN, MR, MNU, U/P, RM - 30%;
2) dla pozostatych terenow - 0,1%.

2. Traca moc ustalenia uchwaly nr XLI/123/97 Rady Miejskiej Krotoszyna z dnia 23 pazdziernika 1997
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna
w czesci obejmujgcej rejon ulic Ostrowskiej, Rolniczej i Chwaliszewskiej w granicach opracowania
niniejszego planu miejscowego.

3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Zofia Jamka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/241/2016
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROTOSZYNA W REJONIE
ULIC OSTROWSKIEJ, MAKOWEJ, ZMYSLOWSKIEJ I ZNIWNEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Krotoszynie rozstrzyga, co nastgpuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna w rejonie ulic
Ostrowskiej, Makowej, Zmyslowskiej i Zniwnej wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od
11.02.2014 r. do 11.03.2014 r., 14.05.2014 r. do 12.06.2014 r., od 13.08.2014 r. do 11.09.2014 r., od
17.06.2015r. do 16.07.2015 r., od 09.09.2015 r. do 08.10.2015 r. oraz od 19.07.2016 r. do 17.08.2016 r.

1. Uwagi, ktére wplynely w wyniku wylozenia od 11.02.2014 v, do 11032014 r i nie zostaly

uwzglednione w projekcie planu:
1. Uwaga pierwsza z dnia 24.03.2014 r. (data wpt. 25.03.2014 1.)
Tre$¢ uwagi:

1) Zmiana kategorii terenu z 3MR i 5MR na MN oraz okreslenie szczegdétowych zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez dopuszczenie lokalizowania ustug handlu detalicznego jako
lokali wbudowanych w budynki ustugowe lokalizowane na parterze nowopowstatych budynkow.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona:

Przeznaczenie terenow 3MR i SMR wynika z ustalen Studium na tym terenie. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zaklada rozproszenie zabudowy mieszkaniowej na
obrzezach miasta. Plan nie moze przyjmowaé zatozen sprzecznych z ustaleniami Studium. Tereny
zabudowy rezydencjonalnej sa terenami mieszkaniowym, dla ktoérych ustalono jedynie wicksza
powierzchni¢ dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng co jest zgodne z zapisami Studium i
pozwala na uzyskanie mniejszej intensywnos$ci zabudowy (przychylono si¢ jednak do zmniejszenia
powierzchni wydzielanych dziatek, ale do min. powierzchni 1200m?). Ponadto zapisy planu dopuszczaja
na tym terenie lokalizacj¢ uslug wbudowanych (§16 ust.2) co wynika zaré6wno z prawa budowlanego,
ktore dopuszcza wydzielenie w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowej jak i ustalen
planu.

2) Zmiana kategorii terenu 10MR na MNU lub MN oraz okreslenie szczegétowych zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez dopuszczenie dziatalno$ci ustugowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej (MNU) lub dopuszczenie lokalizowania ustug handlu detalicznego lub innych ustug jako
lokali wbudowanych w budynki ustugowe lokalizowane na parterze nowopowstatych budynkows;

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona:

Przeznaczenie terenu 10MR wynika z ustalen Studium na tym terenie. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego zaktada rozproszenie zabudowy mieszkaniowej na
obrzezach miasta. Plan nie moze przyjmowaé zatozen sprzecznych z ustaleniami Studium. Tereny
zabudowy rezydencjonalnej sg terenami mieszkaniowym, dla ktorych ustalono jedynie wigksza
powierzchni¢ dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng co jest zgodne z zapisami Studium i
pozwala na uzyskanie mniejszej intensywno$ci zabudowy(przychylono si¢ jednak do zmmiejszenia
powierzchni wydzielanych dziatek, ale do min. powierzchni 1200m?). Ponadto zapisy planu dopuszczaja
na tym terenie lokalizacj¢ ustug wbudowanych(§16 ust.2) co wynika zar6wno z prawa budowlanego,
ktore dopuszcza wydzielenie w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowej jak i ustalen
planu.
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3) Zmiana usytuowania drogi 3KDD poprzez jej przesuniecie na granice dziatki 3412/09 badz przesuniecie.
Rozstrzygniecie:
Uwaga cze¢Sciowo nieuwzgledniona:

Przeniesienie drogi 3KDD na granic¢ dziatki (zgodnie z zatgcznikiem Nr 1) nie mialoby Zadnego
uzasadnienia ekonomicznego, poniewaz droga z jednej strony obstugiwataby jedynie tereny rolnicze.
Przychylono si¢ jednak na przesunigcie drogi na odlegtos¢ od 30 do 40m od granicy dziatki, co pozwoli
na wydzielenie wzdtuz drogi dziatek speniajacych parametry zapisane w ustaleniach planu.

2. Uwaga druga z dnia 24.03.2014 r. (data wpt. 25.03.2014 1)

Tres¢ uwagi: zmiana zapiséw dla dziatek rezydencjonalnych oraz zmniejszenie powierzchni dziatki do
1000 m2.

Rozstrzygniecie:
Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zaklada rozproszenie zabudowy
mieszkaniowej na obrzezach miasta. Tereny zabudowy rezydencjonalnej sg terenami mieszkaniowym, dla
ktorych ustalono jedynie wigksza powierzchni¢ dziatki pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng co jest
zgodne z zapisami Studium i pozwala na uzyskanie mniejszej intensywnosci zabudowy. Przychylono si¢
jednak do zmniejszenia powierzchni dziatki do min. 1200m?.

3. Uwaga trzecia z dnia 24.03.2014 r. (data wpt. 25.03.2014 1.)
Tre$¢ uwagi: usuniecie drogi oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem 1KDD.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona:

Droga 1KDD jest kontynuacja drogi zaprojektowanej w sasiednim, obowigzujacym planie i nie ma innej
mozliwosci wlaczenia jej w ul. Zmystowska jak przez projektowang droge.

4. Uwaga czwarta z dnia 19.03.2014 r. (data wpt. 20.03.2014 r.)
Tres¢ uwagi: dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej na terenie 2MNU, maksymalnie do 5 kondygnacji.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje na tym terenie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ze wzgledu na charakter sgsiedniej zabudowy, gdzie
wysoko$¢ budynkoéw nie przekracza 12 m, wprowadzenie budynkow wielorodzinnych stanowitoby konflikt
funkcji i znacznie ingerowato w krajobraz.

5. Uwaga piata z dnia 20.03.2014 r. (data wpt. 21.03.2014 r.)
Tres¢ uwagi: zmniejszenie wielkosci dziatek do 700 m2 (dotyczy dziatki nr 3412/102).
Rozstrzygniecie:
Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zaktada rozproszenie zabudowy
mieszkaniowej na obrzezach miasta. Tereny zabudowy rezydencjonalnej sg terenami mieszkaniowymi, dla
ktorych ustalono jedynie wickszg powierzchni¢ dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng co jest
zgodne z zapisami Studium i pozwala na uzyskanie mniejszej intensywnos$ci zabudowy. Przychylono sig¢
jednak do zmniejszenia powierzchni dziatki do min. 1200m?.

6. Uwaga szosta z dnia 17.03.2014 r.
Tre$¢ uwagi: dopuszczenie budowy warsztatu rzemieslniczego na dziatce nr 3443.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona:
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Dla terenu 11 MR dopuszczono lokalizacje ustug, jednak tak jak dla pozostatych terenéw RM moga to
by¢ ustugi wbudowane w budynek mieszkalny, co wynika zaréwno z prawa budowlanego, ktore dopuszcza
wydzielenie w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowej, jak i z ustalen niniejszego projektu
planu. Studium nie dopuszcza na tym terenie samodzielnej zabudowy ustugowe;.

7. Uwaga siodma z dnia 15.03.2014 r. (data wpt. 17.03.2014 r.)

Tres¢ uwagi: likwidacja zabudowy rezydencjonalnej i zmniejszenie powierzchnie dziatek dla terenow
3MR i 5MR.

Rozstrzygniecie:
Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona:

Przeznaczenie terenow 3MR i SMR wynika z ustalen Studium na tym terenie. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zaklada rozproszenie zabudowy mieszkaniowej na obrzezach
miasta. Plan nie moze przyjmowal zalozen sprzecznych z ustaleniami Studium. Tereny zabudowy
rezydencjonalnej sg terenami mieszkaniowym, dla ktorych ustalono jedynie wigksza powierzchnie dziatki
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng co jest zgodne z zapisami Studium i pozwala na uzyskanie
mniejs%ej intensywnosci zabudowy. Przychylono si¢ jednak do zmniejszenia powierzchni dziatki do min.
1200m".

2. Uwagi, ktore wplynely w wyniku wylozenia od 14.05.2014 r. do 12.06.2014 r i nie zostaly
uwzglednione w projekcie planu:

Uwaga z dnia 25.06.2014 r. (data wpt. 26.06.2014 r.)
Tres¢ uwagi:

1) Zmiana kategorii terenu z 3MR i 5MR na MN oraz okreslenie szczegdétowych zasad ochrony i
ksztatltowania tadu przestrzennego poprzez dopuszczenie lokalizowania ustug handlu detalicznego jako
lokali wbudowanych w budynki ustugowe lokalizowane na parterze nowopowstatych budynkow;

2) Zmiana kategorii terenu lub jego czesci (5000 m?) z 10MR na MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustugowej) oraz okreslenie szczegdlowych zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego poprzez dopuszczenie dziatalnosci ustugowej oraz mieszkalnictwa jednorodzinnego
(MNU).

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona:

1) Uwaga zbiezna z nieuwzgledniong uwagg zlozong przy pierwszym wylozeniu projektu planu.
Przeznaczenie terenow 3MR i SMR wynika z ustalen Studium na tym terenie. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zaklada rozproszenie zabudowy mieszkaniowej na obrzezach
miasta. Plan nie moze przyjmowac zalozen sprzecznych z ustaleniami Studium. Tereny zabudowy
rezydencjonalnej sg terenami mieszkaniowymi, dla ktorych ustalono jedynie wigksza powierzchnie dziatki
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng co jest zgodne z zapisami Studium i pozwala na uzyskanie
mniejszej intensywnosci zabudowy. Ponadto zapisy planu dopuszczajg na tym terenie lokalizacje ustug
wbudowanych (§16 ust. 2) co wynika zaréwno z prawa budowlanego, ktore dopuszcza wydzielenie w
budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowej jak i ustalen planu.

Uwaga nieuwzgledniona:

2) Uwaga zbiezna z nieuwzgledniong uwagg zlozong przy pierwszym wylozeniu projektu planu.
Przeznaczenie terenu 10MR wynika z ustalen Studium na tym terenie. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zakltada rozproszenie zabudowy mieszkaniowej na obrzezach miasta.
Plan nie moze przyjmowaé zatozen sprzecznych z ustaleniami Studium. Tereny zabudowy
rezydencjonalnej sg terenami mieszkaniowymi, dla ktorych ustalono jedynie wigksza powierzchni¢ dziatki
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng co jest zgodne z zapisami Studium i pozwala na uzyskanie
mniejszej intensywnosci zabudowy. Ponadto zapisy planu dopuszczaja na tym terenie lokalizacje ustug
wbudowanych (§16 ust. 2) co wynika zardéwno z prawa budowlanego, ktore dopuszcza wydzielenie w
budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowej jak i ustalen planu.
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3. Uwagi, ktére wplynely w wyniku wylozenia od 13.08.2014 r do 11.09.2014 r i nie zostaly

uwzglednione w projekcie planu:
1. Uwaga pierwsza z dnia 24.09.2014 r. (data wpt. 25.09.2014 r.)
Tres¢ uwagi:

1. Zmiana kategorii czesci terenu (ok. 5000 m?) z 10MR na MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustugowej) lub zwigkszenie powierzchni dla ustug wbudowanych,

2. Zmiana usytuowania drogi 3 KDD (w pierwotnym planie) przechodzacej rzez dziatke 3412/89, poprzez
jej przesuniecie do ok. 40 m od granicy terenu.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona:

1) Uwaga zbiezna z nieuwzgledniong uwaga ztozong przy pierwszym i drugim wyltozeniu projektu planu.
Zasieg terenu 10MR podyktowany jest ustaleniami Studium. Teren mozna by zwigkszy¢ jedynie w
wypadku, gdyby uzasadnieniem bylo dostosowanie granic terenu do granic ewidencyjnych dziatki. W tym
przypadku teren 10MR jest juz wydzielony wedlug granic ewidencyjnych dziatek, a zmiana jego zasiggu
mogtaby by¢ potraktowana przez Wydziat Nadzoru Wojewody jako naruszenie zapisow Studium. Plan nie
moze przyjmowaé zatozen sprzecznych z ustaleniami Studium. Tereny zabudowy rezydencjonalnej sa
terenami mieszkaniowymi, dla ktoérych ustalono jedynie wigksza powierzchni¢ dzialki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna co jest zgodne z zapisami Studium i pozwala na uzyskanie mniejszej
intensywnos$ci zabudowy. Ponadto zapisy planu dopuszczaja na tym terenie lokalizacje ustug
wbudowanych (§16 ust. 2) co wynika zaréwno z prawa budowlanego, ktore dopuszcza wydzielenie w
budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowej jak i ustalen planu.

Uwaga nieuwzgledniona:

2) Droga oznaczona na rysunku planu jako 3KDD (w pierwotnym planie) - obecnie 2KDD, zostata
wyprofilowana w taki sposob, by spelni¢ wymagania wniosku ztozonego przez Panstwa Mirostawa i Julite
Rybka, w trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 11.02.2014 r. do
11.03.2014 r., czyli od 30 do 40 m od granicy dziatki 3412/89.

2. Uwaga druga z dnia 09.09.2014 r.
Tre$é uwagi:

Przesunigcie terenu drogi 4KDD (w pierwotnym planie SKDD) w sposob jaki wskazywat projekt planu
przy pierwszym wyltozeniu do publicznego wgladu, czyli na pograniczu dwoch dziatek nr 3412/11 i
3412/105.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona:

Droga oznaczona obecnie na rysunku planu symbolem 4KDD (w pierwotnym planie SKDD) zostata
zaprojektowana tak, aby spetni¢ wymagania wnioskéw ztozonych w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu w dniach od 11.02.2014 r. do 11.03.2014 r., czyli tak aby nie odcina¢ kawatka dziatki
stanowigcej wlasno$¢ panstwa K. D. - K. i J. K. oraz by spetni¢ wymagania wiasciciela dziatki nr 3412/11.
Droga zostata przesunigta na $rodek dziatki nr 3412/11, zgodnie z uwagg wlasciciela niniejszej dziatki,
ztozong podczas pierwszego wylozenia, ktéry wowczas wniodst o taki przebieg przedmiotowej drogi i ktory
podtrzymuje swoje stanowisko.

4. Uwagi, ktore wplynely w wyniku wylozenia od 17062015 r do 16.07.2015 r. i nie zostaly

uwzglednione w projekcie planu:
Uwaga z dnia 30.07.2015 .
Tres¢ uwagi:

,Wnosze o zmiane kategoryzacji czesci terenu (ok. 4000m”) z 10MR na MNU (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne i/lub ustugowej) lub zwigkszenie powierzchni ustug wbudowanych.

Rozstrzygniecie:
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Uwaga nieuwzgledniona:

Uwaga zbiezna z nieuwzgledniong uwaga ztozong przy pierwszym, drugim i trzecim wylozeniu projektu
planu (przed rozstrzygnieciem Nadzorczym). Zasigg terenu MR podyktowany jest ustaleniami Studium.
Teren mozna by zwigkszy¢ jedynie w wypadku, gdyby uzasadnieniem byto dostosowanie granic terenu do
granic ewidencyjnych dzialki. W tym przypadku teren 10MR jest juz wydzielony wedlug granic
ewidencyjnych dziatek, a zmiana jego zasiggu moglaby by¢ potraktowana przez Wydziat Nadzoru w
Urzedzie Wojewddzkim jako naruszenie zapisow Studium. Plan nie moze przyjmowac zatozen sprzecznych
z ustaleniami Studium. Tereny zabudowy rezydencjonalnej sa terenami mieszkaniowymi, dla ktérych
ustalono jedynie wigksza powierzchni¢ dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng co jest zgodne z
zapisami Studium i pozwala na uzyskanie mniejszej intensywnosci zabudowy. Ponadto zapisy planu
dopuszczaja na tym terenie lokalizacje uslug wbudowanych (§17 ust. 2) co wynika zar6wno z prawa
budowlanego, ktére dopuszcza wydzielenie w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni ustugowe;j jak
1 ustalen planu.

5. Podczas wylozenie, ktore odbylo sie od 09.09.2015 r. do 08.10.2015 r. nie wplynely Zadne uwagi w
zwiazKku z czym rozstrzygniecie ich jest bezprzedmiotowe.

6. Uwagi, ktore wplynely w wyniku wylozenia od 19.07.2016 r. do 17.08.2016 r. i nie zostaly
uwzglednione w projekcie planu:
1. Uwaga pierwsza z dnia 08.08.2016 r. (data wptywu 22.08.2016 r.) dotyczaca dziatki oznaczonej
numerem 3404/21.
Tres¢ uwagi:

- przesunigcie planowanej drogi oznaczonej symbolem 3KDW w miejsce, w ktorym sg wrysowane tereny
zielone oznaczone symbolem 1ZP, a doktadnie usytuowanie jej w obszarze 35 metréw, pomiedzy dwoma
pierwszymi liniami elektroenergetycznymi od strony zachodniej.

- usunigcie 1 nie umiejscawianie na mojej dziatce drogi dojazdowej oznaczonej w projekcie planu symbolem
6KDW,

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uktad komunikacyjny zostal zaprojektowany w taki sposob, aby zachowujac tad przestrzenny
zapewni¢ obstuge terenéw mieszkaniowych 1MN i 2MN. Nie ma mozliwo$ci przeniesienia drogi na
tereny zielone, poniewaz kolidowaloby to z istniejagca siecig elektroenergetyczng. Droga 3 KDW
zaprojektowana jest w sposob umozliwiajgcy podzielenie terenu rownolegle do drogi na dziatki o
podobnej wielkosci.

Nie ma mozliwos$ci rezygnacji z drogi 6KDW, ktora obstuguje znaczng czes¢ terenu 6MR,

a przez swoj przebieg sugeruje forme podziatu dziatek na tym obszarze. Nie ma rowniez mozliwosci
przesuniecia drogi na tereny zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP, poniewaz
zarzadca sieci zwrocit uwage na mozliwos¢ wystgpienia w takim przypadku licznych kolizji ze stupami
elektroenergetycznymi, co bytoby zwigzane z konieczno$ciag przebudowy catej sieci na koszt wlascicieli
drogi.

2. Uwaga druga z dnia 08.08.2016 r. (data wptywu 22.08.2016 r.) dotyczaca dzialki oznaczonej numerem
3404/21.

Tres¢ uwagi:

- przesunigcie planowanej drogi oznaczonej symbolem 3KDW w miejsce, w ktérym sa wrysowane tereny
zielone oznaczone symbolem 1ZP, a doktadnie usytuowanie jej w obszarze 35 metréw, pomiedzy dwoma
pierwszymi liniami elektroenergetycznymi od strony zachodniej.

- usunigcie i nie umiejscawianie na mojej dzialce drogi dojazdowej 0znaczonej w projekcie planu symbolem
6KDW,

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uktad komunikacyjny zostal zaprojektowany w taki sposob, aby zachowujgc tad przestrzenny
zapewni¢ obstuge terendw mieszkaniowych 1MN i 2MN. Nie ma mozliwosci przeniesienia drogi na
tereny zielone, poniewaz kolidowatoby to z istniejagca siecig elektroenergetyczng. Droga 3 KDW
zaprojektowana jest w sposob umozliwiajacy podzielenie terenu rownolegle do drogi na dziatki o
podobnej wielkosci.

Nie ma mozliwosci rezygnacji z drogi 6KDW, ktéra obstuguje znaczng czgs¢ terenu 6MR,

a przez swoj przebieg sugeruje forme podziatu dziatek na tym obszarze. Nie ma réwniez mozliwosci
przesunigcia drogi na tereny zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP, poniewaz
zarzadca sieci zwrdcit uwage na mozliwos¢ wystapienia w takim przypadku licznych kolizji ze stupami
elektroenergetycznymi, co byloby zwigzane z konieczno$cia przebudowy calej sieci na koszt whascicieli
drogi.

3. Uwaga trzecia z dnia 31.08.2016 r. dotyczaca dziatek oznaczonych numerami nr 3412/3 (obecny numer
dziatki 3412/91) i 3411.

Tres¢ uwagi:
- zmniejszenie powierzchni nowowydzielanych dziatek do min. 750 m?,
- zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy nowowydzialnych dziatek do 50%.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MR w Studium wyznaczony jest jako teren zabudowy

rezydencjonalnej, ktora ma si¢ charakteryzowa¢ niska intensywno$cia zabudowy i duzg powierzchnig
dziatek.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem wigzacym
przy sporzadzaniu MPZP i musza by¢ tu uwzglednione wszystkie ustalenia tego dokumentu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/241/2016
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJ | INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KROTOSZYNAW REJONIE ULIC OSTROWSKIEJ, MAKOWEJ, ZMYSELOWSKIEJ I ZNIWNEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Krotoszynie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy, w tym budowa
sieciwodociggowej i kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane beda etapowo.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ finansowane w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi
Krotoszyna.
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