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UCHWALA NR XXVII1/318/2016
RADY MIASTA | GMINY SZAMOTULY

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Granicznej,
Powstancow Wielkopolskich, Szczuczynskiej i Diugiej w Szamotulach

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.778 z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuty
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Granicznej,
Powstancow Wielkopolskich, Szczuczynskiej i Diugiej w Szamotutach, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Szamotuly, uchwalonego uchwata Rady Miasta i Gminy Szamotuly nr XLV/557/2014 z dnia 17 marca 2014 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenia do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) materiale dachowkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych
jak dachowka ceramiczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala
si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza tg lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkondw, galerii, przedsionkow, tarasow i schodéw zewnetrznych;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN — 45MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U - 4AMN/U;
3) tereny zabudowy ustugowe;j, oznaczone symbolami 1U - 3U;
4) tereny zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1ZP/US - 3ZP/US;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP- 2ZP;
6) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL — 5KDL;
7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD - 11KDD;
8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami IKDW — 22KDW;
9) tereny publicznych ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami 1KDx - 3KDx.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dla terenéw objetych planem dopuszczenie zachowania, remontu, przebudowy, istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu budynkow, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy oraz granic dzialek sasiednich,
wysokos$ci oraz geometrii dachow, a w przypadku nadbudowy i rozbudowy zmiang parametrow wylacznie
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, zabudowy ustugowe;,
parkow rozrywki;

3) nakaz uwzglednienia potozenia obszaru w obregbie wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych:
GZWP nr 145 — Dolina Kopalna Szamotuty — Duszniki;

4) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zachowania, na terenach ZP, ZP/US dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zachowania na terenach U:

- dla szkoél, przedszkoli, Ztobkow i $wietlic - dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

- dla ustug sportu, turystyki i rekreacji - dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- dla obiektow ustug zdrowia i opieki spotecznej - dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych jak dla
terenéw domow opieki spolecznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustala si¢ wprowadzenie alei drzew w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych drog publicznych
wskazanych na rysunku planu;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
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1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze opracowania planu
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

2) nakaz uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory
okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenow 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN,
20MN, 22MN, 25MN, 26MN, 28MN, 29MN, 31MN, 33MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 41MN,
42MN, 43MN oraz 45MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) na jednej dziatce mozliwos$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego i jednego budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolnostojacej;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolnostojacej;

5) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalna powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

10) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

11) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;
12) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych wzgledem drogi;

14) dopuszczenie dachéw ptaskich nad pomieszczeniami gospodarczymi i garazowymi w bryle budynku;
15) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) nie wigcej niz 9,0 m;
16) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wigcej niz 6,0 m;

17) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego lub kamiennego, szarym i biatym;

18) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, materiatu dachéwko podobnego lub pokry¢
z blachy na rabek stojacy w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;
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19) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny w obrebie dziatki, wliczajac w to miejsca w garazu lub miejsca garazowe.

20) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800 m?.

2. Dla terenéw 7MN, 10MN, 12MN, 13MN, 17MN, 34MN oraz 44MN ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) na jednej dziatlce mozliwos$¢ lokalizacji wyltacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej oraz jednego budynku garazowego i jednego budynku gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolnostojacej;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolnostojacej;
5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna powierzchnig zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
9) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;
10) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

11) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°;

12) usytuowanie gtownej kalenicy budynkow mieszkalnych rownolegle do drogi;
13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
14) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 9,0 m;
15) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

16) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

17) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub grafitowym,;

18) lokalizacjg¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w iloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu lub miejsca garazowe;

19) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek — 450 m?.

3.Dla terenow 1MN, 19MN, 21MN, 23MN, 24MN, 27MN, 30MN, 32MN oraz 40MN ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) na jednej dzialce mozliwos$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej oraz jednego budynku garazowego i jednego budynku
gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;
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3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolnostojacej;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolnostojacej;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dzialki;
8) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;
9) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

10) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20
do 45°%

11) usytuowanie glownej kalenicy budynkow mieszkalnych rownolegle do drogi;
12) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
13) wysoko$¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 9,0 m;
14) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

15) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i biatym;

16) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

17) lokalizacjg¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w iloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu lub miejsca garazowe;

18) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek w zabudowie:
a) blizniaczej — 400 m?;
b) wolnostojacej — 800 m2.

4. Dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U oraz 4MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

3) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkaniowo-ustugowego,
z zastrzezeniem pkt. 4) i 5);

4) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym, ustugowym Ilub
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym, ustugowym Ilub w formie
wolnostojacej;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolnostojacej;
6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

7) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w granicy
z dziatka sasiednia lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia;
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8) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
11) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;
12) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

13) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°;

14) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,
garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

15) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;

16) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

17) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i bialym;

18) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

19) lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w iloci minimum:
a) 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca na jeden lokal ustugowy;

20) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 600m?.

5. Dla terenéw 1U, 2U oraz 3U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug o$wiaty, tj.: szkota, przedszkole, ztobek, ustug handlu, rzemiosta,
bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii;,

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

6) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5m nad projektowanym poziomem terenu;
9) wysoko$¢ budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 12,0 m;

10) dachy dowolne;
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11) zastosowanie materiatdow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

12) w przypadku dachow pochylych zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub
materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

13) lokalizacjg miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum:
a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc ustugowych w obiektach swiadczacych ustugi gastronomiczne,
C) 4 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej innych obiektow,
14) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1200 m?.

6. Dla terenow 1ZP/US, 2ZP/US oraz 3ZP/US ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen zwiazanych ze sportem i rekreacja, placow zabaw dla dzieci;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,15 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnig zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 7,0 m;
7) dachy dowolne;

8) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

9) w przypadku dachéw pochytych zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

10) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, Sciezek rowerowych i §ciezek pieszo-rowerowych;

11) lokalizacjg miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum:
a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc ustugowych w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej innych obiektow;

12) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000 m2.

7.Dla terendw 1ZP,2ZP wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celow wypoczynku i rekreacji;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §8 ust. 7 pkt 3), 4), 5) i 6);

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury zwiazanych z funkcja terenu;

6) dopuszczenie lokalizacji dojé¢, dojazdow, miejsc postojowych, $ciezek pieszo-rowerowych i $ciezek
rowerowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 340

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) na terenach MN, MN/U w zabudowie wolnostojacej — 20,0 m,
b) na terenach MN, MN/U w zabudowie blizniaczej — 12,5 m,
¢) na terenach U — 30,0 m,
d) na terenach ZP/US — 30,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach MN w zabudowie wolnostojacej — 800 m?,
b) na terenach MN w zabudowie blizniaczej — 400 m?,
¢) na terenach MN/U — 1000 m?,
d) na terenach U — 1200 m?,
e) na terenach ZP/US — 2000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego droég wewngtrznych i publicznych od 70°
do 110°.

2. Nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia potozenia czesci terenu objetego planem w granicach gtownego zbiornika wod
podziemnych Nr 145 Dolina Kopalna Szamotuty- Duszniki;

2) nakaz zachowania dla linii elektroenergetycznej napowietrznej S$redniego napigcia 15 kV, pasa
technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii;

3) nakaz zachowania dla linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV, zlokalizowane;j
poza granicami planu, pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o
szeroko$ci 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

4) nakaz zachowania dostgpu do powierzchniowych wod publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

6) dopuszczenie zastosowania $rodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, ziemnego ekranu
akustycznego, zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materialowych i funkcjonalnych
poszczegdlnych obiektow i terendéw w celu zmniejszenia emisji hatasu z drog.

§ 12. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL
0 szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu;

b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu;
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C) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW i 22KDW 0 szerokos$ciach zgodnych z rysunkiem planu;

d) tereny ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx o szeroko$ciach zgodnych
z rysunkiem planu;

e) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjna:

a) terenow IMN — 45MN z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu oraz z drog
publicznych klasy lokalnej, drog publicznych klasy dojazdowej oraz z drég wewnegtrznych,

b) terenow 1IMN/U — 4MN/U z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu oraz z drog
publicznych klasy lokalnej, drog publicznych klasy dojazdowej oraz z drog wewnetrznych, przy czym
dostep do drogi wojewddzkiej (ul. Powstancow Wlkp.) nalezy realizowa¢ wylacznie za pomoca
istniejacych wlaczen (skrzyzowan z ulicami: Graniczng i Dluga oraz zjazdoéw do dziatek); dopuszcza sig
przebudowe ww wilaczen na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi wojewodzkiej, w oparciu
0 przepisy odrebne;

¢) terenéw 1U — 3U z drég publicznych klasy lokalnej, drog publicznych klasy dojazdowej oraz z drog
wewnetrznych,

d) terenow 1ZP/US - 3ZP/US z drog publicznych klasy lokalnej, drog publicznych klasy dojazdowej oraz
z drog wewngetrznych,

e) terenéow 1ZP-2ZP z drog publicznych klasy lokalnej, z drogi publicznej klasy lokalnej oraz z drog
wewngetrznych,

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych, placow parkingowych i placow
manewrowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej na wolnych od utwardzenia terenach drog publicznych;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami przepiso6w odrgbnych;

6) podtaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych;

7) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami

przepisow odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktorych $cieki beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow;

¢) zakaz przydomowych oczyszczalni $ciekow;
9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)z terendéw MN, MN/U, ZP/US, ZP, U do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chionnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

b) z powierzchni drég, placow parkingowych, placow manewrowych i ciagow komunikacyjnych poprzez
zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odregbnych;
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10) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

11) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

12) istniejace urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi normami
i przepisami;

13) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowych optlat, o jakich mowa w art. 36 ust.
4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuty.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Szamotutly
(-) Marian Ptachecki
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Uchwata Nr XXVIII/318/2016 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 28 grudnia 2016 r.
czg$¢ 1
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N XXVWLI2A8 /2016
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Szamotuly
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Granicznej, Powstaicow Wielkopolskich, Szezuczyiskicj

i Dlugiej w Szamotulach

Zgodnie z art, 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 1., poz
778 z pozn. zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuly, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza
Miasta i Gminy Szamotuly uwag, wniesionych do projekiu micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulic. Granicznej, Powstancow Wielkopolskich, Szczuczynskicj i Dlugiej
w Szamotutach w trybie wylozenia do publicznego wgladu — rozstrzyga, co nastepuje:

Rozdzial 1

Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach 12 sierpnia 2016 r. do
05 wrzesnia 2016 r., termin skladania uwag do 20 wrzesnia 2016 r. (I wylozenice).

W ustawowym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wplynglo 8 uwag, z ktorych
3 uwagi Burmistrz uwzglednil w ealodei, 3 uwagi uwzglgdnit w czgsci i 2 uwagi nic uwzglgdnil w catosci.

UWAGANR 1

Whnoszacy: osoba fizyczna

Wnosze sprzeciw do projektu przestrzennego podzialu dziatek 43/1 i 43/2 przy ul. Diugiej. Nie wyrazam
rgody na utworzenie drogi wewngtrznej 16KDW i ISKDW. Sprzeciw motywujg tym, i

1) Mam wytyczony prywatny dojazd do obu istniejacych nieruchomosei 43/1. Poza tym, kazda przez Was
wytyczona nam dziatka ma dojazd z drogi gminnej, ktorg zaznaczyliscie w projekeie.

2) Na dziatkach mam nowo wybudowany plot, wieloletnie drzewa,tunel foliowy oraz plac zabaw dla dzieci.
3) Wytyczona droga wewngtrzna umniejsza wartosé dzialek i robi je mniej atrakeyjne!

4) Tworzymy od kilku lat zawodowa rodzing zastepczq. Dzieci umieszezone sa z orzeczeniami
o niepelnosprawnosci oraz problemami emocjalnymi. W tej chwili mamy 6 dzieci. Droga bedzie powodowac
dyskomfort psychiczny, przestrzenny i bedzie stanowi¢ nicbezpieczenstwo. Mozemy dostarczyé
zaswiadczenie z PCPR Szamotuly. Checemy w najblizszym czasie przeksztalci¢ sig z Zawodowej Rodziny
Zastepczaj na Rodzinny Dom Dziecka.

5) Na ul. Dlugiej sa dzialki niezabudowane np. 36/6, 67..... na ktorych bez przeszkod i uszezerbku wytyezyc
drogi wewnetrzne o ile one do czegokolwick sg potrzebne.

PODSUMOWUIJAC.

Nasz protest zglaszany byl na pierwszym zebraniu dotyczgcym projektu, Wtedy zostalismy zapewnieni,
7e zostang naniesione poprawki. Po drugim zebraniu réwniez zostalismy zapewnieni (ustnie), ze drogi
wewnetrznej w tym miejscu nie musi byé i ze mam zlozy¢ pismo. co tez teraz czynig. Liczymy na slownosé
wladz. Prosze o jak najszybsza odpowiedz pisemna. Za pozytywne uwzglednienie naszej uwagl dotyczace]
drogi wew. 16KDW i 1SKDW(jej likwidacje) z gory dzigkujemy.”.

Uwaga uwzgledniona
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UWAGANR 2

Wnoszacy: osoba fizyczna

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Granicznej, Powstancow Wielkopolskich, Szczuczynskiej i Dlugiej
w Szamotulach wnosze o przeznaczenie terenu przeznaczonege w projekcie planu pod dojazd
wewnetrzny o symbolu 19KDW na drogg publiczna jak droga o symbolu 11KDD.

Takie potraktowanie tego terenu nie bedzie w przysziosei generowalo konfliktow w tym rejonie
i umozliwi gminie tatwiejsze uzbrojenie i vaktywnienie tego atrakeyjnego terenu naszego miasta.
Jednoczesnie deklaruje. ze w przypadku uwzglednienia mojej uwagi i realizacji w przyszlosei
planu jestem sklonny teren pod droge przekaza¢ za symboliczng ztotowke. Majac na uwadze
powyzsze wniosek méj uwazam uzasadniony i wnosze o jego uwzglednienic przy rozpatrywaniu

uwag.”.

Uwaga nie uwzgledniona

UWAGANR 3

Whnoszgey: osoba fizyczna

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w o rejonie ulic Granicznej, Powstancéw  Wielkopolskich, Szezuczynskiej i Dlugie
w Szamotutach ktéry swym zasiggiem obejmuje réwniez moja nieruchomos¢ w sklad ktorej wehodza dzialki
o nr ewidencyjnych 4275; 4276: 4277 obreb Szamotuly skladam uwage do w/w projekiu planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren dzialek stanowigcych moja wlasnosé zostal w tym projekeie planu
przezmaczony w czeici pod zabudows mieszkaniowy jednorodzinng o symbolu 28 MN, 39 MN oraz pod
droge publiczng o symbolu 3KDL i w czeéci pod uslugi o symbolu 4U. Majac na uwadze polozenie
opisanego terenu wnosze o likwidacje w projekeie planu terenu pod ustugi o symbolu 4U i wlaczenie tego
obszaru do terenu zabudowy mieszkaniowej o symbolu 39MN. Obserwujac sicei handlowe i sposob
dokonywania zakupéw w obecnej dobie pozostawienie tego terenu z przeznaczeniem go na ustugi
spowoduje jego zablokowanie na dlugie lata. Urzadzanie na tym terenic ustug sportu tez uwazam za nie
zasadne, biorge pod uwagg bliskosé boiska sportowego w Szezuczynie i Orlika w Szamotutach przy
ul. Szezuczynskiej.

7 uwagi na powyzsze wniosek wlasny uwazam za zasadny i prosze o jego uwzglednienie

przy rozpatrywaniu uwag. Za przychylnosé z gory dzigkuje.”.

Uwaga uwzgledniona

UWAGA NR 4

Wnoszgey: osoba fizyczna

LTres¢ uwagi: Planowana droga 4 KDD przebiega przez istniejace tunele foliowe a zatem
zniszezylaby strukturg mojego gospodarstwa. Ponadto przebiega ona przez pas zieleni/ok. 20 szt
drzew $wicrkowych! ktére stanowig ochrong przed wiatrem.

Uzasadnienie uwagi:

.. Prowadzg gospodarstwo ogrodnicze ktére stanowi dla mojej rodziny gidwne zrodlo utrzymania,
Przedzielenie tuneli foliowych droga naruszyloby struktur¢ prowadzonej dzialalnosci. Wnioskuje
o uzgodnienie ze mna takiego przebiegu ulicy aby pogodzi¢ interes spoleczny i mozliwosé
dalszego prowadzenia gospodarstwa™.

Uwaga nie uwzgledniona
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UWAGANRS

Wnoszacy: osoba fizyczna wraz mieszkancami popierajacymi uwagi do projektu uchwaly
(15 0s6b)

W odniesieniu do art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w zwiazku z wylozeniem w dniach 12 sierpnia 2016 r. do 5 wrzesnia 2016 r
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z projektem uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Granicznej, Powstancow Wielkopolskich,
Szczuczynskiej i Diugiej w Szamotulach. Strona wnosi uwagi, kwestionujac ustalenia tam
przyjete jako godzace w interes prawny i uprawnienia strony.

Uwaga:

I. Zmiana zapisu dotyczaca mozliwosci lokalizacji na dzialcejednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub
gospodarczo garazowego na zapis: mozliwos¢ lokalizacji na dzialce jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego i jednego
budynku gospodarczego lub gospodarczo garazowego

2. Zmiang zapisu dotyczaca powierzchni zabudowy garazu bez okre$lania maksymalnej
powierzchni zabudowy wyrazonej w metrach

3. Zmiang zapisu dotyczaca powierzchni zabudowy budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego w formie wolno stojacej bez okreslania maksymalnej powierzchni zabudowy
wyrazonej w metrach

4. Wykreslenie zapisu o zakazic lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych lub
gospodarczo-garazowych.

5. Zmiane parametrow dla dachéw pochylych dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 stopni do 45 stopni

Uzasadnienie:

1. W nowych projektach coraz czgsciej garaz jest potaczony z domem - dobudowany z przodu lub
z boku. tworzacy odrgbng bryte, lub zupelnie schowany w budynku. Dla niektorych taki garaz jest
lepszym rozwiazaniem niz garaz wolno stojacy, chociazby ze wzgledow ekonomicznych. Poza
tym polaczenie z domem daje mozliwo$é uzyskania wygodnego przejscia - z garazu wprost do
wnetrza - ktére jest zarazem drugim. gospodarczym wejsciem do domu. Z uwagi iz plan dotyczy
nie tylko przyszlych nowopowstalych budynkéw ale tez obecna zabudowe, wiasciciele, ktorzy
maja garaze zblokowane z domem lub w samym budynku mieszkalnym beda zablokowani brakiem
mozliwosci zlokalizowania budynku gospodarczego, gdyz plan mowi o wylacznie o jednym
garazu lub budynku gospodarczym lub budynku gospodarczo-garazowym. Wlasciciele dzialek,
ktorzy w ostatnim czasie postawili budynki mieszkalne wraz z garazem a nie od razu decydowali
sie na postawienie budynkow gospodarczych po wejsciu planu w zycie nie bgda mieli mozliwosci
postawienia budynkow gospodarczych lub garazowo- gospodarczych pomimo iz wczesniejsze
warunki zabudowy pozwalaly na to.

2. Przy zasadach ksztahowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu podaje sig
warto$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy na 30 % powierzchni dzialki. Ten zapis jak
najbardziej jest zrozumialy i stuszny. im wieksza dzialka tym wig¢ksza powierzchnia zabudowy.
Tym bardziej nie rozumiem dlaczego przy dziatkach minimum 800 m2 zostaje wyznaczona
maksymalna powierzchnia zabudowy garazy jak i budynkéw gospodarczych i budynkow
gospodarczo-garazowychna S0 m2. (ok. 40m2 powierzchni uzytkowej). Rozwijajac mysl
dotyczaca zarébwno uwagi na temat garazy, budynkow gospodarczych i budynkow gospodarczo
garazowych, cheg zauwazyé iz stanowisko postojowe w garazu powinno mieé¢ szerokosé co
najmniej 2,3 m i dlugo$é 5 m. Opréez tego odleglos$é od boku samochodu do $ciany musi wynosic
przynajmniej 0,5 m. Warto pamigtaé o tym, ze poszczegélne marki majg rozne wymiary.
Przyjmuje si¢, ze samochdd $rednicj wielkosci ma dlugosc do 4,5 m i szerokos¢ do 1,7 m. Zatem
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minimalne wymiary wewnetrzne garazu jednostanowiskowego to 2,7 x 5,5 m powierzchni
uzytkowej. Z pomieszezenia tej wiclkosci mozna Korzystaé, ale o wygodzie i dodatkowych
funkcjach nie ma mowy. Caly czas pamigtajac, iz sg to wymiary dla sredniej wielkosci
samochodu. Przy planowaniu garazu warto uwzglednié sprawno$é fizyczng i umiejetnosei
kierowania samochodem wszystkich uzytkownikow, a takze ich wzrost. Pamigtajmy lez o tym,
ze garaz, ktéry zbudujemy, bedzie nam stuzyl wiele lat. Dzis mamy jeden samochdd, za rok moze
si¢ pojawi¢ drugi. Czesto rower lub dwa. A moze zamieszka z nami babcia o ograniczonej
sprawnosci ruchowej lub kto$, komu potrzebny bedzie wozek inwalidzki? Wielkos¢ garazu
powinnismy planowaé z mys$la o przyszlosci. Obecne zalozenia planu kidca si¢ z ustawg o prawie
budowlanym, ktéra méwi wart, 29 ust.2 o budowie wolno stojacych parterowych budynkow
gospodarczych w tym garazy, altan oraz przydomowych gankdow i oranzerii (ogrodow zimowych)
o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym laczna liczba tych obiektow na dzialce nie moze
przekracza¢ dwoch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki.

Podawane przyvklady projektow garazy z magazynu Murator autorstwa Agnieszki i Marka
Sternickich.

Nawigzujac wige do powyzszych przykladow podawane 50 m2 zabudowy jest zbyt male aby paraz
na dwa samochody z miejscem na rowery i polki byl wygodny i bezpieczny. Wedlug
proponowanych projektow ten garaz posiada wymiary 47,7 m2 powierzchni uzytkowej czyli
zdecydowanie przewyzsza 50 m2 powierzchni zabudowy. Trzeba zwrdci¢ uwagg, ze w obecnych
czasach coraz wigcej rodzin ma co najmniej dwa samochody a zwlaszcza rodziny, ktore beda
zainteresowane osiedleniem sie na nowo powstalych dziatkach z pewnodcig kazdy z nich aby
dojechaé do pracy bedzie mieé swoj samochdd. Niestety powierzchnia zabudowy , kidra zostata
narzucona w planic obejmuje tylko powierzchnie na garaz dwustanowiskowy i nic wigeej a co
dalej z budynkiem gospodarczym? Powigkszenic garazu o budynek gospodarczy pozwala
ograniczyé powierzchnig pomieszczen gospodarczych wewnatrz domu. Przeniesienie czescl ich
funkeji do garazu (lub w jego okolice) moze by¢ korzystne dla wngtrza domu. Poza tym
w kazdym domu potrzebne sa sprzety na przyklad kosiarka, lopata do odsniezania. miotly, waz
ogrodowy czy opony zimowe, Garaz jest dobrym miejscem na drewno do kominka, meble
ogrodowe, przyczepe, rowery. Czg$¢ pomieszezenia moze by¢ przeznaczona na kacik
hobbystyczny. Przy garazu mozna wydzieli¢ schowek na narzedzia ogrodnicze lub warsztat
majsterkowicza. Jednak garaz, ktory pelni rowniez funkcj¢ schowka, domowego warsztatu czy
magazynu, powinien by¢ wlasciwie zaprojektowany i posiada¢ odpowiednia wielkos¢.

Pozostajac caly czas przy powierzchni zabudowy ewych budynkéw warto przytoczy¢ kilka
argumentow, ktore w naszym odczuciu sg jak najbardziej stuszne:

+ Sasiednie zabudowania, ktére posiadaja juz garaze czy budynki gospodarcze oscyluja
w wielkosciach nawet 100 m2 zabudowy

« Wiclu wiascicieli dzialek objetych planem posiada rozne sprzgty ogrodnicze ,m.in. do uprawy
ziemi. ktorych nie bgda w stanie pomiescié w budynkach o powierzchni zabudowy do 50 m2
( sprzet + samochody)

+ W przypadku wiekszej rodziny z dwoma samochodami brak mozliwosci postawienia budynku
garazowo gospodarczego o powierzchni zabudowy 50 m2 gdyz takich projektow nie ma, z uwagi
na zbyt mala powierzchnig.

Reasumujac prosze o wykreslenie gérnej granicy powierzehni zabudowy budynkow garazowych,
gospodarczych czy gospodarczo garazowych. Wielkos¢ budynkéw jest uwzgledniona w zapisie
0 30% zabudowy na dzialce. Plan ma sluzy¢ ksztaltowaniu zabudowy ale jaki ma to sens stawiaé
dom mieszkalny o powierzchni nawet 300 m2 a garaz tylko do 50 m2. Takie wytyczne obniza
atrakeyjnoéé ofert sprzedazy dzialek. Jezeli dom mozna stawiaé proporcjonalnie do wiclkosct
dzialki to dlaczego sa wprowadzane ograniczenia co do wielkosci budynkow garazowych,
gospodarczych czy gospodarczo garazowych? Analizujac plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone przez Rade Miasta i Gminy Szamotuly w ostatnich latach na terenie miasta Szamotuly
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m.in. Uchwata Nr XX1/230120 16, uchwala nr VIIV69/20 15, uchwala nr XLVIII/587/20 14,
uchwala nr XXXI111398/13, uchwala nr XXXVII461113 ,jest tylko mowa o maksymalnych
wielkoéciach zabudowy okreélana w procentach. Uchwaly te nie wskazuja na konkretne wielkosci
metrazowe. Dla gminy zapisy powyvzszych uchwal sa bardziej korzystne, gdyz podatek od
budynkéw garazowych, gospodarczych czy gospodarczo garazowych wigkszych niz 50 m
2 powierzchni zabudowy trafiatby do budzetu, wiedzac iz te podatki sa znacznic wyzsze od
podatkow mieszkaniowych. Tak wige plan zagospodarowania nie powinien w Zaden sposob tego
ograniczaé.

3. Jednym z najszybszych sposobéw zapewnienia swojemu samochodowi wlasciwego miejsca
parkingowego pod dachem, jest postawienie na swojej dzialce lub dzialce wydzierzawionej,
garazu blaszanego. Skutecznie zabezpieczy on pojazdy przed szkodliwym wplywem czynnikow
zewnetrznych - niskich lub wysokich temperatur i opadow atmosferycznych. Jest to najprostsza
i najlansza forma takiego zabezpicczenia. Zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych,
gospodarczych lub gospodarczo-garazowych wedlug mojej oceny jest absurdalny. Co majg zrobic
osoby, ktore rozpoczynaja budowe swoich domow, gdzic majg przetrzymywac narzedzia, sprzet?
Pamictajmy, ze budowa nie zawsze trwa krotko. Pozostawienie sprzgtu na niestrzezonej dziatce
moze okazaé si¢ bardzo ryzykowne. Prawo budowlane pozwala nawet aby przez okres 120 dni
taki budynek mozna postawi¢ bez zezwolenia na budowg a projekt planu zabrania. Ponownie
przytocze powyzsze uchwaly uchwalone przez Rade Miasta i Gminy Szamotuly w ostatnich latach
na terenie miasta Szamotuty m.in. Uchwala Nr XX1/230/2016. uchwala nr VIII/69/2015, uchwala
nr XLVII/587/2014, uchwala nr XXXI11398/13, uchwala nr XXXVII461113, ktére nie
wprowadzajg takiego zakazu. Proszg wice aby i w tym przypadku zakaz lokalizacji blaszanych
budynkéw garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych zostal zniesiony.

4. Skupiajac swoja uwage na dachu pochylym w odniesieniu do budynku mieszkalnego o kacie
nachylenia polaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni nic zauwazamy wigkszych przeszkod.
Natomiast, jesli wezmiemy pod uwage budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo-garazowe
kat nachylenia potaci dachowych powinien byé bardziej rozbudowany. Wiele projektow zakiada
przy takich budynkach kat 25 stopni, tak wige prosze o rozszerzenie tego przedzialu.”.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona

UWAGANR 6

Wnoszacy: osoba fizyezna

W odniesieniu do art. 18 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w zwigzku z wylozeniem w dniach 12 sierpnia 2016 r. do 3 wrzesnia 2016 ¢
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z projektem uchwaly Rady Miasta i Gminy Szamotuty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Granicznej, Powstancow Wielkopolskich,
Szezuczynskiej i Dlugiej w Szamotulach. Strona wnosi uwagi, kwestionujac ustalenia tam
przyjete jako godzace w interes prawny i uprawnienia strony.

Uwaga:

|. Zmiana zapisu dotyczaca mozliwosci lokalizacji na dzialcejednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego fub
gospodarcze garazowego na zapis: mozliwos¢ lokalizacji na dzialce jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego i jednego
budynku gospodarczego lub gospodarczo garazowego

2. Zmiane zapisu dotyczaca powierzchni zabudowy garazu bez okreslania maksymalnej
powierzchni zabudowy wyrazonej w metrach

3. Zmiane zapisu dotyczacg powierzchni zabudowy budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego w formic wolno stojacej bez okreélania maksymalnej powierzehni zabudowy
wyrazonej w metrach
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4. Wykreslenie zapisu o zakazie lokalizacjt blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych lub
gospodarczo-garazowych.

5. Zmiang parametréw dla dachow pochylych dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych
o kacie nachylenia polaci dachowych od 25 stopni do 45 stopni

Uzasadnienie:

L. W nowych projektach coraz czesciej garaz jest polaczony z domem - dobudowany z przodu lub
7 hoku, tworzacy odrebna bryle, lub zupelnie schowany w budynku. Dla niektorych taki garaz jest
lepszym rozwigzaniem niz garaz wolno stojacy, chociazby ze wzgledow ckonomicznych. Poza
tym polgczenie » domem daje mozliwos¢ uzyskania wygodnego przejécia - z garazu wprost do
wnetrza - ktdre jest zarazem drugim, gospodarczym wejsciem do domu. Z uwagi iz plan dotyczy
nie tylko przyszlych nowopowstalych budynkow ale tez obecna zabudowe, wlasciciele, kiorzy
maja garaze zblokowane z domem lub w samym budynku mieszkalnym bgda zablokowani brakiem
mozliwoéci zlokalizowania budynku gospodarczego, gdyz plan méwi o wylacznie o jednym
garazu lub budynku gospodarczym lub budynku gospodarczo-garazowym.Whasciciele dzialek,
kiérzy w ostatnim czasie postawili budynki mieszkalne wraz z garazem a nie od razu decydowali
sie na postawienie budynkéw gospodarczych po wejsciu planu w zycie nie beda mieli mozliwosci
postawienia budynkoéw gospodarczych lub garazowo- gospodarczych pomimo iz wezesniejsze
warunki zabudowy pozwalaly na to.

2. Przy zasadach ksztahowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu podaje sie
wartoé¢ maksymalnej powierzchni zabudowy na 30 % powierzchni dziatki. Ten zapis jak
najbardziej jest zrozumiaty i stuszny. im wigksza dzialka tym wigksza powierzchnia zabudowy.
Tym bardzicj nie rozumiem dlaczego przy dzialkach minimum 800 m2 zostaje wyznaczona
maksymalna powierzchnia zabudowy garazy jak i budynkow gospodarczych i budynkow
gospodarczo-garazowychna 50 m2. (ok. 40m2 powierzchni uzytkowej). Rozwijajac mysl
dotyezgca zarowno uwagi na temat garazy, budynkow gospodarczych i budynkéw gospedarczo
garazowych, chee zauwazyé iz stanowisko postojowe w garazu powinno mie¢ szerakosé co
najmniej 2.3 m i dlugosé 5 m. Oprocz tego odleglosé od boku samochodu do sciany musi wynosic
przynajmniej 0,5 m. Warto pamieta¢ o tym, ze poszezegélne marki maja rézne wyvmiary.
Przyjmuje sie. ze samochdd éredniej wielkosei ma dlugosé da 4,5 m i szerokos¢ do 1,7 m. Zatem
minimalne wymiary wewnetrzne garazu jednostanowiskowego to 2,7 x 5,5 m powierzchni
uzytkowej. 7 pomieszczenia tej wielkosci mozna korzystaé, ale o wygodzic i dodatkowych
funkcjach nie ma mowy. Caly czas pamietajac, iz sa to wymiary dla sredniej wielkosci
samochodu. Przy planowaniu garazu warto uwzglednié sprawnos¢ fizyczna i umiejetnosci
kierowania samochodem wszystkich uzytkownikéw, a takze ich wzrost. Pamigtajmy tez o tym,
ze garaz, ktory zbudujemy, bgdzie nam shuzyl wiele lat. Dzis mamy jeden samochod, za rok moze
si¢ pojawi¢ drugi. Czgsto rower lub dwa. A moze zamieszka z nami babcia o ograniczonej
sprawnosci ruchowej lub ktos, komu potrzebny bedzie wozek inwalidzki? Wielkos¢ garazu
powinnismy planowaé z myéla o przyszlosei. Obecne zalozenia planu kideq si¢ z ustawa o prawie
budowlanym, ktéra mowi wart. 29 ust.2 o budowie wolno stojacych parterowych budynkow
gospodarczych w tym garazy, altan oraz przydomowych gankéw i oranzerii (ogrodéw zimowych)
o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym laczna liczba tych obiektow na dzialee nie moze
przekracza¢ dwoch na kazde 500 m2 powierzchni dzialki.

Nawigzujac wiee do powyzszych przykladow podawane 50 m2 zabudowy jest zbyt mate aby garaz
na dwa samochody z migjscem na rowery i pdlki byl wygodny i bezpieczny. Wedlug
preponowanych projektow ten garaz posiada wymiary 47.7 m2 powierzchni uzytkowej czyli
zdecydowanie przewyzsza 50 m2 powierzchni zabudowy. Trzeba zwrdci¢ uwage, ze W obecnych
czasach coraz wigcej rodzin ma co najmnicj dwa samochody a zwlaszcza rodziny, ktore bedg
zainteresowane osiedleniem sie na nowo powstalych dzialkach 7 pewnoécia kazdy z nich aby
dojecha¢ do pracy bedzie mie¢ swdj samochdd. Niestety powierzehnia zabudowy , ktora zostala
narzucona w planie obejmuje tylko powierzchnie na garaz dwustanowiskowy i nic wigee) a co
dalej z budynkiem gospodarczym? Powigkszenie garazu o budynek gospodarczy pozwala
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ograniczy¢ powierzchni¢ pomieszczen gospodarczych wewnatrz domu. Przeniesienie czesci ich
funkeji do garazu (lub w jego okolice) moze byé korzystne dla wngtrza domu. Poza tym
w kazdym domu potrzebne sa sprzety na przyklad kosiarka, lopata do odéniezania, miotly. waz
ogrodowy czy opony zimowe, Garaz jest dobrym miejscem na drewno do kominka, meble
ogrodowe, przyczepe, rowery. Cze$é pomieszezenia moze by¢é  przeznaczona na  kacik
hobbystyczny. Przy garazu mozna wydzieli¢ schowek na narzedzia ogrodnicze lub warsztat
majsterkowicza. Jednak garaz, ktory pelni rowniez funkeje schowka, domowego warsztatu czy
magazynu, powinien by¢ wlasciwie zaprojektowany i posiada¢ odpowiednia wielkosc.

Pozostajgc caly czas przy powierzchni zabudowy owych budynkow warto przytoczyé kilka
argumentow, ktore w naszym odezuciu sa jak najbardziej stuszne:

« Sgsicdnic zabudowania, ktére posiadaja juz garaze czy budynki gospodarcze oscyluja
w wielkosciach nawet 100 m2 zabudowy

o Wielu wlascicieli dzialek objetych planem posiada rdzne sprzety ogrodnicze ,m.in. do uprawy
ziemi, ktorych nie beda w stanie pomiesci¢ w budynkach o powierzchni zabudowy do 50 m2
( sprzgt + samochody)

« W przypadku wigkszej rodziny z dwoma samochodami brak mozliwosci postawienia budynku
garazowo gospodarczego o powierzchni zabudowy 50 m2 gdyz takich projektow nie ma, z uwagi
na zbyt mala powierzchnie.

Reasumujac prosze¢ o wykreslenie gornej granicy powierzchni zabudowy budynkow garazowych,
gospodarczych czy gospodarczo garazowych. Wielko$é budynkéw jest uwzgledniona w zapisie
0 30% zabudowy na dzialce. Plan ma siuzy¢ ksztaltowaniu zabudowy ale jaki ma to sens stawiac
dom mieszkalny o powierzchni nawet 300 m2 a garaz tylko do 50 m2. Takie wylyczne obniza
atrakeyjnosé ofert sprzedazy dzialek. Jezeli dom mozna stawiaé proporcjonalnie do wielkosci
dzialki to dlaczego sa wprowadzane ograniczenia co do wielkosci budynkow garazowych,
gospodarczych czy gospodarczo garazowych? Analizujac plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone przez Radg Miasta i Gminy Szamotuly w ostatnich latach na terenie miasta Szamotuly
m.in. Uchwala Nr XX1/230120 16. uchwala nr VIIV69/20 15, uchwala nr XLVIII/587/20 14,
uchwala nr XXXI11398/13, uchwala nr XXXVIII461113 jest tylko mowa o maksymalnych
wiclkosciach zabudowy okreslana w procentach. Uchwaly te nie wskazuja na konkretne wielkosci
metrazowe. Dla gminy zapisy powyzszych uchwal sa bardziej korzystne, gdyz podatek od
budynkéw garazowych, gospodarczych czy gospodarczo garazowych wigkszych niz 50 m 2
powierzehni zabudowy trafiatby do budzetu, wiedzac iz te podatki sg znacznie wyZsze od
podatkéw mieszkaniowych, Tak wige plan zagospodarowania nie powinien w zaden sposdb tego
ograniczac.

3. Jednym z najszybszych sposobéw zapewnienia swojemu samochodowi wlasciwego miejsca
parkingowego pod dachem, jest postawienie na swojej dzialee lub dzialce wydzierzawionej,
garazu blaszanego. Skutecznie zabezpieczy on pojazdy przed szkodliwym wplywem czynnikow
zewnetrznych - niskich lub wysokich temperatur i opadow atmosferycznych. Jest to najprostsza
i najlansza forma takicgo zabezpicczenia. Zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych,
gospodarczych lub gospodarczo-garazowych wedlug mojej oceny jest absurdalny. Co majg zrobié
osoby. ktore rozpoczynaja budowg swoich domow, gdzie maja przetrzymywac narzgdzia, sprzet?
Pamigtajmy, z¢ budowa nie zawsze trwa krotko. Pozostawienic sprzetu na niestrzezone) dzialce
moze okazaé sie bardzo ryzykowne. Prawo budowlane pozwala nawet aby przez okres 120 dni
taki budyneck mozna postawié bez zezwolenia na budowg a projekt planu zabrania. Ponownie
przytocze powyzsze uchwaly uchwalone przez Radg Miasta i Gminy Szamotuly w ostatnich latach
na terenie miasta Szamotuly m.in. Uchwala Nr XX1/230/2016, uchwala nr VII11/69/2015. uchwala
nr XLVII/587/2014, uchwala nr XXXII1398/13, uchwala nr XXXVIII461113, kiore nie
wprawadzajg takiego zakazu. Prosz¢ wige aby i w tym przypadku zakaz lokalizacji blaszanych
budynkéw garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych zostal zniesiony.

4. Skupiajac swoja uwage na dachu pochylym w odniesieniu do budynku mieszkalnego o kacie
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nachvlenia polaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni nie zauwazamy wigkszych przeszkdd.
. Natomiast, jedli wezmiemy pod uwage budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo-garazowe
kat nachylenia polaci dachowych powinien by¢ bardziej rozbudowany. Wiele projektéw zaklada
przy takich budynkach kat 25 stopni, tak wigc proszg o rozszerzenie tego przedzialu.
Chciatabym rowniez zaznaczyé, iz w maju 2014 r. maz otrzymal szes¢ decvzji o warunkach
zabudowy wydanych przez Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuly, w ktérych okreslenie
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajgcej na budowie wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku
gospodarczego na dzialce 26/3 zostalo przyjgic na podstawie wyniku analizy odnoszacej si¢ do
uwarunkowan istniejgcych. Wynik analizy byl pozytywny, spelniono wszystkie okreslone
warunki, a planowana inwestycja nie naruszala ladu przestrzennego i przepisow odrgbnych.
Wydano decyzje, ktdra miedzy innymi pozwala na budowg budynku gospodarczo-garazowego
powierzchni zabudowy do 60 m2, jezeli chodzi o geometri¢ dachu to przy budynkach
mieszkalnych kat polaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni, a budynkow gospodarczych dach
plaski o nachyleniu do 10 stopni lub dwuspadowy od 20 stopni do 30 stopni. Niestety po
wprowadzeniu planu w Zycie parametry na ktére wezeéniej dostalismy zgode przestang
obowigzywaé. Zablokuje nam to realizacje zamierzonych wezesniej koncepcji budowy. Niestety
za wydanie kazdej decyzji trzeba bylo uici¢ oplate. Prosze o pozylywne rozparzenie w/w uwag,
adyz w moim przckonaniu nie bgda one naruszaé ladu przestrzennego na terenie sporzgdzanego
planu.”.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona

UWAGANR?7

Wnoszacy: osoba fizyezna

.| . Odnosnie §8 punkt 1. podpunktu:

12) zamiast proponowanego zapisu wprowadzié: "dachy pochyle dwuspadowe lub wielospadowe.
o kacie nachylenia potaci od 20" do 45" nad czescia mieszkalng budynku” dopusci dachy plaskie
nad pomieszczeniami gospodarczymi i garazowymi w bryle budynku

13) zamiast proponowanego zapisu wprowadzi¢: "dowolne usytuowanie kalenicy budynku
mieszkalnych wzgledem drogi" - obecny zapis wymusza np. nickorzystne usytuowanie scian
szezytowych budynkéw z dachami dwuspadowymi wzglgdem stron Swiata i naslonecznienie
pomieszczeii za pomoca okien dachowych. Uniemozliwia korzystanie z zyskow energii
wywolanych nastonecznieniem w okresie zimowym. Wprowadza niczym nieuzasadnione
ograniczenia dla projektantéw przyszlych budynkow,

17) dopusci¢ stosowanie na