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UCHWALA NR XXIX /348 /2016
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Slonecznej i Dworcowej,
obreb geodezyjny DzieCmierowo, gmina Kornik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22016 ., poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Slonecznej
i Dworcowej, obrgb geodezyjny Dzie¢mierowo, gmina Kornik, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik,
zatwierdzonego uchwalg nr VII/82/2015 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 29 kwietnia 2015 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — z afgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalqcznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celdow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 15°;
3) dachu sko$nym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, przy ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsow,
balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewngtrznych;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;
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7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN, 2MN i 3MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM i 2RM;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R i 3R;
4) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajgcych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych i drog wewnetrznych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN i RM szyldow, umieszczanych na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce
nieprzekraczajacej 1 m”;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN i RM tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3 m
i 0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 2 m”.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania, na terenach RM, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. Dla terenéw 1MN, 2MN i 3MN ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkoéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) mozliwos¢ lokalizacji na jednej dziatce wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
jednego garazu lub budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

5) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w
formie wolnostojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolnostojacej o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
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9) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki,

11) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

12) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

13) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;
14) dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne;

15) dowolne usytuowanie kalenic budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

16) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
17) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

18) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym lub biatym;

19) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu dachéwkopodobnego
w Kkolorze ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

20) lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal;
21) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz 800 m®.

2. Dla terenéw 1RM i 2RM ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) mozliwo$¢ lokalizacji na jednej dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego oraz budynkow
zwigzanych z zabudowa zagrodowa;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

4) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;
11) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe oraz ptaskie;
12) wysoko$¢ budynkow:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — dla budynkéw z dachem
skosnym,
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C) nie wiecej niz 8,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — dla budynkéw z dachem
ptaskim;

13) wysoko$¢ catkowitg budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m od istniejacego poziomu terenu;
14) dopuszczenie lokalizacji silosdéw o maksymalnej wysokosci 12,0 m od istniejgcego poziomu terenu;

15) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym lub biatym;

16) zastosowanie dla dachow skosnych dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

17) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 2000 m

3. Dla terenow 1R, 2R i 3R ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) nakaz utrzymania rolniczej funkcji terenu;

3) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych oraz ptyt obornikowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;

6) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, tgk, pastwisk oraz upraw
polowych;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem na terenach MN :

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
na terenach RM :

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchnig dziatki — 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz wprowadzenia na terenie 1IMN pasma zieleni ochronnej wzdtuz rowu z zakazem zabudowy
kubaturowej, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu;

2) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysoko$ci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n. p. t. do wlasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe;
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3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

4) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materialowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektoéw w celu zmniejszenia
emisji hatasu od strony ulicy Dworcowe;.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:
a) lokalizacj¢ drog wewnetrznych na terenach 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW,

b) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie wydzielenia miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) obstuge komunikacyjna:

- terenu 1IMN z ulicy Stonecznej, bedacej poza obszarem opracowania planu oraz z drog wewnetrznych
1KDW i 2KDW,

-terenu 2MN z ulicy Stonecznej, bedacej poza obszarem opracowania planu, oraz z drog
wewnetrznych 2KDW i 3KDW,

- terenu 3MN z drog wewngtrznych 3KDW i 4KDW,
- terenu 1RM z drogi wewnetrznej 3KDW,
- terenu 2RM z ulicy Dworcowej, bedacej poza obszarem opracowania planu,
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
b) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

C)w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ podiaczenie do projektowanej i istniejacej sieci
wodociggowej;

d) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarOw oraz
drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych:
- docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodplywowych, z ktorych $cieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

- zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
f) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

- z terendow MN i RM, do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia
do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotdow chtonnych lub do zbiornikdow retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z powierzchni drog i ciggéw komunikacyjnych poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

h) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;
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i) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Kornik

Adam Lewandowski
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XXIX /348 /2016
Rady Miasta 1 Gminy Kormik

z dnia 28 grudnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY KORNIK
0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC SLONECZNEJ I DWORCOWEJ, OBREB GEODEZYJNY
DZIECMIEROWO, GMINA KORNIK

Zgodnie z art. 17 pkt 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz, U. z 2016 poz. 778 ze zm.) projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sloneczne] 1 Dworcowe), obreh
geodezyjny Dzie¢mierowo, gmina Komik zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
31.10.2016 r. do 21.11.2016 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 9 listopada 2016 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Komik odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w  projekecie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 5 grudnia 2016 r. wlgcznie
do Urzedu Miasta 1 Gminy Kornik nie wplynegla zadna uwaga w przedmiotowe) sprawie.

Majac na uwadze powyisze, Rada Miasta i Gminy Komik nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.

Preewodniczgey Rady
Miasta | Gminy Kornik

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XXIX / 348/ 2016
Rady Miasta Gminy Koérmik

z dnia 28 grudnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACITIL, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

MNa podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. = 2016 r. poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada
Miasta i Gminy Komik rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1 .Na obszarze obj¢tym opracowaniem planu nie projektuje sig gminnych drog publicznych.
2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  ktorych  lezy rozwdj  sieci: wodociggowej i kanalizacji  sanitarnej,
energetyczne), gazociagowe 1 cieplnej, zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
3.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow
odrgbnych.
4.7a podstawe preyjecia do realizacji zadan okreslonych w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta 1 Gminy Kornik,
5.0kreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug  kryteriow i zasad przyjetych przy  konstruowaniu  Wieloletniej Prognozy
Finansowej.
G.nwestycje realizowane moga byé etapowo w  zaleinosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspdotfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych;

3) udzial inwestordow w finansowanin w ramach porozumien o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kormik

Adam Lewandowski
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