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UCHWALA NR XXXI1/351/2017
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dzialki o numerze
ewidencyjnym 226/9 w Komorowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2016r.,, poz.446ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz.778ze zm.), Rada Miejska
w Wolsztynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki o numerze
ewidencyjnym 226/9 w Komorowie, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn,
uchwalonego Uchwatg Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007r., z p6zn. zm.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla cz¢$¢ graficzna.
3. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1-— czg$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,Ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ Ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.);

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg najmniejsza
dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacych tereny, w stosunku do
ktorych zostata ona ustalona;

3) ,,wiatach” — nalezy przez to rozumie¢ budowle z zadaszeniami opartymi na stupach, posiadajgce nie wigcej
niz trzy $ciany;

4) ,,namiotach ekspozycyjnych imagazynowych” — nalezy przez to rozumie¢ namioty o konstrukcji,
materiatach i wykonaniu umozliwiajagcych czasowg lub trwalg ekspozycje towaréw lub ich
magazynowanie;
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5) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé, procentowy udzial w powierzchni dziatki
budowlanej, sumy powierzchni rzutéw na plaszczyzne terenu wszystkich budynkéw lokalizowanych na
dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym,
powierzchni wiat, liczonych jako powierzchnie rzutéw ich zadaszen oraz powierzchni namiotow
ekspozycyjnych i magazynowych liczonych po obrysie ich podtog;

6) "powierzchni catkowitej" nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonych po obrysach $cian zewngtrznych w stanie wykonczonym, wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej oraz powierzchni wiat i powierzchni namiotow ekspozycyjnych i magazynowych
liczonych jak okreslono w pkt. 5;

7) ,,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

8) ,,lokalizowaniu budynkoéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkow o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem okre§lonym miejscowym planem, wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami
wchodzacymi w sktad danego przedsigwzigcia, a takze z niezbednymi, powigzanymi z przedsigwzigciem
robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to
rozumie¢ rowniez budowe, rozbudowe, nadbudowg, przebudowe obiektow o przeznaczeniu zgodnym
Z przeznaczeniem terenu, do parametrow okre$lonych miejscowym planem, zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych na dziatlce budowlanej obiektow na uzytkowanie zgodne z okreslonym miejscowym planem
przeznaczeniem, atakze rozbidrke obiektow, chyba ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowia
inaczej.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) nastgpujace przeznaczenie terendw:

a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U, 6P,U i 7P,U,

b) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1TK, 2TK, 3TK, 4TK, 5TK i 6TK,

¢) tereny infrastruktury technicznej — rowy odwadniajgce, oznaczone symbolami 1TKw, 2TKw, 3TKw,
ATKw, 5TKw i 6TKw,

d) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
e) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD,
f) tereny drog pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KX, 2KX i 3KX;

2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w pkt. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

3. Symbole graficzne przeznaczenia terenow sktadajg si¢ z liczb porzadkowych i liter; jezeli w dalszej
tresci uchwaty ustalenia odnosza si¢ wytacznie do oznaczenia literowego terenu oznacza to, ze odnoszg si¢ do
wszystkich terenow o tym oznaczeniu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) lit. a — budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow, budynkéw ustugowych i administracyjnych, wiat,
namiotdOw ekspozycyjnych i magazynowych, obiektdéw maltej architektury oraz sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) lit. b — sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lit. ¢ — rowow odwadniajacych i przepustow;

4) lit. d, lit. e i lit. f — urzadzen stuzacych komunikacji, w tym nawierzchni drogowych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoérych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;
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2) dowolng geometri¢ dachow,
3) dopuszczenie:

a) lokalizowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci
1,5m od tej granicy,

b) umieszczania reklam w formie tablic o powierzchni do 6 m2, szyldow o powierzchni do 1 m2 oraz
reklam $wietlnych w postaci neonu umieszczonego na dachu budynku, za wyjatkiem reklam

powodujacych ol$nienie lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikoéw przyleglych drog publicznych
KDL i KDD;

4) zakaz stosowania ogrodzen:
a) z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych,
b) o wysokosci wigkszej niz 2,0 m,
¢) o powierzchni petnej wickszej niz 50% powierzchni ogrodzenia.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig :

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
0 ile zachowane zostang standardy jakos$ci srodowiska okreslone w przepisach odrgbnych;

3) zaopatrzenie budynkéw w wodg, w tym do celow gasniczych — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej; w przypadku braku mozliwos$ci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wilasny
teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych wzglednie do przylegtych
rowow odwadniajacych TKw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) z zastrzezeniem pkt 4, odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) $cieki przemystowe, odbiegajace skladem od sktadu $ciekéw bytowych nalezy podczyszczaé przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej w podczyszczalniach $ciekéw lokalizowanych na terenie
podmiotu wytwarzajacego $cieki lub na podstawie odpowiednich tytutlow prawnych — na terenie innych
podmiotow;

7) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej
ze zrodet odnawialnych;

8) gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na
miejscu, o ile nie przeksztalci to naturalnej rzezby terenu, atakze nie utrudni uzytkowania terenow
w otoczeniu i nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1) na catlym obszarze objetym miejscowym planem strefe ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych;

2) w przypadku inwestycji naruszajacych strukture gruntu zastosowanie majg przepisy odrgbne o ochronie
i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej P,U:

a) powierzchni¢ zabudowy — do 80% powierzchni dziatki,
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b) intensywno$¢ zabudowy:
— minimalng - 0,05,
— maksymalng — 1,6,
) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ budynkow do — 15m, wiat inamiotow — do 12 m, budowli — zgodnie z potrzebami
technologicznymi,

e) liczbe kondygnacji nadziemnych: w budynkach — do 2, we wiatach — 1,
f) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
—na terenach 5P,U, 6P,U i 7P,U — 0,5ha,
—na terenach 1P,U, 2P,U, 3P,U i 4P,U — 1,0 ha,
g) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych:
— dla budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw — 1 miejsce na 2 zatrudnionych na jednej zmianie,
— dla budynkéw ustugowych — 1 miegjsce na kazde S0m2 powierzchni ustugowej budynku,
— administracyjnych - 1 miejsce na 2 zatrudnionych pracujacych w danym budynku,

h) obstuge komunikacyjng z przylegltych drog publicznych klas: lokalnej KDL i dojazdowych KDD -
bezposrednio lub poprzez tereny infrastruktury technicznej TK i 2TKw,

i) w obrgbie skrzyzowan drog publicznych klasy dojazdowej KDD z droga publiczng klasy lokalnej KDL
nakaz zachowania przy grodzeniu nieruchomos$ci oraz lokalizowaniu naziemnych obiektéw
infrastruktury technicznej tr6jkatéw widocznosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenow infrastruktury technicznej TK:
a) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni terenu,

b) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegltych drog publicznych: klasy lokalnej KDL i Klasy
dojazdowej KDD;

3) dla terenéw infrastruktury technicznej — rowdéw odwadniajagcych TKw:
a) zakaz budowy utwardzonej nawierzchni,

b) z zastrzezeniem lit. ¢, nakaz zachowania terenow jako rowow otwartych, stanowigcych odbiorniki wod
opadowych i roztopowych, o dnie ziemnym i skarpach ziemnych lub umocnionych kostkg betonows
wzglednie faszyna,

c) dopuszcza sie na terenie 2TKw, wykonanie przepustow, jezeli wymaga tego obstuga komunikacyjna
dziatek budowlanych,

d) obstuga komunikacyjna terenow — z drég pieszo-jezdnych KX, bezposrednio przylegajacych do danego
terenu TKw lub drog publicznych dojazdowych 1KDD i 3KDD;

4) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,

b) teren stanowi poszerzenie przylegltej ulicy Czere$niowej, potozonej poza granicami obszaru objetego
miejscowym planem,

5) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej KDD:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,
b) wiaczenie drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD i 3KDD w drogg publiczng klasy lokalnej KDL,

C) wlaczenie drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD w kontynuacje jej przebiegu poza granicami obszaru
objetego miejscowym planem;

6) dla terenow drog pieszo-jezdnych KX:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,
b) wiaczenie w przylegte drogi publiczne klas: lokalnej KDL i dojazdowych KDD.

2. Okreslone wust. 1 pkt11lit. f minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza dziatek
wydzielanych na cele urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami oraz
wydzielania dziatek w celu powigkszenia nieruchomosci sasiednie;.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) teren potozony jest w catosci w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbgszynska”,

b) granicach obszaru objg¢tego koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zi6z ropy naftowej igazu
ziemnego, koncesja  "Wolsztyn-Nowy Tomysl" nr 26/96/p z dnia 23.05.1996r., wazna do dnia
23.05.2020;

2) w zwigzku z potozeniem terenu objetego miejscowym planem na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 1,
przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zastosowanie maja wlasciwe przepisy odrebne.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) w przypadku lokalizowania budowli 0 wysokosci 50m i wyzszych zastosowanie majg przepisy odrebne
W sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych,

2) uwzglednienie przy zagospodarowaniu terend6w mozliwosci wystapienia okresowych podtopien oraz
utrzymywania si¢ wysokiego stanu wod gruntowych na terenach przylegajacych do terenow infrastruktury
technicznej — rowow odwadniajacych TKw;

3) uwzglednienie przy lokalizowaniu budynkéw istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci infrastruktury technicznej oraz drog do klasy
i parametréw zgodnych z miejscowym planem;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy w wysokosci 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie
(-) Jarostaw Adamczak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/351/2017
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska w Wolsztynie, w oparciu 0 oswiadczenia
Burmistrza Wolsztyna w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 226/9 w Komorowie, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na Srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/351/2017
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 446, ze zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. 2016r., poz. 1870, z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Wolsztynie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wilasnych Gminy nalezy, zgodnie zustawg o samorzadzie gminnym, budowa: drdg, sieci
kanalizacyjnej, sieci wodociggowej i oswietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drég
i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina
jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowigzki te moze roztozy¢ w czasie.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki
0 numerze ewidencyjnym 226/9 w Komorowie przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore nalezag do zadan wilasnych
gminy i co za tym idzie, pojawiaja si¢ obciazenia finansowe dla gminy z tego tytulu. Zgodnie z projektem
zmiany miejscowego planu planuje si¢ powstanie drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL oraz drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, a takze powstanie infrastruktury
technicznej w tych drogach.

W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo
w zaleznosci od wielko$ci sSrodkdw przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

Plan zaktada powstanie drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drég publicznych
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, co stanowi obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na
konieczno$¢ budowy tych drog oraz ich utrzymanie, atakze budowg infrastruktury technicznej w tych
drogach. Prognoza kosztow budowy drog i infrastruktury technicznej zostala zawarta w Prognozie
finansowej opracowanej dla potrzeb miejscowego planu.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czeSci.
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