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UCHWALA NR XXVIII/435/16
RADY MIASTA PILY

z dnia 20 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic:
Koszalinskiej, Szybownikéw i Lotniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz.
446, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz.1579), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic:
Koszalinskiej, Szybownikéw i Lotniczej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa linie rozgraniczajace pasy drogowe ul. Koszalinskiej, ul.
Szybownikow i ul. Lotniczej oraz zainwestowane tereny ustugowe od strony potudniowej — Al. Wojska
Polskiego, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikow i1 Lotniczej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikow i Lotniczej inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikow 1 Lotniczej, stanowigce zatacznik
nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zabytki i dobra kultury wspotczesne;.
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2. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala sie:
1) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.
§ 3. 1. Na obszarze objgtym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczenie na rysunku
- U/P;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
4) teren lasu, oznaczenie na rysunku — ZL;
5) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
6) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
7) teren drog wewnetrznych i garazy, oznaczenie na rysunku — KDWg.
2. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem uzyskania
stosownej zgody, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego;

2) nie lokalizuje si¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

3) dla budynkow lub ich czgsci zlokalizowanych w przestrzeni pomigdzy wyznaczong na rysunku
maksymalna nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajaca droge, ustala si¢ zakaz rozbudowy
i nadbudowy budynkéw;

4) nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach
o srodowisku;

5) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

3. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania, zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, dotycza wszystkich
elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) uzbrojenie techniczne terendow objetych planem;

2) ustalenie powierzchni biologicznie czynnych na terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz wyznaczenie
terenu zieleni urzadzone;;
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3) postepowanie zgodne z przepisami stuzgcymi ochronie srodowiska, w tym przepisami prawa miejscowego;
4) zachowanie terenu lasu.

§ 6. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow U/P,
o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny U/P1, U/P2, i U/P3, ustala si¢:

1) teren U/P1, z zastosowaniem:
a) wysokosci budynkéw do 20,0 m od poziomu terenu,
b) geometrii dachéw ptaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,
c) dla budynkow istniejacych zachowanie formy dachéw z prawem do przebudowy,

d) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych parterow budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 55%,

e) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

) dostepu komunikacyjnego od strony ul. Pilotéw (KD-D2);
2) teren U/P2 — stacji paliw, z zastosowaniem:
a) wysokosci budynkéw do 15,0 m od poziomu terenu,
b) geometrii dachéw ptaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,
c) dla budynkow istniejacych zachowanie formy dachéw z prawem do przebudowy,

d) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod
zewnetrznych parterow budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 55%,

e) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) teren U/P3, z zastosowaniem:
a) wysokosci budynkéw do 15,0 m od poziomu terenu,

b) geometrii dachow ptaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°, dla budynkow istniejacych
zachowanie formy dachow z prawem do przebudowy,

) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod
zewnetrznych parterow budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 55%,

d) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

2. Z wylaczeniem terenu U/P2, na pozostalych terenach U/P1 i U/P3 nie lokalizuje sig¢ stacji paliw.

§ 7. 1. Dla terendw zabudowy ustugowej U, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny: Ul,
U2 i U3, ustala sig:

1) teren U1, z zastosowaniem:
a) wysokosci budynkéw do 15,0 m od poziomu terenu,
b) geometrii dachéw ptaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,
¢) dla budynkow istniejacych zachowanie formy dachow z prawem do przebudowy,

d) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkoéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod
zewnetrznych parteréw budynkoéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 55%,
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€) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

2) tereny U2, z zastosowaniem:
a) zachowania istniejacej zabudowy o funkcji produkcyjnej i magazynowej,
b) dopuszczenia wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego, dla catego wyznaczonego terenu,
¢) dowolnej geometrii dachow,
d) wysoko$¢ budynkow do 15,0 m od poziomu terenu,

e) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod
zewngetrznych parteréw budynkoéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 55%,

f) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

3) teren U3, z zastosowaniem:
a) wysokosci budynkéw do 15,0 m od poziomu terenu,
b) dowolnej geometrii dachow,

) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych parter6w budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 55%,

d) minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%.

2. Na wszystkich terenach zabudowy ustugowej U1, U2, U3, nie lokalizuje si¢ stacji paliw.

§ 8. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig oraz mozliwo$¢ sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) nie lokalizuje si¢ budynkow;

3) teren moze stanowi¢ integralng cze¢$¢ sasiedniego terenu zabudowy ustugowej oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow U/P1.

§ 9. Dla terenu lasu ZL, o ktorym mowa §3 ust. 1 pkt 4, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Dla terenu elektroenergetyki E, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala sie:
1) wysokos¢ budynku 5,0 m od poziomu terenu;
2) dowolna geometrie dachu;

3) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych parterow budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0% do 100%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 0%.

§ 11. Dla terenu drog wewnetrznych i garazy KDWg, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 7, ustala sig:
1) wysokos¢ budynkoéw do 6,0 m od poziomu terenu;
2) geometri¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°
3) dla budynkéw istniejgcych zachowanie formy dachéw z prawem do przebudowy;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod
zewnetrznych parteréw budynkoéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 80%;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—0%.

§ 12. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych, dla terenéw zabudowy
ustugowej oraz terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow — U/P1, U/P2, U/P3, w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m® powierzchni ustugowej i powierzchni produkcyjnej; dla terenow
zabudowy ustugowej — U1, U2, U3, w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni
ustugowej oraz dla terenow U2 (w przypadku wydzielenia mieszkania), jedno miejsce parkingowe na 1
mieszkanie.

2. Zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje tereny publicznych drog
dojazdowych KD-D1 i KD-D2 (ul. Pilotow).

2. Drogi objete planem sa powigzane z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drég — ul. Szybownikow,
ul. Koszalinska i Lotnicza, ktore znajduja si¢ poza obszarem planu.

3. Na terenach drog publicznych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, w tym
stuzacych odwodnieniu terenu.

§ 14. 1. Modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego, obejmuje:
1) budowe drogi dojazdowej KD-D1;
2) rozbudowe drogi dojazdowej KD-D2.

2. Dla realizacji droég dojazdowych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 15. 1. W zakresie infrastruktury technicznej, obsluge terenéw objegtych planem zapewniajg istniejace i
projektowane sieci techniczne, powigzane z systemami zewng¢trznymi znajdujacymi si¢ poza obszarem
opracowania, w pasach drogowych ulic: Koszalinskiej, Szybownikow i Lotnicze;j.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenia w wode¢ — z miejskiej sieci wodociagowej;
2) odprowadzenia $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji §ciekowej wymagajacej rozbudowy;
3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, poprzez:

a) miejska siec¢ kanalizacji deszczowej wymagajacej rozbudowy,

b) lokalng sie¢ kanalizacji deszczowej, dopuszczajac wprowadzenie wod do ziemi po uprzednim ich
oczyszczeniu,

¢) indywidualne rozwigzania, dopuszczajac retencje i infiltracje do gruntu;
4) zaopatrzenia w ciepto:
a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci;

5) zasilania w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Na catym obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej
niewymienionych w uchwale.
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4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 i 3, musi spetnia¢ wymagania przepisow odrebnych.
5. Zadania wtasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej, okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pily
(-) Rafat Zdzierela
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXV 111/435/16
Rady Miasta Pity

z dnia 20 grudnia 2016 r.

ZALACZNIK NR 1
) ¥ NR XXVIIV435/16
RADY MIASTA PILY

Z DNIA 20 grudnia 2016 7.

UCHWALA OGLOSZONA

W DZIENNIKU URZEDOWYM
WIELKOPOLSKIEGO

POR LS Z DNIA S iz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY
w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikow i Lotniczej
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVIII/435/16
Rady Miasta Pity

z dnia 20 grudnia 2016 r.

w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikow i Lotniczej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Pity
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic:
Koszalinskiej, Szybownikéw 1 Lotniczej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca
2015r.).
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXVIII/435/16
Rady Miasta Pity

z dnia 20 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikow i Lotniczej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Pity
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zadanie wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikéw i Lotniczej, dotyczy
realizacji inwestycji o podanych dtugosciach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) publiczna droga dojazdowa KD-D2 (ul. Pilotow) o dlugosci ok. 250,0 m,
b) publiczna droga dojazdowa KD-D1 o dtugosci ok. 300,0 m;
2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) kanalizacja $ciekéw komunalnych o dtugosci ok. 60,0 m,
b) kanalizacja deszczowa o dtugosci ok. 1010,0 m wraz z urzgdzeniami podczyszczajacymi.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane bgda zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz strategii
rozwoju miasta Pity.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXVIII/435/16
Rady Miasta Pity

z dnia 20 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikéw i Lotniczej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), Rada Miasta Pity
po rozpatrzeniu nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Pity uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikéow i Lotniczej,
postanawia, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢ uwagi, dotyczacej zmiany maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, jako
maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki, w zakresie od 55% do 70%, sprzecznego z ustaleniami
obowigzujacego studium.



		2017-01-11T09:57:12+0000
	Polska
	Lidia Przewoźna
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




